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Gemeinde Rimbach

1. Anderung des Bebauungsplanes "Der Krehberg'" im Ortsteil Zotzenbach

Fir folgende Flurstiicke:

Gemarkung Zotzenbach, Flur 3, Flurstlicke Nr. 67/81, Nr. 110/1, Nr. 114, Nr. 148/1, Nr. 148/2, Nr. 149/1, Nr. 149/2, Nr. 150/1, Nr. 150/2, Nr. 151/1,

Nr. 151/2, Nr. 152/1 (teilweise), Nr. 153/1 (teilweise), Nr. 153/2 (teilweise), Nr. 154 (teilweise), Nr. 155, Nr. 156, Nr. 157, Nr. 158, Nr. 163/1 (teilweise),
Nr. 165/1 (teilweise), Nr. 166/1, Nr. 197, Nr. 198, Nr. 199, Nr. 200, Nr. 201, Nr. 202, Nr. 203, Nr. 204, Nr. 205, Nr. 206, Nr. 207, Nr. 208, Nr. 209, Nr. 210,
Nr. 211, Nr. 212, Nr. 213, Nr. 214, Nr. 215, Nr. 216, Nr. 217, Nr. 218 und Nr. 221
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Entwurf, M = 1:1.500



Mit der

vorliegenden
Zotzenbach wird sowohl der urspringliche Bebauungsplan ,Der Krehberg® (in Kraft

getreten am 05.02.2007) als auch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich
der L 3409“ (in Kraft getreten am 26.03.2020) in Teilbereichen Uberplant und ersetzt.

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Der Krehberg“ in

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)

(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
: Dachform
Art der baulichen ,
Mal} der baulichen Nutzun i i
Nutzung g Bauweise Dachneigung
Zahl der Maximale Héhe
GRZ | GFz Volige- baulicher Anlagen
schosse | inm iiber Bezugspunkt V
Allgemeine Flach-, Pult-, Sattel-,
WA1  Wohngebiete | 04 | 08 I 12,00 a fp. | Walm-und Zeltdach
(§ 4 BauNVO) maximal 40°
Allgemeine Flach-, Pult-, Sattel-,
WA2 Wohngebiete 04 0,8 I 12,00 a @ Walm- und Zeltdach
(§ 4 BauNVO) maximal 40°
: . Flach-, Pult-, Sattel-
Mischgebiete ' ’ ’
Mi (§ 6 BauNVvO) 06 | 12 I 12,00 a é Walm- und Zeltdach
maximal 40

1) Bezugshdhe (unterer Bezugspunkt) ist die natirliche Gelandehdhe in Gebaudemitte (Schwerpunkt der Grundflédche des
Gebaudes). Mit den Bauvorlagen ist eine Hohenbestandsaufnahme durch einen 6ffentlich bestellten Vermessungs-
ingenieur (ObVI1) oder das Amt fiir Bodenmanagement vorzulegen.




LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

. . 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete 3 i,V.Sm. § ; Bofﬁvo

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

o Mischgebiefe iV.m. § 6 BQUNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

. .. . § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

@ Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind iV.m. § 22 BQUNVO
. . § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise iV.m. § 22 BAUNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

=ssmmmm Baugrenze L.V.m. § 23 BAUNVO

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,

hier: Offentliche Parkfliche § 9 Abs. TNr. 11 BauGB

hier: Offentlicher FuBweg § 9 Abs. TNr. 11 BauGB

P
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,
e

| Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,

hier: Offentlicher Wirtschafts- und Pflegeweg § 9 Abs. TNr. 11 BauGB

- - - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
GRUNFLACHEN
Offentliche Grinflachen
mit der Zweckbestimmung Spielplatz § 9 Abs. TNI. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

. Anpflanzen: BGume § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

~°°°°] Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

oood)  B&Umen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen 3 9 Abs. TNr. 250 BouGB

SONSTIGE PLANZEICHEN
i:nsjt";i Umgrenzung von Flédchen fur Stellplétze mit ihren Einfahrten  § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
U aprrmn T Umgrenzung von Fl&chen fUr Stellplétze und Garagen
i._S_t/_(iélj mi’r?hren Einfahrten § 9 Abs. 1 Nr. 4BauGB
|| Larmpegelbereiche gemdaB schalltechnischer
welers; Untersuchung der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft
:: mbH - Schalltechnisches Biro, Darmstadt; § 9 Abs. TNr. 24 BouGB

Bericht Nr.: 20-2937 vom 12.07.2020

50 dB(A)-Nacht-lsophone gemd&B schalltechnischer
Untersuchung der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft
mbH - Schalltechnisches Buro, Darmstadt;

Bericht Nr.: 20-2937 vom 12.07.2020

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

| B |
:__: Grenze des r&dumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER HBO

§ 9 Abs. 4BauGB i.V.m.

<+—» Vorgeschriebene Haupffirstrichtung § 91 Abs. 1 Safz 1 Nr. 1 HBO

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

ey ONIGreNzung der FiGchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
#@# hier: Trinkwasserschutzgebiet, Schutzzone |l § 9 Abs. 6 BauGB
AR (derzeit noch im Festsetzungsverfahren befindlich)

Bauverbotszone der L 3409 § 23 Abs. 1 HSrG

Gebdude Bestand

%09 StraBenhdhen im Endausbau in Meter Gber Normalnull (mUNN)

des Hessischen Landesamtes fUr Bodenmanagement und Geoinformation

Ai:/ ~ Hohenlinien Bestand (Grundlage: Digitale Geldndemodelldaten "DGM 1"
e
% in Heppenheim von 2014]




PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
gemaf § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf
§ 2 (1) BauGB sowie der 6ffentlichen Auslegung der Entwurfs-
planung gemal} § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes der Bebauungsplan-
anderung mit Begrindung gemalf} § 13a BauGB in Verbindung
mit § 3 (2) BauGB.

In diesem Zeitraum waren sowohl der Inhalt der ortsublichen
Bekanntmachung als auch die auszulegendenUnterlagen
zusatzlich in das Internet eingestellt.

Beteiligung der beriihrten Behorden und Trager offentlicher
Belange gemal § 13a BauGB in Verbindung mit§ 4 (2) BauGB
mit Anschreiben

Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
gemal § 10 (1) BauGB

am 05.11.2020

am 07.11.2020

vom 16.11.2020
bis 23.12.2020

vom 10.11.2020

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes der Bebauungs-
plananderung mit den Beschlussen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des

gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes unter

Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Rimbach, den .................. Siegel

In Kraft getreten durch die ortsubliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gemal’ § 10 (3) BauGB

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Rimbach, den ..................

Siegel

Unterschrift
Bldrgermeister

Unterschrift
Blurgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
» Baugesetzbuch (BauGB)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

* Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO)
» Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)




