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1. Anderung des B-Planes ,,Der Krehberg* Textliche Festsetzungen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres rdumlichen Geltungsberei-
ches deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Der Krehberg“ im Rimbacher Ortsteil Zotzenbach. Die zeichnerischen Fest-
setzungen (Planteil) und tabellarischen Festsetzungen (Nutzungsschablone) werden durch diese
textlichen Festsetzungen ergéanzt.

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Der Krehberg* in Zotzenbach wird so-
wohl der urspriingliche Bebauungsplan ,Der Krehberg® (in Kraft getreten am 05.02.2007) als auch
die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409 (in Kraft getreten am 26.03.2020)
in Teilbereichen Uberplant und ersetzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach 89 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit (i.V.m.) der Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

A.1.  Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 881, 4 und 6
BauNVO)

A.1.1. Allgemeine Wohngebiete mit den Kennzeichnungen ,WA1* und ,WA2“ (84
BauNVO)

Gemald 8 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) nicht zul&assig sind.

Gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und somit nicht zulassig sind.

A.1.2. Mischgebiete mit der Kennzeichnung ,,MI“ (§ 6 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach 8 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO allge-
mein zuléssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die Giberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind) nicht zulassig sind.

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO auf3erhalb der Teile des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge-
pragt sind) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und somit nicht zuléssig sind.

A.2. Mald der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 20
BauNVO)

Die nach den tabellarischen Festsetzungen (Nutzungsschablone) zulassige Hohe baulicher An-
lagen darf durch technische Aufbauten und Teile haustechnischer Anlagen (z.B. Solaranlagen,
Aufzugsanlagen, Klimagerate, Schornsteine etc.) sowie durch Anlagen zur Absturzsicherung
(z.B. Brustungsmauern, Gelander etc.) um bis zu 1,00 m Uberschritten werden. Als Ausnahme
konnen fur Abluftanlagen auch gré3ere Hohen zugelassen werden, wenn sich das entsprechende
Erfordernis aufgrund des Immissionsschutzrechtes ergibt.
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A.3. Bauweise sowie Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22 und 23 BauNVO)

In den Teilbereichen mit den Kennzeichnungen ,WA1*, \WA2“ und ,MI* sind nur Einzel- und Dop-
pelh&user in abweichender Bauweise gemal 8 22 Abs. 4 BauNVO zulassig, wobei die Abwei-
chungen wie folgt festgesetzt werden:

¢ Abweichend von den Bestimmungen der offenen Bauweise wird in den Teilbereichen mit
den Kennzeichnungen ,WA1" und ,MI“ die maximale Lange von Einzelh&usern auf 20 m
und die maximale Lange von Doppelhaushélften auf 8 m begrenzt.

e Abweichend von den Bestimmungen der offenen Bauweise wird in den Teilbereichen mit
der Kennzeichnung ,WA2“ die maximale Lange von Einzelhdusern auf 15 m und die maxi-
male Lange von Doppelhaushélften auf 8 m begrenzt.

In den Teilbereichen mit den Kennzeichnungen ,WA1*, ,\WA2“und ,MI“ kbnnen im Sinne des § 23
Abs. 3 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO geringfligige Uberschreitungen der
Baugrenzen durch Gebaudeteile (wie z.B. Erker, Balkone und Wintergarten) als Ausnahme zu-
gelassen werden, wenn diese im Einzelnen nicht tiefer als 1,50 m und breiter als 3,00 m sind.

A.4. GrolRe der Baugrundstiucke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrof3e fur Baugrundstiicke wird auf 400 m2 festgesetzt. Diese Mindestgréf3e darf un-
terschritten werden, wenn Doppelhduser mit Realteilung errichtet werden. In diesem Fall betragt
die Mindestgrundstiicksgrol3e (je Doppelhaushalfte) 250 m2.

A.5. Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind ausschlieRlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen so-
wie innerhalb der jeweils daflr zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.

A.6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

In den Teilbereichen mit den Kennzeichnungen ,WA1“ und ,MI“ sind je Wohngeb&ude maximal
acht Wohnungen zulassig.

In den Teilbereichen mit der Kennzeichnung ,WA2“ sind je Wohngeb&ude maximal zwei Woh-
nungen zulassig.

A.7. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A.7.1. Okologische Baubegleitung

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung und Unterstit-
zung bei der Umsetzung und Dokumentation der artenschutzrechtlich festgesetzten Maflnahmen
unter den Punkten A.7.2, A.7.3, A.7.5 und A.7.6 (hier nur im Ausnahmefall) ist eine fachlich qua-
lifizierte Person als Okologische Baubegleitung einzusetzen.

A.7.2. Umgang mit moglichen Vorkommen der Haselmaus

Eine erforderliche Beseitigung von Gehdlzen mit einer fir die Haselmaus gegebenen Relevanz
muss als ,schonende Rodung“ erfolgen. Hierzu hat in der Zeit von Oktober bis Februar (Phase
des Winterschlafes) ein ,Auf-den-Stock-Setzen" der im Eingriffsraum vorkommenden Gehélze zu
erfolgen. Das Schnittgut ist dabei direkt zu entnehmen. Die Wurzelstdcke dirfen in dieser Phase
jedoch nicht gerodet werden. Eine Rodung der Wurzelstdcke ist erst in der Zeit von April bis Mai
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zulassig (nach Verlassen der Winterquartiere durch die Haselmaus). Vorlaufend zum Eingriff sind
innerhalb des Plangebietes vier Haselmauskobel als Quartierhilfen aufzuhdngen. (Empfohlen
wird der spezielle Haselmauskobel 2KS mit Siebenschlaferbarriere, dessen Typbezeichnung bei-
spielhaft der Produktpalette der Firma Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH in
Schorndorf entlehnt ist. Qualitativ gleichwertige und fachlich fir den entsprechenden Einsatz-
zweck geeignete Produkte anderer Hersteller sind selbstverstandlich ebenso einsetzbar.) Die
Standorte sind durch eine Okologische Baubegleitung (siehe Punkt A.7.1) festzulegen, die auch
die MaRhahmenumsetzung gegentber der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Berg-
stralRe durch einen Ergebnisbericht mit Standortkarte zu dokumentieren hat.

A.7.3. Erhalt eines Nistgerates

Der sich innerhalb des Plangebietes befindliche Nistkasten ist dauerhaft zu sichern. Sofern der
aktuelle Standort nicht erhalten werden kann, muss der Nistkasten vorlaufend zum Eingriff von
einer Okologischen Baubegleitung (siehe Punkt A.7.1) an einen stérungsarmen Standort inner-
halb des Plangebietes umgehangt werden. Sollten dabei Beschadigungen festgestellt werden, ist
der Kasten zu ersetzen. Der neue Standort ist durch die Okologische Baubegleitung festzulegen,
die auch die Malinahmenumsetzung gegeniiber der Unteren Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Bergstral3e durch einen Ergebnisbericht mit Standortkarte zu dokumentieren hat.

A.7.4. Beschrankung der Rodungszeit

Die im Plangebiet stockenden Geholze diurfen nur auf3erhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Okto-
ber und 28./29. Februar geféllt, gerodet oder zuriickgeschnitten werden. Diese MalRhahme gilt
auch fur Ziergehdlze, kleinrdumig ausgebildete Geholzbestande und den Rickschnitt von in das
Baufeld hineinragenden Asten.

A.7.5. Bauzeitlicher Gehdlzschutz

Der im Stden und Stidwesten des Plangebietes stockende Gehdlzbestand ist gegen eine struk-
turelle und funktionale Beeintréchtigung durch Befahren, Lagerung von Aushub und Material so-
wie Abstellen von Fahrzeugen oder Fahrzeugteilen im Zuge der GebietserschlieRung und Be-
bauung zu schitzen. Daher sind in der Grenzzone der dort ausgewiesenen Baufelder entspre-
chende SchutzmalRnahmen (z.B. Bauzaune o0.4.) vorzusehen. Die Einhaltung dieser Vorgaben
ist durch eine Okologische Baubegleitung (siehe Punkt A.7.1) zu gewéhrleisten und gegeniiber
der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Bergstral3e zu dokumentieren.

A.7.6. Regelungen zur Baufeldfreimachung

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen missen auf3erhalb der
Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar erfolgen. Gleiches gilt fur ggf. durchzufih-
rende Tatigkeiten des KampfmittelrAumdienstes, der maschinell gestiitzten Bodenerkundung so-
wie bei der Erkundung archaologischer Bodendenkmaler.

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen kénnen als Ausnahme
auch in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend be-
anspruchten Flachen unmittelbar vor Einrichtung der Baustelle bzw. Beginn der Erdarbeiten sorg-
faltig durch eine Okologische Baubegleitung (siehe Punkt A.7.1) auf vorhandene Bodennester
abgesucht werden (Baufeldkontrolle). Sofern ein Brutgeschéft bereits begonnen wurde (was auch
den beginnenden Nestbau mit einschliel3t), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvégel ab-
zuwarten und die Baustelleneinrichtung bzw. der Baubeginn bis nach dem Ausfliegen der Jungen
zu verschieben. Der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Bergstral3e ist bei Inan-
spruchnahme der Ausnahmeregelung in jedem Fall ein Ergebnisbericht durch die Okologische
Baubegleitung vorzulegen.
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A.7.7. Verschluss von Bohrléchern

Alle Locher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, sind unverziglich durch geeig-
nete Substrate zu verschlie3en.

A.7.8. Sicherung von Austauschfunktionen fur Kleinsauger

Bei Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm einzu-
halten. Die Errichtung von Mauersockeln ist nicht zulassig.

A.7.9. Minimierung von Lockeffekten fur Insekten

Fur die AuRenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken und die Beleuchtung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind ausschlie3lich warmweil3e LED-Leuchten (unter 3.300 Kelvin Farbtemperatur)
oder vergleichbare Technologien mit verminderten Lockeffekten fur Insekten zulassig.

A.7.10. Pflanzpfahle

Bei Geholzneuanlagen sind unbehandelte Pflanzpfahle zu verwenden. Alternativ sind hier auch
neuartige Stitzpfahl-Nistholz-Kombinationen einsetzbar.

A.7.11. Reduzierung der Bodenversiegelung

Befestigte ebenerdige Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind mit wasserdurchlassiger, teilbe-
griinter Oberflache herzustellen (z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder
andere versickerungsaktive Materialien). Bitumintse Decken oder Betonbelage sind nicht zulas-

sig.

A.7.12. Unterhaltung und Pflege von Gehdlzen

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Diingung, keine Pflanzen-
schutzmittel). Abgestorbene Gehdlze und abgangige Gehdlze, die aus Grinden der Verkehrssi-
cherungspflicht gerodet werden mussen, sind nachzupflanzen.

A.8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, hier: Ob-
jektbezogene (passive) SchallschutzmaRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

A.8.1. MalRgebliche AuRenlarmpegel, Larmpegelbereiche

Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor AufRenlarmeinwirkungen gelten fiir den aus
schalltechnischer Sicht ungiinstigsten Lastfall:

¢ freie Schallausbreitung tags
e Immissionshohe 6 m Uber Gelande

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufent-
haltsrdumen sind die Au3enbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01
(Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen) und DIN 4109-2:2018-01 (Schall-
schutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen) auszubil-
den. Grundlage hierzu sind die im Planteil und in der nachfolgenden Abbildung gekennzeichneten
maf3geblichen Aul3enlarmpegel L. bzw. LArmpegelbereiche, die gemal Tabelle 7 der DIN 4109-
1:2018-01 einander wie folgt zugeordnet sind:
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Larmpegelbereich | MaRgeblicher AuRenlarmpegel L, [dB(A)]
I bis 55
Il 56 bis 60
i 61 bis 65
\Y 66 bis 70
\% 71 bis 75
Vi 76 bis 80
Vi > 802

@ Fir mafgebliche Auenlarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund
der drtlichen Gegebenheiten festzulegen

Y
P
‘\‘1::::_—7 -
\
\\
\\\\
e k) 3 ] \\
_ \ ' N LUV T \\ Zeichenerklarung
AN S\ ) T — Geltungsbereich
A s Emissionslinie
Pegel ;
in%gB?AV)verte Abgreifmalistab $
0 20 40 60 80
<=55 [l
55 < . <=60
60< Il <=65
65< IV <=70 . . . .
70 < Nl <= 75 MaBgebliche AuBenlarmpegel tags / Larmpegelbereiche
75< VI <=80 gemaB DIN 4109-1/-2:2018-01
so <1l Immissionshéhe 6 m

Die erforderlichen Schalldamm-Maf3e der AuRenbauteile sind in Abh&ngigkeit von der Raumnut-
zungsart und Raumgroéf3e in den Bauvorlagen gemaf DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-
01 nachzuweisen.

Eine Abweichung von dieser Festsetzung kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn in den
Bauvorlagen der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maf3gebliche AuR3enlarm-
pegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z.B. unter Berlicksichtigung der Ab-
schirmung durch Gebaude). Die Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile kon-
nen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 redu-
ziert werden.

Eine Abweichung von dieser Festsetzung kann als Ausnahme auch zugelassen werden, wenn
zum Zeitpunkt der Bauvorlagen die DIN 4109 in der dann gultigen Fassung ein anderes Verfahren
als Grundlage fur den Schallschutznachweis gegen Aul3enlarm vorgibt.
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A.8.2. Schallddammende Luftungseinrichtungen

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern, die zur Beliif-
tung erforderliche Fenster ausschlief3lich westlich der im Planteil und in der nachfolgenden Abbil-
dung gekennzeichneten 50 dB(A)-Nacht-Isophone besitzen, sind schallddmmende Luftungsein-
richtungen vorzusehen. Auf dezentrale schalldammende Liftungsgeréte kann verzichtet werden,
wenn das Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet ist und hierdurch ein ausrei-
chender und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

e ——

Zeichenerklarung
— Geltungsbereich

s Emissionslinie

Abgreifmalistab $
0 20 40 60 BDm

\ 3 N
Pegelwerte \ ) \\ \
in dB(A) [ T
. <=50 7 jk\‘ — \‘
50 < N

\

50 dB(A)-Isophone "Verkehr" nachts
Immissionshéhe 6 m

Eine Abweichung von dieser Festsetzung kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn in den
Bauvorlagen der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall nachts geringere Aul3enlarmpegel
als 50 dB(A) an den zur Beliftung von Schlaf- und Kinderzimmern erforderlichen Fenstern anlie-
gen (z.B. unter Beriicksichtigung der Abschirmung durch Gebaude).

A.9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abgestor-
bener oder abgangiger Gehdlze sind standortgerechte und heimische Gehdlzarten (siehe Listen
empfohlener Gehdlzarten unter Punkt C.6) mit folgenden Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:

o Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang
e Heister, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 150-175 cm
e Straucher, 2 x verpflanzt, 4 Triebe, 60-100 cm

Das Anpflanzen von Nadelgehélzen und Hybridpappeln ist nicht zulassig.
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A.9.1. Bepflanzung der Baugrundsticke

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 400 m2 Grundstiicksflache mindestens ein Laub-
baum-Hochstamm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bestandsbaume und
Baume, die aufgrund anderer Festsetzungen des Bebauungsplanes auf dem jeweiligen Bau-
grundstick anzupflanzen sind, sind hierauf anzurechnen.

A.9.2. Bepflanzung von Stellplatzen

Je vier ebenerdiger Stellplatze (bezogen auf die einzelnen Baugrundstiicke) ist mindestens ein
grofl3kroniger Laubbaum-Hochstamm so anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen,
dass die Stellplatze und ggf. die Zufahrten beschattet werden.

Sofern die Baume nicht in einem Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist jeweils eine 5 m? grolRe
offene Baumscheibe vorzusehen. Die Baumscheiben sind durch Begrenzungssteine oder ver-
gleichbare SchutzmafRhahmen vor dem Befahren zu sichern.

A.9.3. Randeingriinung

In den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen® ist eine zweireihige Hecke mit einem maximalen Pflanzabstand der Stréu-
cher von 1,50 m x 1,00 m und einem Anteil an Heister von mindestens 15 % anzupflanzen, dau-
erhaft zu erhalten und zu pflegen.

A.10. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Stral3enkorpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Bereiche der privaten Baugrundstiicke
werden in einer Tiefe von 3,00 m entlang den Grenzen dieser Verkehrsflachen als ,Flachen far
Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StralRenkérpers
erforderlich sind“ festgesetzt. Die Geldndehthe dieser Grundstlcksteilflachen darf durch die
Grundstlickseigentimer bzw. -nutzer nachtraglich verandert werden, sofern die Standsicherheit
des Strafl3enkorpers hierdurch nicht gefahrdet wird.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschrif-
ten) nach 8§ 91 Hessischer Bauordnung (HBO) i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB

B.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie Vorschriften tiber Werbeanla-
gen (8 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

B.1.1. Begrenzung der Geschossigkeit

Uber dem obersten Vollgeschoss ist nur ein weiteres Geschoss (ausgebautes Dachgeschoss
bzw. Staffelgeschoss) zulassig.

B.1.2. Gestaltung von Staffelgeschossen

Bei einer Ausbildung des obersten Geschosses als Staffelgeschoss ist an den Gebaudeseiten
ein Fassadenriucksprung von mindestens 1,50 m gegentber der Fassade des darunterliegenden
Vollgeschosses vorzusehen. Hiervon ausgenommen sind Fassaden im Bereich von Treppenhau-
sern und/oder Aufzugsanlagen, die zum Zwecke einer durchgéngigen vertikalen Erschliel3ung
aller Geschosse ohne Ricksprung errichtet werden dirfen.
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B.1.3. Dachgestaltung

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieflich in ziegelroten bis dunkelbraunen oder
grauen bis schwarzen Farbtonen zulassig. Fur geneigte Dachflachen (Uber 10° Dachneigung)
sind ausschlief3lich kleinformatige, nicht spiegelnde Dachmaterialien (z.B. Tonziegel oder Beton-
dachsteine) zulassig. Neben den genannten Dachmaterialien und -farben sind zudem auch be-
griinte Dacher zulassig.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen (Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen), sind zul&ssig.
Dachgauben dirfen einzeln nicht breiter als 5,0 m sein und in mehrfacher Anordnung in der
Summe ihrer Breiten nicht mehr als die Halfte der Traufwandlange dieser Dachseite betragen. Je
Gebaude ist nur ein einheitlicher Gaubentyp (z.B. Sattel-, Schlepp-, Spitzgaube) zulassig. Der
Anschluss der Gauben an die Hauptdachflache muss mindestens 0,5 m unter der Firsthéhe lie-
gen und mindestens 1,5 m Abstand zum Ortgang aufweisen.

B.1.4. Fassadengestaltung

Fassaden sind mit nichtspiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden. Verspiegeltes
Glas ist bei der Fassadengestaltung nicht zulassig.

Fur die Fassaden sind ausschlie3lich gedeckte Farben zulassig, d.h. Farbgebungen hoher
Leuchtkraft bzw. Signalwirkung sind nicht zulassig.

B.1.5. Vorschriften Uber Werbeanlagen

Beleuchtete Werbeanlagen sind nicht zulassig. Durch Leuchten angestrahlte Werbeanlagen diir-
fen eine GréRRe von 4 m2 nicht Gberschreiten. Unbeleuchtete Werbeanlagen dirfen eine Grél3e
von 8 m2 nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen sind nur auf privaten Grundstiicken in einem Abstand von mindestens 3,00 m zu
Grundstucksgrenzen und nur unterhalb der Firsthohe der jeweiligen Nutzung zuléssig. Von Wer-
beanlagen darf keine Blendwirkung ausgehen.

Zum Fahrbahnrand der LandesstralBe L 3409 ist fiir Werbeanlagen ein Abstand von mindestens
20 m einzuhalten. Als Ausnahme kann eine Unterschreitung dieses Abstandes zugelassen wer-
den, wenn eine entsprechende stralRenrechtliche (Ausnahme-)Genehmigung des zustandigen
Strallenbaulasttragers (Hessen Mobil) vorliegt.

B.2. Gestaltung der Standflachen fur Abfallbehaltnisse sowie Art, Gestaltung
und HOhe von Einfriedungen (8 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

B.2.1. Standflachen fir Abfallbehéaltnisse

Die Standflachen fir Abfallbehéltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonsti-
gen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

B.2.2. Einfriedungen
Als Einfriedungen sind Hecken und Z&une aus Holz oder Metall zulassig.

Hecken sind durch eine ausgewogene Mischung standortgerechter und heimischer Gehdélzarten
herzustellen (siehe Listen empfohlener Gehdlzarten unter Punkt C.6). Die Verwendung von
Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen zur Grundstiickseinfriedung ist nicht
zuléssig.

Die Errichtung von Mauersockeln unter Zaunen sowie von Mauern als Einfriedungen ist nicht
zuldssig. Als Ausnahme kdnnen Naturstein-Trockenmauern sowie Naturschotter-Gabionen und
entsprechende Gabionenelemente bis 0,80 m Hohe zugelassen werden, wenn im Abstand von
maximal 10 m Bodendéffnungen mit einer Hohe von mindestens 10 cm und einer Breite von min-
destens 20 cm vorgesehen werden. Natursteinmauern im Moértelverbund gelten nicht als
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Trockenmauern und sind somit nicht zulassig. Als weitere Ausnahme konnen Stutzmauern bis zu
1,00 m Hohe zugelassen werden, wenn diese zur Uberwindung von Gelandehdhen-Verspriingen
(Abgrabungen und Auffillungen) erforderlich sind.

B.3.  Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstucksfreiflachen (8§ 91
Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind dauerhaft als 6kologisch wirksame
begrinte Flachen herzustellen, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwendung (z.B. Ge-
baude, Terrassen, Stellplatze, Garagen, Zufahrten, Zuwegungen etc.) benotigt werden.

Die Herstellung von Kies- und Schotterflachen (mit und ohne punktuelle Begriinung) ist aus-
schlieRlich far Wege, Stellplatze und Terrassen zulassig. Die Anlage von Kies- und Schotterfla-
chen zur Gartengestaltung ist im Ubrigen nicht zulassig.

C. Hinweise und Empfehlungen

C.1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach Kenntnisstand der Gemeinde Rim-
bach keine Kulturdenkmaler nach § 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG).

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingeréte,
Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich der hessen-
ARCHAOLOGIE (Arch&ologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Bergstral3e anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (8§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

C.2. Pflanzabstande

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabstdnde einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorge-
nommen werden kénnen. Darliber hinaus ist bei Anpflanzungsmafinahmen im Bereich von Lei-
tungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume gemaf DIN 18920 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3-
nahmen) und Merkblatt DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale) einen Min-
destabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der
Baume dementsprechend zu verschieben. Pflanzmaflinahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln
sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Bei Geholzpflanzungen entlang der LandesstralRe L 3409 sind im Hinblick auf die Pflanzabstande
die ,Richtlinien fur passiven Schutz an Stral3en durch Fahrzeug-Ruickhaltesysteme® (RPS) zu
bertcksichtigen.

Bei Geholzpflanzungen im Bereich von Nachbargrenzen ist im Hinblick auf die Pflanzabstande
das Hessische Nachbarrechtsgesetz (NachbG HE) zu beachten.

C.3. Léschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
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§ 14 HBO und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von
Ldschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung). Die Differenzierung nach der bauli-
chen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 BauNVO.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 (Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstticken)
zu beachten.

Zur Wahrung der oOffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fur Feu-
erwehr und Rettungsdienst sind stral3enseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzu-
bringen.

C.4. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Rimbach keine flachendeckende Baugrun-
derkundung der Baugrundstticke durchgefiihrt wurde. Je nach Erfordernis durch die bauliche An-
lage wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemaf DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke - Ergén-
zende Regelungen zu DIN EN 1997-2) bzw. DIN EN 1997 (Entwurf, Berechnung und Bemessung
in der Geotechnik) im Hinblick auf die Griindungssituation und die Grundwasserstande durch ein
Ingenieurburo durchfihren zu lassen.

Grundwasserhaltungsmaf3inahmen (z.B. im Zusammenhang mit Baumaf3nahmen) sind bei der
zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstraflie vorab zu beantragen. Zuvor
ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann und es ist die Erlaubnis des
Gewassereigentumers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen. Das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, ist als
Obere Bodenschutzbehdrde ebenfalls zu beteiligen. Dies gilt auch fiir alle sonstigen Grundwas-
serentnahmen.

Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizoéllagerung),
so sind die MaRRgaben der Verordnung Uiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen unterliegen ei-
ner Anzeige- und Prifpflicht. Zustandig hierflr ist die Untere Wasserbehorde des Landkreises
Bergstral3e.

Der Gemeinde Rimbach liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstand-
orte, Altablagerungen), schéadlichen Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden im
Plangebiet vor. Bei allen Baumaf3nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch
auf organoleptische Auffalligkeiten (z.B. ungewdhnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben
sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung be-
griinden, sind diese umgehend der zustéandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat |V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.
Daruiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schéadliche Bodenveran-
derungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachti-
gungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufuhren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (8 202 BauGB) sind Mal3nahmen zur Erhaltung und zum
Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzu-
sehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen.
Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten. In diesem Zu-
sammenhang wird beispielhaft auf die Beachtung der DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben) hingewiesen.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberbo-
den des urspriinglichen Gelandes nicht Uberschuttet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben.

Soweit im Rahmen der Ausfiihrung von Baumafinahmen das Geldnde aufgefillt oder Boden aus-
getauscht wird, sind nachfolgende Vorgaben zu beachten. Unterhalb von einem Meter zum
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hdchsten Grundwasserstand darf ausschlie3lich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur den Wirkungspfad Grund-
wasser (GW) oder alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 (LAGA-Mitteilung 20 ,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln® bzw.
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen der hessischen Regierungsprasidien) bzw. der LAGA
TR Boden (LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Ab-
fallen: Teil Il: Technische Regeln fur die Verwertung - 1.2 Bodenmaterial (TR Boden)“) unter-
schreitet. Oberhalb dieser Marke im nicht Gberbauten Bereich, d.h. unterhalb wasserdurchlassi-
ger Bereiche, darf ausschlie3lich Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1 der
LAGA M 20 bzw. die Zuordnungswerte Z 0* der LAGA TR Boden unterschreitet. Oberhalb des
1 m-Grundwasser-Abstandes im Uberbauten Bereich, d.h. unterhalb der wasserundurchlassigen
Bereiche kann auch Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.2 der LAGA M 20
unterschreitet. In den Bereichen von Versickerungsanlagen darf tber die gesamte Machtigkeit
der Bodenschicht ausschlie3lich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV
fur den Wirkungspfad Grundwasser oder alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 bzw.
Z 0 der LAGA TR Boden unterschreitet. Der Oberboden im nicht tberbauten Bereich (z.B. Griin-
flachen) muss die Prifwerte der BBodSchV fur den Wirkungspfad Boden-Mensch einhalten. Eine
wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial oder
anderer Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung der Bauherrschaft bzw. der durch
sie beauftragten Sachverstandigen die geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien einzuhal-
ten.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und Un-
terboden durchzufiihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundstticken
wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Ver-
wertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine Minimie-
rung der Baustellenflache angestrebt werden.

C.5. Wasserrechtliche und -wirtschaftliche Belange

C.5.1. Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstiicke anfal-
lende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser und/oder fir die
Grunflachenbewasserung zu verwenden. Es wird des Weiteren empfohlen, das nicht gesammelte
bzw. verwendete Niederschlagswasser der befestigten Freiflachen und Dachflachen oder aus
dem Uberlauf der Zisterne bei geeigneten Untergrundverhaltnissen auf den Grundstiicken, auf
denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versickern.

Im Zusammenhang mit der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser wird emp-
fohlen, in den Gebauden getrennte Trink- und Brauchwassersysteme einzurichten.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemal Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) anzulegen. Auf das
Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) wird hingewie-
sen. Die Sohlen von Versickerungsanlagen miussen einen Grundwasserabstand von mindestens
1 m aufweisen. Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbe-
horde des Landkreises Bergstral3e fiir die Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewie-
sen.
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C.5.2. Gartenbrunnen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einrichtung eines Gartenbrunnens bei der Unteren Was-
serbehérde des Landkreises Bergstralie anzuzeigen ist. Das Anzeigeformular ist auf der Home-
page des Landkreises abrufbar. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser
handelt, das in der Regel keine Trinkwasserqualitat hat.

C.5.3. Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation

Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, insbesondere aus Drai-
nagen, in die Abwassersammelleitungen einzuleiten.

C.6. Auswabhllisten standortgerechter und heimischer Gehélzarten

Fur die Anpflanzung standortgerechter und heimischer Gehélze werden insbesondere nachfol-
gend aufgelistete Arten empfohlen. Geholze zur besonderen Unterstitzung der Hummel- und
Bienenweide (sehr gutes Nektar- und/oder Pollenangebot) sind hierbei mit * gekennzeichnet.

C.6.1. B&ume (grof’kronige Arten)

Acer platanoides* (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus* (Bergahorn), Aesculus hippocastanum
(Rosskastanie), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Betula pendula (Weil3-/Sandbirke), Betula pube-
scens (Moorbirke), Carpinus betulus (Hainbuche), Castanea sativa* (Edel-/Esskastanie), Fagus
sylvatica (Rotbuche), Juglans regia (Walnuss), Prunus avium* (Vogelkirsche), Pyrus communis*
(Birne), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Salix* spp. (Weiden), Tilia*
spp. (Linden), Ulmus spp. (Uimen), Hochstammige Obstbaume* (Regionalsorten)

C.6.2. Baume (kleinkronige Arten)

Acer campestre* (Feldahorn), Amelanchier ovalis* (Felsenbirne), Prunus padus* (Traubenkir-
sche), Sorbus aria* (Mehlbeere), Sorbus aucuparia* (Eberesche/Vogelbeere), Sorbus domestica*
(Speierling)

C.6.3. Straucher/Hecken

Acer campestre* (Feldahorn), Buxus sempervirens* (Buchsbaum), Carpinus betulus (Hainbu-
che), Cornus mas* (Kornelkirsche), Cornus sanguinea* (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Ha-
selnuss), Crataegus* spp. (Weilddorn-Arten), Euonymus europaeus* (Pfaffenhitchen), Ligustrum
vulgare* (Liguster), Lonicera xylosteum* (Heckenkirsche), Prunus spinosa* (Schlehe), Rhamnus
cathartica* (Kreuzdorn), Rosa arvensis* (Feldrose), Rosa canina* (Hundsrose), Rosa rubiginosa*
(Weinrose), Salix caprea* (Salweide), Salix cinerea* (Grauweide), Salix purpurea* (Purpurweide),
Sambucus nigra* (Schwarzer Holunder), Sarothamnus scoparius* (Besenginster), Sorbus* spp.
(Mehlbeeren), Taxus baccata (Eibe), Viburnum lantana* (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus*
(Schneeball)

C.6.4. Rank- bzw. Kletterpflanzen

Clematis vitalba* (Waldrebe), Hedera helix* (Efeu), Lonicera caprifolium* (Geif3blatt/Jelangerje-
lieber), Lonicera periclymenum* (Waldgei3blatt), Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii** (Jung-
fernrebe/Wilder Wein), Polygonum aubertii* (Schlingknéterich), Rosa* spp. (Kletterrosen)

C.7. Empfehlung fur die Errichtung von Passivhausern bzw. die Verwendung
bestimmter Brennstoffe als Heizenergietrager und die Solarenergienutzung

Zur Minimierung schédlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) so-
wie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebaude als sogenannte Pas-
sivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird empfohlen, re-
generative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nutzen.
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Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung sowie die
Errichtung von Photovoltaikanlagen werden empfohlen. In diesem Zusammenhang wird auch die
Optimierung der Dachausrichtung zur Nutzung solarer Energie empfohlen.

Fur die Nutzung von Geothermie mittels Erdwarmesonden ist grundséatzlich eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Einzelheiten hierzu sind mit der zustandigen Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Bergstral3e abzustimmen, bei der auch die erforderliche Erlaubnis zu beantragen ist.

C.8. Artenschutz bzw. -hilfe und 6kologische Aufwertung des Plangebietes

C.8.1. Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz

Es obliegt der Bauherrschaft bzw. den Grundstiicksnutzenden, fur die Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zukinftige Ansiedlung
von Arten). Es wird in diesem Zusammenhang empfohlen, vor der Durchfiihrung von Baumaf3-
nahmen eine fachlich qualifizierte Person hinzuzuziehen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanie-
rungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnhaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregel-
ten Verbote zum Artenschutz verstol3en werden, die unter anderem fiir alle europaisch geschiitz-
ten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten und die Zau-
neidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu
beschadigen oder zu zerstoren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buf3geld- und Strafvorschrif-
ten (z.Zt. 88 69, 71 und 71a BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhéngig
davon, ob die bauliche MaBhahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche MalRnahmen auch im
Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschatft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bau-
vorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschiitzten Arten, entbindet dies die Bau-
herrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Uber-
prufen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten. Eine ortliche Absuche
durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, wére eine entsprechende Genehmi-
gung bei der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Bergstral3e zu beantragen.

C.8.2. Empfehlungen fir eine ,,bienenfreundliche Gemeinde*

Bei Pflanz- und Begrinungsmafnahmen sollten zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von
Bienen, Hummeln und anderen Insekten méglichst Pflanzen und Saatgut verwendet werden, wel-
che die Tracht der Bienen besonders unterstiitzen und/oder sich auf andere Weise fir Nutzinsek-
ten besonders eignen. Entsprechend gekennzeichnet sind daher die bevorzugt zu verwendenden
Gehdlzarten (siehe Listen empfohlener Gehélzarten unter Punkt C.6).

Bei der Grinlandansaat sollten bevorzugt arten- und blitenreiche Saatgutmischungen verwendet
werden, welche fiir die Bienenweide glnstig sind und maoglichst weitgehend aus regionaler Her-
kunft stammen. Dies ist bei Anbietern bzw. Saatmischungen der Fall, die durch Organisationen
wie ,VWW-Regiosaaten“ oder ,Regiozert® zertifiziert sind. Beispielhaft genannt seien hier:

¢ Rieger-Hofmann: ,Nr. 01: Blumenwiese*
e Rieger-Hofmann: ,Nr. 02: Frischwiese*
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Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind naturgeman Mischungen fur Blih-
flachen/Blihstreifen, die eigens zur Férderung von Nutzinsekten, Bienen und Schmetterlingen
angeboten und angelegt werden. Beispielhaft werden hier geeignete Mischungen dreier Anbieter
aufgefuhrt, die durch ,VWW-Regiosaaten® bzw. ,Regiozert” zertifiziert sind:

¢ Rieger-Hofmann: ,Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum*
o Appels Wilde Samen: ,Veitshdchheimer Bienenweide*
e Saaten-Zeller/Wildackershop: ,Lebensraum Regio®“ UG 9

Die mit diesen Mischungen eingesaten Bluhflachen haben eine Standzeit von bis zu funf Jahren.
In dieser Zeit ist mit langeren Blutenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rechnen; danach
ist die Flache ggf. umzubrechen und neu einzuséen. Eine Mahd ist in der Regel im Herbst mdg-
lich, aber nicht unbedingt erforderlich.

Auch Fassadenbegriinungen sowie eine extensive Begriinung von Flachdachern und schwach-
geneigten Dachern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit einen wichtigen
Pfeiler der bienenfreundlichen MalRnahmen.

C.8.3. Empfohlene Mallnahmen zur Artenhilfe und zur 6kologischen Aufwertung des
Plangebietes

Das Pflanzgut fir Bdume und Straucher sowie das einzusetzende Saatgut sollten moglichst aus
regionaler Herkunft stammen. Bei ggf. notwendigen Einfriedungen sollten unbehandelte Zaun-
pfahle aus Holz (wichtige Nistsubstratquelle fir diverse Hautfliglerarten) verwendet werden (Me-
tallpfosten sollten mdglichst nicht eingesetzt werden).

Es wird empfohlen, an Neubauten nutzbare Quartierstrukturen fir Flederméuse vorzusehen.
Diese konnen in Form von Holzverschalungen ausgefiihrt werden. Alternativ kénnen Fledermaus-
kasten aufgehangt bzw. Quartiersteine eingebaut werden.

Es wird empfohlen, die AuRenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken und die Beleuchtung der
offentlichen Verkehrsflachen so zu installieren, dass sie ausschlieRRlich die zu beleuchtenden Fla-
chen anstrahlt. Die nachtliche Beleuchtung sollte dartber hinaus auf das zeitlich und raumlich
unbedingt notwendige MalR beschrankt werden.

Es wird empfohlen, Dachflachen extensiv zu begriinen und gréRere Fassaden mit geeigneten
Kletter- oder Rankpflanzen zu bepflanzen (siehe Listen empfohlener Gehdlzarten unter
Punkt C.6).

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) wird hingewiesen.

Cc.9. Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in der Nahe einer larmbelasteten klassifi-
zierten StralRe (LandesstralRe L 3409) befindet. Gegen den StralRenbaulasttrager von klassifizier-
ten Stral3en oder die Gemeinde Rimbach bestehen keine Anspriiche auf Durchfihrung von
SchutzmaRhahmen aufgrund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG). Insbesondere
Forderungen nach aktiven oder passiven Schallschutzmalinahmen kénnen nicht geltend ge-
macht werden, da die LandesstralRe planfestgestellt ist.

Es wird empfohlen, schutzbedurftige Schlaf- und Aufenthaltsraume auf der von der larmbelaste-
ten StralRe abgewandten Geb&udeseite vorzusehen (Grundrissorientierung).

C.10. Sichtfelder

Es wird darauf hingewiesen, dass im Einmindungsbereich der Landesstraf3e L 3409 aus Grin-
den der Verkehrssicherheit Sichtfelder zu bertcksichtigen sind, die in einer Hohe von 0,80 m bis
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2,50 m von standigen Sichthindernissen (z.B. von parkenden Fahrzeugen, Gebauden, Bewuchs
etc.) freizuhalten sind.

C.11. Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass den Bauvorlagen ein Freiflachenplan beizuflgen ist (siehe
auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat die geplante Nutzung der Freiflachen nach Art, Lage und
Grolze mit allen gemafld Bebauungsplan vorgesehen Bepflanzungen, den versiegelten, befestig-
ten und begrinten Flachen, den Verkehrsflachen etc. darzustellen.

C.12. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemalR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Rimbach
zu ermitteln und in den Bauvorlagen nachzuweisen. Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen Bau-
grundsttick herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

C.13. DIN-Normen

Folgende DIN-Normen, die den Inhalt von Festsetzungen des Bebauungsplanes konkretisieren
und hierdurch die Zulassigkeit eines Vorhabens planungsrechtlich beeinflussen, kénnen im Bau-
amt der Gemeinde Rimbach eingesehen werden:

e DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen)

e DIN 4109-2:2018-01 (Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Er-
fullung der Anforderungen)
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