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2. Anderung des Bebauungsplanes "Der Krehberg" im Ortsteil Zotzenbach

m Gemeinde Rimbach
i

-aX Fir folgende Flurstiicke:
Gemarkung Zotzenbach, Flur 3, Flurstiicke Nr. 115, Nr. 116, Nr. 117, Nr. 118, Nr. 119, Nr. 120, Nr. 121, Nr. 122, Nr. 123, Nr. 124, Nr. 125, Nr. 126, Nr. 127,
Nr. 128, Nr. 129, Nr. 130, Nr. 152/1 (teilweise), Nr. 153/1 (teilweise), Nr. 153/2 (teilweise), Nr. 154 (teilweise), Nr. 159, Nr. 160 (teilweise), Nr. 161/1, Nr. 162,
Nr. 163/1 (teilweise), Nr. 165/1 (teilweise), Nr. 167, Nr. 168, Nr. 219 und Nr. 220
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Mit der vorliegenden 2.Anderung des Bebauungsplanes ,Der Krehberg“ in
Zotzenbach wird der urspringliche Bebauungsplan ,Der Krehberg (in Kraft getreten
am 05.02.2007) in Teilbereichen Uberplant und ersetzt.

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)

(Auf die ergénzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
: Dachform
Art der baulichen .
M r baulichen Nutzun i i
Nutzung af’ der baulichen Nutzung Bauweise Dachneigung
Zahl der Maximale Hohe
GRZ | GFz Volige- baulicher Anlagen
schosse | inm iiber Bezugspunkt "
Allgemeine Flach-, Pult-, Sattel-,
WA Wohngebiete 04 | 08 Il 12,00 a @ Walm- und Zeltdach
(§ 4 BauNvO) maximal 40°

1) Bezugshdhe (unterer Bezugspunkt) ist die natirliche Gelandehdhe in Gebaudemitte (Schwerpunkt der Grundflédche des
Gebaudes). Mit den Bauvorlagen ist eine Hohenbestandsaufnahme durch einen 6ffentlich bestellten Vermessungs-

ingenieur (ObVI1) oder das Amt fiir Bodenmanagement vorzulegen.




LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

. . § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Aligemeine Wohngebiete iV.m. § 4BaUNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

@ Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig § 22 BQUNVO

a Abweichende Bauweise 37 ADs ]§2r2 5555%

saugrenze ' m 25 BN
VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfléchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

P

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,

hier: Offentliche Parkfléche § 9 Abs. TNr. 11 BauGB

WP

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,

hier: Offentlicher Wirtschafts- und Pflegeweg § 9 Abs. TNr. 11 BouGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

LD

Fidchen fUr Versorgungsanlagen mit der Zweck-

bestimmung "Elektrizitét" (Transformatorenstation) § 7 Abs. TNr. 12BauGB

Fldchen fur Versorgungsanlagen mit der Zweck- § 9 Abs. | Nr

@ bestimmung "Wasser" (Druckerhéhungsanlage Trinkwasser) +12BauGB
GRUNFLACHEN
Offentliche Grinfldchen/Private Grinfléchen § 9 Abs. T Nr. 15 BauGB
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
Wasserflachen, hier: Klingenbach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
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Umgrenzung von Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
und Fldchenbezeichnung (siehe Textfestsetzungen A.7)

M3

Entwicklungsziel: Schutz, Entwicklung und

Pflege von GrUnland § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

¢

Entwicklungsziel: Streuobstwiese § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzen: Bdume § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
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Umgrenzung von Fl&dchen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 250 BaUGB

%0000o)  BAumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

il:::s:t::i Umgrenzung von Fldchen fUr Stellpldtze mit ihren Einfahrten  § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

|:S:t/:(§a:-i rli]r;??k:reennztéinng%ovg?eﬂdchen fOr Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BaUGB
| Larmpegelbereiche gemdB schalltechnischer

I Ui de b Cruchkanoeneurgeseichalt g5 1 s
! Bericht Nr.: 20-2937 vom 12.07.2020

:::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB

e e oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

XGR

Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
hier: Trinkwasserschutzgebiet, Schutzzone |l § 9 Abs. 6 BauGB
(derzeit noch im Festsetzungsverfahren befindlich)

Bauverbotszone der L 3409 § 23 Abs. 1 HSIrG

Gebdude Bestand

Gewadsserverlauf Klingenbach auBerhalb des Geltungsbereichs

194.09

9 StraBenhdhen im Endausbau in Meter Uber Normalnull (mUNN)
/%/7 Hohenlinien Bestand (Grundlage: Digitale Geldndemodelldaten "DGM 1"
A { des Hessischen Landesamtes fOr Bodenmanagement und Geoinformation
&

in Heppenheim von 2014)




PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes

gemal § 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung am 05.11.2020
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal

§ 2 (1) BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB am 07.11.2020
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 16.11.2020
gemal § 3 (1) BauGB durchgefihrt bis 23.12.2020
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager

offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 10.11.2020
Bekanntmachung der férmlichen 6ffentlichen Auslegung

gemal’ § 3 (2) BauGB am ........cc.......
Formliche offentliche Auslegung des Entwurfes der Be- VOm
bauungsplananderung mit Begriindung gemal § 3 (2) BauGB. bis ...

In diesem Zeitraum waren sowohl der Inhalt der ortsublichen
Bekanntmachung als auch die auszulegenden Unterlagen
zusatzlich in das Internet eingestellt.

Formliche Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Priufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung

gemaf § 10 (1) BauGB am ..oooeeeeeeeeees
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebauungs-
plananderung mit den Beschllissen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des

gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes unter
Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Rimbach, den ................. Unterschri
Siegel Burgermeister

In Kraft getreten durch die ortsubliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gemal’ § 10 (3) BauGB P~ 11 1 I

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Rimbach, den .................. Unterschrift

Siegel Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanZV)
» Baugesetzbuch (BauGB)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
* Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
» Baunutzungsverordnung (BauNVO)
» Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)




