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Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Hinweis:

Bestandsbeschreibung und -kartierung, bestehend aus:

- Erlauterung zum Bestandsplan

- Bestandsplan der Nutzungs- und Biotoptypen

Artenschutzbeitrag - Prifung der Auswirkungen des Vorhabens auf geschitzte Ar-
ten gemafl § 44 Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG)

Schalltechnische Untersuchung, bestehend aus:

- Teil 1: Verkehr

- Teil 2: Gerauschkontingentierung

Die vorgenannten Anlagen wurden nachrichtlich aus der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Westlich der L 3409“ Ubernommen. In der Zwischenzeit haben sich
keine wesentlichen Anderungen an den Rahmenbedingungen ergeben, sodass
nochmalige oder weitergehende Untersuchungen nicht erforderlich sind.
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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

I.1. Situation und Grundlagen

I.1.1. Anlass der Planung

Nachdem das Flurstlick Nr. 196/2 innerhalb des Gewerbegebietes westlich der Landesstral3e
L 3409 in Zotzenbach im Jahr 2019 aufgrund der nicht eingehaltenen Bauverpflichtung den Ei-
gentimer gewechselt hat, beabsichtigt der neue Eigentimer an dieser Stelle die Errichtung eines
Birogebaudes in Verbindung mit einer Lagerhalle. Im Rahmen der Objektplanungen kam es nun
zu untberwindbaren Differenzen mit einer Festsetzung des wirksamen Bebauungsplanes, wel-
chen in dem vorliegenden Anderungsverfahren abgeholfen werden soll.

Das genannte Grundstiick befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409%, die am 26.03.2020 in Kraft getreten ist (siehe Abbil-
dung 5). Da das Grundstiick von Norden nach Stden eine Hohendifferenz von fast 5 m aufweist
und der bisherige Bezugspunkt ,BP3“ (Kanaldeckel in der sudlichen Wendeanlage der Philipp-
Reis-Stral3e) noch unterhalb des tiefsten Punktes des Grundstiickes liegt, ware die im Bebau-
ungsplan auch fir alle anderen Flurstiicke festgesetzte maximale Gebédudehdhe von 10 m an
dieser Stelle nur mit erheblichen Eingrabungen in den Hang mdglich. Diese Geb&udehdhe ist fur
die sinnvolle gewerbliche Nutzung des Flursttickes allerdings erforderlich. Nach Riicksprache mit
der Bauaufsichtsbehotrde beim Kreis Bergstral3e ist eine Befreiung von den Héhenfestsetzungen
in erforderlichem Umfang nicht méglich, weshalb der Bebauungsplan ge&ndert werden soll.

Inhalt dieser Bebauungsplananderung ist die Anpassung der Hoéhenfestsetzungen durch die Fest-
setzung eines neuen Bezugspunktes ,BP4“ fur das Flurstiick Nr. 196/2, das zu diesem Zweck
nun als Teilbereich ,GE4* aus dem bisherigen Teilbereich ,GE3* herausgetrennt wird. Somit wird
auch fur dieses Flurstiick ein Hohenbezugspunkt festgesetzt, welcher zumindest naher an der
mittleren Hohe der Parzelle liegt. Dies ist jedoch keine Besserstellung gegeniber den anderen
Grundstiicken, denn die jeweiligen Bezugspunkte liegen bei allen anderen Flurstiicken im Gel-
tungsbereich ebenfalls annahernd auf der mittleren Grundstiickshohe oder sogar dartuber. Wirde
man auf eine Anderung des Bebauungsplanes verzichten, ware das Flurstiick fiir den Eigentiimer
nicht wirtschaftlich nutzbar.

Fur die textlichen Festsetzungen ergeben sich hierbei keine inhaltlichen Anderungen gegeniiber
der wirksamen 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409*. Lediglich in der Tabelle
mit den festgesetzten Emissionskontingenten unter Punkt A.1.6 wird der Teilbereich ,GE4“ nun
im Sinne einer redaktionellen Anpassung ergdnzend benannt, aber mit den gleichen Emissions-
kontingenten wie bisher.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine MafRnahme der Innenentwicklung zur optimier-
ten Nutzbarmachung bestehender Gewerbeflachen handelt, die konkret einem ortsansassigen
Gewerbebetrieb dient, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a Bau-
gesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden.

.1.2. Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Grundsatzlich wird stets versucht, eine Uberlappung mehrerer Bauleitplanungen zu verhindern,
um nach Mdéglichkeit klare Verhaltnisse bei der baurechtlichen Beurteilung zu schaffen. Aus die-
sem Grund soll der gesamte Geltungsbereich der wirksamen 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Westlich der L 3409“ Giberplant und damit ersetzt werden. Dennoch wird das Flurstiick Nr. 67/81
(Teilflache der Landesstral3e L 3409) vorliegend nicht mit tberplant, obwohl es im Geltungsbe-
reich der 2. Bebauungsplananderung liegt. Dieses Grundsttick wird namlich bereits mit der aktu-
ellen 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Der Krehberg“ tiberplant und dort unverandert als 6f-
fentliche Stral3enverkehrsflache festgesetzt.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 4



Gemeinde Rimbach, Ortsteil Zotzenbach Ordnungsschlussel: 006-31-19-3083-004-062-03
3. Anderung B-Plan ,,Westlich der L 3409 Begrindung

wed

slsgrund

~8

39 148 o

116
Abbildung 1:  Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409“ in Zotzen-
bach (unmafRstablich; Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, Feb-

ruar 2021; Datengrundlage Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bodenmanage-
ment und Geoinformation, Stand: 13.10.2020)
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Das vorliegende Plangebiet befindet sich westlich der L 3409 im Rimbacher Ortsteil Zotzenbach
und liegt sudlich der Zufahrt zum Gewerbegebiet an der Philipp-Reis-StralRe. Der Geltungsbe-
reich der Bebauungsplandnderung umfasst konkret folgende Grundstuicke in der Flur 3 der Ge-
markung Zotzenbach: Flurstiicke Nr. 67/83 (teilweise), Nr. 187/1, Nr. 188/4, Nr. 190/2 (teilweise),
Nr. 193/4, Nr. 194/3, Nr. 195/4, Nr. 196/1 und Nr. 196/2. Das Plangebiet hat eine Gesamtgrofl3e
von ca. 2,16 ha. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in Abbildung 1 durch gestrichelte
Umrandung gekennzeichnet.

1.1.3. Planungsvorgaben

1.1.3.1. Regionalplan Sudhessen

Der Regionalplan Stdhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP2p10 -
StAnz. 42/2011 vom 17.10.2011), der im Maf3stab 1:100.000 vorliegt, weist den Planbereich als
Lvorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung® aus (siehe Abbildung 2). Die Bebauungsplanan-
derung kann daher im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung angepasst
gelten.
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Abbildung 2:  Ausschnitt aus der Teilkarte 3 des Regionalplanes Siidhessen 2010 (unmaf3stablich; Bild-
guelle: Regierungsprasidium Darmstadt, Oktober 2011; das Plangebiet ist rot umkreist)

1.1.3.2. Vorbereitender Bauleitplan (FlIachennutzungsplan)

Der seit 14.09.2005 wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Rimbach (siehe Abbil-
dung 3) und dessen 1. Berichtigung (bekannt gemacht am 07.08.2020; siehe Abbildung 4), die
jeweils im MaRstab 1:5.000 vorliegen, stellen die tUberplanten Gewerbegebietsflachen als ,Ge-
werbliche Bauflachen® dar. Die Gberplante Teilflache der L 3409 ist als ,Sonstige Uberdrtliche und
ortliche Hauptverkehrsstral3e: klassifizierte Stral3e” dargestellt. Die Bebauungsplandnderung ent-
spricht damit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, weshalb eine Anderung oder
Berichtigung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich ist.
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Ausschnitt aus dem seit 14.09.2005 wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rim-

bach (unmafRstablich; Bildquelle: Geografisches Informationssystem (Burger GIS) des
Landkreises Bergstral3e, Internetabruf am 25.02.2021 unter https://buergergis.kreis-berg-
strasse.de; das Plangebiet ist rot umkreist)

Abbildung 4:

Ausschnitt aus der am 07.08.2020 bekannt gemachten 1. Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Rimbach (unmaf3stéablich; Bildquelle: Birger GIS des Land-
kreises Bergstral3e, Internetabruf am 25.02.2021 unter https://buergergis.kreis-berg-
strasse.de; das Plangebiet ist rot umkreist)

1.1.3.3. Verbindliche Bauleitplane (Bebauungsplane)

Mit der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409" im Rimbacher
Ortsteil Zotzenbach wird die seit 26.03.2020 wirksame 2. Anderung des Bebauungsplanes ,West-
lich der L 3409 (siehe Abbildung 5) in Teilbereichen Uberplant und ersetzt. Lediglich das

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB
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Flurstick Nr. 67/81 (Teilflache der L 3409) wird vorliegend nicht mit iberplant, da dieses bereits
mit der aktuellen 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Der Krehberg“ (siehe Abbildung 6) tber-
plant und dort unverandert als offentliche Stral3enverkehrsflache festgesetzt wird.

R

Srelgrindwes

Abbildung 5:  Ausschnitt aus der am 26.03.2020 in Kraft getretenen 2. Anderung des Bebauungsplanes
~Westlich der L 3409“ in Zotzenbach (unmaRstablich; Bildquelle: Burger GIS des Landkrei-
ses Bergstrale, Internetabruf am 24.02.2021 unter https://buergergis.kreis-berg-
strasse.de; das in der vorliegenden Bebauungsplananderung ausgesparte Flurstiick
Nr. 67/81 ist rot umkreist)
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Abbildung 6:  Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Der Krehberg“ (unmaRstablich;
Bildquelle: SCHWEIGER + ScHoOLz Ingenieurpartnerschaft mbB, Februar 2021; Planstand:
Entwurf zum Satzungsbeschluss; das in der vorliegenden Bebauungsplananderung aus-
gesparte Flurstiick Nr. 67/81 ist rot umkreist)

1.1.3.4. Natura 2000-Gebiete

Wie Abbildung 7 zu entnehmen ist, liegt das Plangebiet aul3erhalb von Gebieten der Natura 2000-
Verordnung, d.h. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG)
sind nicht unmittelbar betroffen. Uber 100 m norddstlich des Planbereiches verlauft zwar der

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 9
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Zotzenbach, dessen Bachparzelle einen Teil des FFH-Gebietes Nr. 6318-307 ,,Oberlauf der We-
schnitz und Nebenbéache® darstellt. Eine Beeintrachtigung dieses Natura 2000-Gebietes durch
die Planung ist jedoch nicht zu erwarten.

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409“ wurde bereits eine
Prifung der Auswirkungen des Vorhabens auf geschiitzte Arten gemal3 § 44 BNatSchG vorge-
nommen und in der Planung beriicksichtigt. Vorkommen geschitzter Arten (Flora und Fauna)
sind im Plangebiet aufgrund der beriicksichtigten Artenschutzmafinahme nicht wesentlich betrof-
fen. Auf die diesbeziglichen Erlauterungen in Kapitel 1.1.10 sowie den entsprechenden Arten-
schutzbeitrag, der nachrichtlich aus der 2. Bebauungsplananderung tibernommen wurde und die-
ser Begrindung als Anlage 2 beigefligt ist, wird verwiesen. In der Zwischenzeit haben sich keine
wesentlichen Anderungen an den diesbeziiglichen Rahmenbedingungen ergeben, sodass eine
nochmalige oder weitergehende Untersuchung nicht erforderlich ist.

Abbildung 7:  Ausschnitt aus der Teilkarte 3 des FFH-Gebietes Nr. 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz
und Nebenbache“ (unmafistéblich; Bildquelle: Internetabruf am 25.02.2021 unter
http://www.rpda.de/01%20Natura%202000-Verordnung/Natura2000-VO-RPDA/Anla-
genl-3-4/FFH/6318-307.html; das Plangebiet ist rot umkreist, das FFH-Gebiet ist blau hin-
terlegt)

1.1.3.5. (Risiko-)Uberschwemmungsgebiete

Wie in Abbildung 8 ersichtlich ist, liegt der Planbereich gemaf? dem interaktiven ,Geoportal Hes-
sen* aulRerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des Hessischen Was-
sergesetzes (HWG). Das nachstgelegene festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ist das der We-
schnitz im Nordwesten in einer Entfernung von ca. 350 m, sodass diesbezlgliche Beeintrachti-
gungen durch bzw. auf die Planung auch aufgrund der Hohendifferenz ausgeschlossen sind.

Das Plangebiet befindet sich gemaf dem interaktiven Viewer zur Information tber die Hochwas-
serrisikomanagementplane in Hessen (HWRM-Viewer) auch auferhalb eines Risikolber-
schwemmungsgebietes (siehe Abbildung 9). Die Grenze der Uberflutungsflache der Weschnitz
bei einem Extremhochwasser (HQexrem Uberflutungsflache) verlauft knapp 400 m im Westen und
liegt deutlich tiefer, weshalb keine entsprechenden Geféahrdungen fur das Plangebiet mdglich
sind.
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Abbildung 8:  Ausschnitt aus dem Geoportal Hessen mit der Darstellung von Uberschwemmungsgebie-
ten (unmafistablich; Bildquelle: Internetabruf am 25.02.2021 unter http://www.geopor-
tal.hessen.de/portal/karten.htmI?WMC=748; das Plangebiet ist rot umkreist)
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Abbildung 9:  Ausschnitt aus dem HWRM-Viewer mit der Darstellung von Risikolberschwemmungsge-
bieten (unmafRstablich; Bildquelle: Internetabruf am 25.02.2021 unter http://hwrm.hes-
sen.de/mapapps/resources/apps/hwrm/index.html?lang=de; das Plangebiet ist rot um-
kreist)

1.1.3.6. Wasserschutzgebiete

Der Planbereich liegt nach dem Viewer zur Darstellung der Gewasserqualitat gemal der EU-
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL-Viewer) vollstéandig auf3erhalb eines festgesetzten Trinkwasser-
schutzgebietes (siehe Abbildung 10). Das sich derzeit noch im Festsetzungsverfahren befindliche
Trinkwasserschutzgebiet (hier: die Schutzzone IIl) des ,WSG Brunnen 1-3 Grof3-Breitenbach,
Morlenbach® (WSG-ID 431-021) grenzt allerdings im Westen fast unmittelbar an das Plangebiet
an. Die Grenze dieses zukunftigen Trinkwasserschutzgebietes ist daher im Planteil nachrichtlich

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 11


http://www.geoportal.hessen.de/portal/karten.html?WMC=748
http://www.geoportal.hessen.de/portal/karten.html?WMC=748
http://hwrm.hessen.de/mapapps/resources/apps/hwrm/index.html?lang=de
http://hwrm.hessen.de/mapapps/resources/apps/hwrm/index.html?lang=de

Gemeinde Rimbach, Ortsteil Zotzenbach OrdnungsschlUssel: 006-31-19-3083-004-062-03
3. Anderung B-Plan ,,Westlich der L 3409 Begrindung

dargestellt. Durch die Bebauungsplananderung ergeben sich keine anderen Auswirkungen in Be-
zug auf dieses zukiinftige Trinkwasserschutzgebiet als durch das bisherige Baurecht.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Abbildung 10: Ausschnitt aus dem WRRL-Viewer mit der Darstellung von Trinkwasserschutzgebieten
(unmaf3stablich; Bildquelle: Internetabruf am 25.02.2021 unter http://wrrl.hes-
sen.de/mapapps/resources/apps/wrrl/index.html?lang=de; das Plangebiet ist rot umkreist)

1.1.3.7. Ergebnis zur Ermittlung der Planungsvorgaben

Aus hoherrangigen Planungen ergeben sich keine Belange, die gegen die vorliegende Bebau-
ungsplananderung stehen. Die Planung ist mit den Bestimmungen des § 1 BauGB vereinbar. Die
nach 8 1 Abs. 6 BauGB insbesondere zu berlcksichtigenden Belange sowie die erganzenden
Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB wurden bei der Erstellung der Planung beriick-
sichtigt. Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist gewahrleistet.

1.1.4. Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befindet sich angrenzend an die Ortslage von
Zotzenbach und ist Teil des bestehenden Gewerbegebietes an der Philipp-Reis-Stral3e. Dort ist
in den letzten Jahren ein modernes Gewerbegebiet mit einem breiten Nutzungsmix entstanden.
Wie in Abbildung 11 ersichtlich, weisen die Firmengebaude im bestehenden Gewerbegebiet
Flach-, Pult- oder Satteldacher auf. Einheitliche Gestaltungsmerkmale, die tber die bisherigen
und vorliegend Ubernommenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen hinaus zu bestimmen
waren, bestehen nicht.

Das Plangebiet selbst ist bereits gewerblich gepragt, wobei sich die noch freien Gewerbegrund-
stucke als Wiesenflachen darstellen. Es gibt in den entsprechenden Grundstiicksflachen und
auch in den angrenzenden Landschaftsbereichen nur vergleichsweise wenige Baume (neben
zwei stral3enbegleitenden Obstbaumen ist im gesamten Plangebiet kein Baumbestand zu ver-
zeichnen), sodass die Eingriinung des Gewerbegebietes zur offenen Landschaft entsprechend
den bestehenden Festsetzungen des wirksamen Bauleitplanes in der Planung weiterhin bertck-
sichtigt wird. Auch eine gewisse Durchgriinung des Gebietes mit Laubb&umen wird vorgegeben,
um durch eine zumindest teilweise Abdeckung und Uberragung der harten Gebaude- und Dach-
kanten durch Gehdlze eine bessere Einbindung des Plangebietes in die Landschaft zu erzielen.
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Abbildung 11: Luftbild des Plangebietes und der Umgebung (unmaf3stablich; Bildquelle: Gemeinde Rim-
bach, Abruf am 03.06.2020 tUber das Gemeinde-GIS, Bildaufnahme aus dem Jahr 2019;
das Plangebiet ist rot umkreist)

1.1.5. ErschlieBungsanlagen, Bauverbotszone und OPNV-Anbindung

1.1.5.1. ErschlieBungsanlagen

Das Gewerbegebiet ist bereits tUber die Philipp-Reis-Stral3e an die L 3409 angeschlossen, wes-
halb die aul3ere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes als gesichert angesehen wird. In
diesen Verkehrsflachen wurden die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fur den vorlie-
genden Planbereich verlegt. Das Plangebiet ist somit bereits voll erschlossen. Die zukinftigen
Bebauungen der noch freien Gewerbegrundstiicke kénnen tiber Hausanschliisse an die vorhan-
denen ErschlieBungsmedien angeschlossen werden. Die innerhalb des Geltungsbereiches lie-
genden Teilflachen der Philipp-Reis-Stral’e und der L 3409 werden ihrer ErschlieRungsfunktion
entsprechend als 6ffentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Um den Anschluss anderer Fl&-
chen an diese Verkehrsflachen zu verdeutlichen, werden auch weiterhin ergdnzend noch die
diesbeziiglichen StralRenbegrenzungslinien festgesetzt.

Im Zuge der internen ErschlieBung durch die Philipp-Reis-Stra3e sind Aufschittungen und Ab-
grabungen zur Herstellung des Stral3enkorpers erfolgt. Von diesen Veranderungen der Grund-
stiickshohe ist der an die anbauféhige Verkehrsflache angrenzende private Grundstiicksbereich
beidseits der Verkehrsflachen betroffen. Die Veranderung der Grundstiickshdhe in Folge des
Strallenbaus (Béschungen) ist von den privaten Grundstiickseigentiimern dauerhaft zu erhalten.
Die betroffenen Flachen sind im Rahmen der privaten Gartenflache gartnerisch anzulegen und
dauerhaft vor Erosion zu schiitzen. Schadenersatzanspriiche gegen die Gemeinde kénnen hie-
raus nicht abgeleitet werden. Diese Festsetzungen dienen der Zuléssigkeit der hergestellten
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ErschlieBungsstralRe in dem bewegten Gelande und sichern damit letztlich die Erschlieung. Wei-
tere Aufschuttungen oder Abgrabungen in diesen Bereichen kénnen als Ausnahme zugelassen
werden, sofern die Standsicherheit der Stral3e erhalten bleibt. Mit dieser Ausnahmeregelung wer-
den gewisse Geldndemodulationen zugelassen, die die ErschlieBungsfunktion der Stral3e nicht
beeintrachtigen.

Am sidlichen Rand des Flurstiickes Nr. 195/4 (studlich des bereits vorhandenen Gebaudes ,Phi-
lipp-Reis-Strafl3e 10“) wurde im Zuge der ErschlieRung zwischen der Wendeanlage und der Lan-
desstral3e einer Wasserleitung verlegt, um einen Ringschluss herzustellen und damit beispiels-
weise die Gefahr einer Verkeimung zu minimieren. Zur Sicherung dieser Wasserleitung werden
hier in einer Breite von 3,00 m mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Rimbach zu belas-
tende Flachen (hier: Wasserleitungsrecht) festgesetzt. Dieses Leitungsrecht erstreckt sich auf die
Verlegung, Betreibung und Unterhaltung einer Wasserleitung. Hierzu darf das Grundsttick durch
die Gemeinde Rimbach oder durch von der Gemeinde Bevollméchtigte jederzeit betreten werden
und die erforderlichen Arbeiten zur Verlegung, zum Betrieb und zur Unterhaltung dirfen ausge-
fuhrt werden. Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass bei den Arbeiten even-
tuell entstehende Schéden durch die Gemeinde Rimbach oder durch die von der Gemeinde Be-
volimachtigten zu beseitigen oder zu entschédigen sind. Im Grundbuch ist bereits eine be-
schrankte personliche Dienstbarkeit (Wasserleitungsrecht) fur die Gemeinde Rimbach eingetra-
gen.

Zum gegenseitigen Schutz von Geholzen auf der einen Seite sowie Ver- und Entsorgungsleitun-
gen auf der anderen Seite werden noch verschiedene Hinweise im Hinblick auf erforderliche
Pflanzabstande gegeben. So haben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen vor der Ausfiihrung
von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stral3en Gber die genaue Lage von Ver-
und Entsorgungsleitungen und Betriebsmittel bei den Ver- und Entsorgungsunternehmen zu in-
formieren, um Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden. Hinsichtlich ge-
planter Anpflanzungsmaf3nahmen im Bereich der Leitungstrassen ist zu beachten, dass tiefwur-
zelnde Baume gemal DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) und Merkblatt DWA-M 162
(Baume, unterirdische Leitungen und Kandle) einen Mindestabstand von 2,5 m zu den Ver- und
Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitun-
gen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu
verschieben bzw. geeignete SchutzmalRnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei
Neuverlegung von Ver- oder Entsorgungsleitungen durch Ver- bzw. Entsorgungsunternehmen im
Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen Schutzmafnahmen durch die Ver- und Ent-
sorgungstrager durchzufthren.

1.1.5.2. Bauverbotszone

Aufgrund der Lage des Plangebietes an einer klassifizierten Strale (hier der LandesstralRe
L 3409) ist eine Bauverbotszone gemalf § 23 Hessisches Stral3engesetz (HStrG) in der Planung
zu beachten.

Die dazu in der Planzeichnung dargestellte Bauverbotszone zur L 3409 wird gemal den Vorga-
ben des StralRenbaulasttragers (Hessen Mobil) bzw. des HStrG nachrichtlich Gbernommen.
Grundsatzlich war die Bauverbotszone auch schon in den ursprunglichen Bauleitplanen (Ur-
sprungsplan und dessen 1. Anderung) dargestellt, allerdings wurde die Baugrenze damals mit
einem Abstand von 20 m auf die Grenze der Stral3enparzelle bezogen. Nach dem hessischen
StralRengesetz ist die Bauverbotszone aber vom tatsachlichen &uf3eren Rand der befestigten
Fahrbahn zu messen, weshalb die Darstellung bereits in der 2. Anderung des Bebauungsplanes
entsprechend angepasst wurde und in der vorliegenden 3. Bebauungsplandnderung hieraus un-
verandert ibernommen wird. Wie schon in den bisherigen Bauleitplanungen wird die Bauverbots-
zone in zwei Bereiche unterteilt, und zwar in die ,engere Bauverbotszone® mit einem Abstand von
0-10 m zum befestigten Fahrbahnrand der Landesstral3e und in die ,erweiterte Bauverbotszone*
mit einem Abstand von 10-20 m zum Fahrbahnrand.
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Den gesetzlichen Anforderungen entsprechend wird festgesetzt, dass innerhalb eines Abstandes
von 20 m zum befestigten Fahrbahnrand der LandesstralRe Hochbauten jeglicher Art ausge-
schlossen sind (Bauverbotszone). Zum Schutz der Bauverbotszone orientieren sich die festge-
setzten Uberbaubaren Grundstticksflachen (Baufenster) an der Bauverbotszone. Allerdings ragt
das bereits errichtete Gebaude ,Philipp-Reis-Stralze 10“ mit einer Gebaudeecke in die gesetzli-
che Bauverbotszone um 1 m hinein und damit bis auf 19 m an den befestigten Fahrbahnrand der
LandesstraRBe heran. Aufgrund der hier nur geringfiigigen Uberschreitung der Bauverbotszone
mit einer Flache von ca. 1,8 m2 wird seitens der Gemeinde Rimbach davon ausgegangen, dass
diese noch vertretbar ist, da insbesondere der Rickbau des Gebaudes zu einer unnétigen Harte
flihren wirde. Die minimale Uberschreitung wird wie bereits in der vorherigen Bebauungsplanan-
derung dahingehend berlcksichtigt, dass die nachrichtliche Darstellung der Bauverbotszone und
dementsprechend auch das Baufenster hier an den Gebaudebestand angeglichen werden. Uber-
schreitungen der festgesetzten Baugrenzen in die Bauverbotszone und die erweiterte Bauver-
botszone entlang der Landesstral3e hinein sind jedoch weiterhin unzuléssig. Seitens Hessen Mo-
bil wurden schon im Rahmen der Beteiligung am Verfahren zur vorherigen 2. Bebauungsplanan-
derung grundsétzlich keine Einwénde gegen dieses Vorgehen vorgebracht.

Am norddstlichen Rand des Gewerbegebietes befindet sich bereits eine Baumreihe entlang der
L 3409, die wie schon in den bisherigen Bauleitplanen nach Siden fortgesetzt werden soll und
somit eine optische Aufwertung durch die Eingriinung des Gewerbegebietes darstellt. Diese zum
Anpflanzen festgesetzte Baumreihe weist einen Abstand von Uber 8 m zum &auf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn der Landesstral3e auf. Damit ist der nach den ,Richtlinien flr passiven
Schutz an StralBen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme® (RPS) erforderliche Abstand von bis zu
7,5 m, der von Hindernissen (z.B. Baumen etc.) freizuhalten ist, eingehalten. Im Planbereich sind
daher keine Schutzeinrichtungen (z.B. Leitplanken 0.4.) entlang der L 3409 notwendig. Zur wei-
teren Eingrinung in Richtung der Landesstral3e ist innerhalb der engeren Bauverbotszone be-
gleitend zu den Baumpflanzungen zusatzlich eine Niederstrauchzone mit Gehdlzen aus einer
vorgegebenen Artenauswahl unter Bertcksichtigung von Mindestpflanzqualitaten und -dichten
anzulegen.

Wie schon zuvor sind innerhalb der Zone mit einem Abstand zwischen 10 und 20 m von der
befestigten Fahrbahn der Landesstral3e (erweiterte Bauverbotszone) lediglich Nebenanlagen ge-
maf § 14 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO), d.h. der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser, der Ableitung von Abwasser, der Fernmeldetechnik oder
der regenerativen Energiegewinnung dienende Anlagen sowie befestigte Verkehrsflachen, Park-
platze und Lagerflachen zulassig. Damit soll eine bessere Nutzbarkeit der Grundstticksflachen
ermdglicht werden.

Ebenfalls unveréndert aus der wirksamen 2. Bebauungsplanédnderung (und schon zuvor aus der
1. Anderungsplanung von 2009) tibernommen wurde die Festsetzung, wonach Werbeanlagen
innerhalb der Bauverbotszone und der erweiterten Bauverbotszone entlang der Landesstral3e
unzulassig sind. Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung fur den Verkehr, die angrenzenden
Nutzungen sowie den umgebenden Aul3enbereich ausgehen. Stérungen der natiirlichen Umge-
bung durch beleuchtete Werbeanlagen sind unzulédssig. Neben dem Orts- und Landschaftsbild
sollen damit auch Beeintrachtigungen des Verkehrs bzw. der Verkehrsteilnehmer auf der L 3409
vermieden werden.

1.1.5.3. OPNV-Anbindung

Nordwestlich des Plangebietes verlauft die Bundesstralle B 38 sowie parallel dazu die
Bahntrasse Weinheim - Firth. Die entsprechenden Verkehrsanlagen sind fur die Erschliel3ung
des Weschnitztales von sehr hoher Bedeutung und sind in der Planung mit entsprechendem Ge-
wicht zu bertcksichtigen. Die Einmindung der L 3409 in die B 38 ist als Kreisverkehrsplatz aus-
gebaut. Ein vierter Kreiselanschluss fuihrt zu einem P+R-Parkplatz am dortigen Haltepunkt der
Weschnitztalbahn. Zudem befindet sich an der B 38 die stralRengebundene Haltestelle ,Bahnhof*
auf Hohe des DB-Haltepunktes ,Zotzenbach®. Die Haltestelle wird (neben den Schulbuslinien 690
und 698) durch die Buslinie 684 (Weinheim - Moérlenbach - Rimbach - Firth) angedient. Die
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Verkehrsleistung beschrankt sich hierbei zwar auf den Schienenergénzungsverkehr, also zu Zei-
ten vor bzw. nach dem Regelbetrieb der Weschnitztalbahn. Dieses Angebot ist jedoch fur das
Gewerbegebiet von Interesse (Schichtbetrieb). Damit liegt fir das Gewerbegebiet eine optimale
Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) vor.

I.1.6. Baugrund sowie Grundwasser- und Bodenschuiz

Aus der Altflachendatei ,ALTIS" des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Ge-
ologie (HLNUG) ergeben sich fur das Plangebiet und dessen Umgebung keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderun-
gen und/oder Grundwasserschéden. Auch der Gemeinde Rimbach liegen keine diesbezuglichen
Informationen vor. Aufgrund der vorherigen Grinland- und Ackernutzung ist nicht von Verunrei-
nigungen auszugehen.

Es wird aus Grinden des Grundwasserschutzes darauf hingewiesen, dass alle einschlagigen
Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und Vorgaben des technischen Regelwerkes in der jeweilig
glltigen Fassung zu beachten und einzuhalten sind. Generell gelten die ,Verordnung Uber Anla-
gen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen“ (AwSV) sowie das Arbeitsblatt DWA-A 138
(Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser).

Im Sinne des Bodenschutzes wird darauf hingewiesen, dass bei allen MaRnahmen, die einen
Eingriff in den Boden erfordern, auf sensorische Auffélligkeiten (z.B. ungewdhnliche Farbe, Ge-
ruch etc.) zu achten ist. Werden solche Aufféalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das
Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bo-
denschutz, zu informieren. Dartiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuzie-
hen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizu-
fuhren.

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung ist festzustellen, dass diese auch direkt dem
Schutz des Bodens dient, da durch die Anpassung der Hohenfestsetzungen fir das Flurstiick
Nr. 196/2 eine angemessene gewerbliche Nutzung der bestehenden Gewerbeflachen ermdglicht
wird und gleichzeitig die Eingriffe in das Erdreich reduziert werden kénnen.

I.1.7. Wasserrechtliche und -wirtschaftliche Belange

Die ErschlieRungsbelange und insbesondere auch die Frage der Trinkwasserversorgung, Ab-
wasserbeseitigung und Niederschlagwasserableitung sind beim Ausbau der Anlagen bereits an-
gemessen und ausreichend bericksichtigt worden.

1.1.7.1. Trinkwasser

Das Gewerbegebiet ist bereits an die Wasserversorgungsanlagen der Gemeinde Rimbach ange-
schlossen. Die zukinftigen Bebauungen der noch freien Gewerbegrundstiicke kénnen Uber
Hausanschlisse an die vorhandenen Wasserversorgungsleitungen angeschlossen werden.

Mit den Anpassungen in der vorliegenden Bebauungsplanédnderung gegeniber den bereits be-
stehenden Baurechten ist keine Zunahme des Trinkwasserverbrauches verbunden.
1.1.7.2. Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfiigung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV).
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Vor allem auch durch den erfolgten Ringschluss im Wasserleitungsnetz, der durch ein entspre-
chendes Wasserleitungsrecht auf dem betroffenen privaten Grundstick gesichert wird (vgl. Ka-
pitel 1.1.5.1), werden die hohen Anforderungen der Trinkwasserverordnung gewahrleistet.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben der Trinkwasserverord-
nung auch bei der Verwendung von Niederschlagswasser zu beachten sind.

1.1.7.3. Bodenversiegelung und Umgang mit Niederschlagswasser

Die zulassige Bodenversiegelung wird durch die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes
gegeniiber der wirksamen 2. Anderungsplanung (und der 1. Bebauungsplananderung aus dem
Jahr 2009 zuvor) nicht erhoht, da die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) unveréndert tibernom-
men wird. Auch die Ubrigen bisherigen Festsetzungen zur Reduzierung der Bodenversiegelung
und damit zur Unterstitzung der Grundwasserneubildung und Verzdgerung des Oberflachenwas-
serabflusses sind weiterhin zu beachten.

Aus diesen, aber auch aus Grunden des Ortshildes werden bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen zur Gestaltung von Stellplatzen getroffen, nach denen befestigte Stellplatze mit wasserdurch-
lassiger, teilbegrunter Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster, Schotterrasen oder anderen
versickerungsaktiven Materialien) auszubilden sind. Bitumindse Decken oder Betonbelage sind
dementsprechend unzuléssig. Lediglich bei zu erwartenden erheblichen Verschmutzungen (z.B.
bei Baustellenfahrzeugen) sind Lkw-Stellplatze in die Kanalisation zu entwassern, um Verunrei-
nigungen des Grundwassers zu verhindern.

Zur Bekréaftigung des gewlnschten Schutzes von Grundwasser und Ortsbild werden zudem noch
bauordnungsrechtliche Festsetzungen im Hinblick auf die Grundstiicksfreiflachen vorgegeben.
Demnach sind befestigte sowie vollstandig versiegelte Flachen auf das erforderliche Mindestmaf}
zu beschranken. Sofern eine Gefahrdung fir Grundwasser und FlieBgewasser durch schadliche
Eintrage ausgeschlossen ist, sind Oberflachenbeldge wasserdurchléassig auszubilden (z.B. Breit-
fugenpflaster, Rasengittersteine etc.). Allerdings sind Flachen, die einer starken Verschmutzung
unterliegen und/oder von denen eine Gefahr fir Grundwasser und FlieRgewasser ausgeht, was-
serdicht auszubilden. Hier anfallendes Niederschlagswasser ist in die Kanalisation abzuleiten.
Ein schadlicher Eintrag in Grundwasser und FlieRgewasser ist durch geeignete bautechnische
Vorkehrungen nachhaltig zu unterbinden.

Ebenfalls aus dem wirksamen (und dem vorherigen) Bauleitplan werden Festsetzungen nach
8§ 37 Abs. 4 Hessischem Wassergesetz (HWG) zum Sammeln und Verwenden von Nieder-
schlagswasser Ubernommen, um die Abwasseranlagen der Gemeinde zu entlasten und den
Wasserhaushalt zu schonen. Daher ist anfallendes Niederschlagswasser, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht unbedenklich ist, nicht der ortlichen, 6ffentlichen Kanalisation zuzufiihren,
sondern anderweitig zu behandeln, wie z.B.:

e Sammeln in Zisternen und Wiederverwertung (z.B. hdusliche Brauchwassernutzung, Gar-
tenbewésserung etc.).

e Dezentrales Sammeln und Ableiten in dezentrale oder zentrale Versickerungsflachen in-
nerhalb der Privatgrundstticke (Hinweis: Die Versickerung von Niederschlagswasser bedarf
der wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Bergstralie).
Dabei sind Anlagen zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser gemald Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser) anzulegen.

e Dezentrales oder zentrales Sammeln und Ableiten in einen Vorfluter (Hinweis: Die Einlei-
tung von Niederschlagswasser in ein Gewasser stellt eine Gewéasserbenutzung dar, fur die
eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig ist).

e Minimieren vollstandig versiegelter Oberflachenbefestigungen.

Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fur die vorgenannten
MalRnahmen nicht erfillt, ist in die Kanalisation einzuleiten oder einer Vorbehandlung zuzufihren.
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1.1.7.4. Abwasser

Die Entwasserung des Gebietes ist bereits durch die in der Philipp-Reis-Stral3e verlegten Abwas-
seranlagen sichergestellt. Die zukUnftigen Bebauungen der noch freien Gewerbegrundstiicke
kénnen Uber Kanalanschliisse angeschlossen werden.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann bei geeigneten Untergrundverhaltnis-
sen versickert werden. Aufgrund des im Plangebiet zu erwartenden lehmigen Untergrundes kon-
nen jedoch allenfalls geringe Anteile des anfallenden Niederschlagwassers dezentral versickert
werden. Um die Abwasserbeseitigung im Plangebiet sicherzustellen, werden im Bebauungsplan
verschiedene Beseitigungsmoglichkeiten zugelassen (vgl. Kapitel 1.1.7.3). Damit wird auch der
Planvollzug in jedem Fall ermdéglicht.

Die Verwendung oder Ableitung des Niederschlagswassers ist unter Berlcksichtigung auch des
Verschmutzungsrisikos im Einzelfall zu prifen und planerisch zu bertcksichtigen. Hier sind im
Zuge der Objektplanung die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen bzw. Erlaubnisse
einzuholen. Die technische Ausflihrung der Entwasserungseinrichtungen der einzelnen Grund-
stucke ist abschliel3end erst im Zuge der Entwésserungsantrage der kunftigen Bauvorhaben zu
klaren. Grundsatzlich sollte die Abwasserbehandlungsanlage mdglichst wenig Niederschlags-
wasser aufnehmen missen. Havarieverschlisse, Leichtstoffabscheider und andere Mal3hahmen
zur Gewadhrleistung der Belange des Grundwasser- und Oberflachengewasserschutzes sind im
Zuge der Genehmigungs- bzw. Erlaubnisverfahren zu bestimmen. Hier kann auch sehr konkret
auf die individuellen Risiken der kiinftigen Gewerbebetriebe eingegangen werden.

Aus der Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409“ (in Kraft ge-
treten am 10.09.2009) wird wie folgt zitiert:

»Zur Entwasserung des Gewerbegebiets hat nach erfolgter Offenlage des Bebauungsplanent-
wurfs am 09.07.2009 ein Abstimmungstermin im Rathaus der Gemeinde mit den, von dieser
Thematik bertihrten Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange, Regierungsprasidium Darm-
stadt, Kreis BergstralR3e und Gewdasserverband Bergstral3e sowie dem mit der Entwasserungs-
planung beauftragten Biro stattgefunden, in dem die Positionen der Beteiligten zur einver-
nehmlichen Lésungsfindung dargelegt wurden. Im Ergebnis ist weiterhin eine Entwasserung
im Trennsystem vorgesehen. Eine dezentrale oder zentrale Versickerung ist infolge der gerin-
gen Durchlassigkeit des anstehenden Bodens nicht moglich. Das Niederschlagswasser wird
in einem zentralen Muldensystem, das als ,Regenwasserriickhaltemulde® in der Planzeich-
nung festgesetzt ist, gesammelt und anschlieend gedrosselt in den Zotzenbach eingeleitet.
Die Vorgaben des Arbeitsblattes M153 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall e.V. (DWA) werden beriicksichtigt und die Drosselrate so gewahlt, dass die
Vorgaben des Arbeitsblatts M153 deutlich unterschritten werden. Die Bemessung der Spei-
chermulden erfolgt dabei unter Anwendung eines instationaren Abflussmodells sowie gleich-
ermallen anhand des Arbeitsblattes DWA A117, wobei die jeweils ungunstigeren Angaben
umgesetzt werden. Gegebenenfalls erforderliche Behandlungen des Niederschlagswassers
werden unter Anwendung des Arbeitsblatts DWA M153 eingeleitet. Darliber hinaus ist vorge-
sehen, das zu bericksichtigende einjahrige Starkregenereignis vollstandig Gber ein Mulden-
Rigolen-System in den Zotzenbach abzuleiten, um eine weitergehende Reinigung des Regen-
wassers zu erreichen. Im Rahmen des v.g. Abstimmungstermins wurde zwischen der Unteren
Wasserbehorde und dem Regierungsprasidium vereinbart, dass eine Erlaubniserteilung fur
die Einleitung in den Zotzenbach durch das RP Darmstadt erfolgt.“

1.1.7.5. Loschwasserversorgung und Rettungswege

Die Loschwasserversorgung ist Uber das Ortliche Wasserversorgungsnetz sicherzustellen. Zur
Brandbekdmpfung muss eine Wassermenge gemafd Arbeitsblatt DVGW-W 405 (Bereitstellung
von Léschwasser durch die ¢ffentliche Trinkwasserversorgung) von mindestens 96 ms3/h fur eine
Loschzeit von 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Der FlieRuberdruck in Loschwasserversorgungs-
anlagen darf bei maximaler Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten.
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Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus 8 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
8 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend 8§ 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuer-
wehr sind gemal? DIN 14090 (Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken) vorzuhalten.

1.1.7.6. Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Der Planbereich liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des
Hessischen Wassergesetzes (HWG). Das nachstgelegene festgesetzte Uberschwemmungsge-
biet ist das der Weschnitz im Nordwesten in einer Entfernung von ca. 350 m, sodass diesbezlg-
liche Beeintrachtigungen durch bzw. auf die Planung auch aufgrund der Hohendifferenz ausge-
schlossen sind (vgl. Kapitel 1.1.3.5).

Das Plangebiet befindet sich auch aufRerhalb eines Risikolberschwemmungsgebietes. Die
Grenze der Uberflutungsflache der Weschnitz bei einem Extremhochwasser (HQexrem Uberflu-
tungsflache) verlauft knapp 400 m im Westen und liegt deutlich tiefer, weshalb keine entspre-
chenden Gefahrdungen fur das Plangebiet méglich sind (vgl. Kapitel 1.1.3.5).

Der Planbereich liegt vollstandig aul3erhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes. Das
sich derzeit noch im Festsetzungsverfahren befindliche Trinkwasserschutzgebiet (hier: die
Schutzzone Ill) des ,WSG Brunnen 1-3 GroR3-Breitenbach, Mdrlenbach® (WSG-ID 431-021)
grenzt allerdings im Westen fast unmittelbar an das Plangebiet an. Die Grenze dieses zukiinftigen
Trinkwasserschutzgebietes ist daher im Planteil nachrichtlich dargestellt. Durch die Bebauungs-
plandnderung ergeben sich keine anderen Auswirkungen in Bezug auf dieses zukinftige Trink-
wasserschutzgebiet als durch das bisherige Baurecht (vgl. Kapitel 1.1.3.6).

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

1.1.7.7. Oberirdische Gewadsser

Innerhalb des Plangebietes oder in unmittelbarer Nahe dazu befinden sich keine Oberflachenge-
wasser. Der Zotzenbach verlauft in einer Entfernung von tber 120 m im Osten.

1.1.8. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung und in dessen unmittelbarer Umgebung sind
keine Kulturdenkmaéler nach Hessischem Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler, wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingeréte,
Skelettreste), entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich der hessen-
ARCHAOLOGIE (Arch&ologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Bergstral3e anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverédnderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen
(8 21Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

1.1.9. Immissionsschutz

Um dem Belang des Immissionsschutzes angemessen Rechnung zu tragen, wurde bereits im
Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409 eine schalltechnische Un-
tersuchung durchgefihrt und in der Planung bertcksichtigt. Diese Untersuchung erfolgte in zwei
separaten Teilen. In Teil 1 der schalltechnischen Untersuchung wurden die L&rmeinwirkungen
durch die B 38 und die L 3409 auf das Plangebiet prognostiziert und beurteilt. In Teil 2 der
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schalltechnischen Untersuchung erfolgte die Kontingentierung der maximal zulassigen Gewerbe-
larmemissionen aus dem Geltungsbereich der Bebauungsplananderung. Die schalltechnische
Untersuchung wurde nachrichtlich aus der 2. Bebauungsplanéanderung tibernommen und dieser
Begriindung als Anlage 3 beigefugt. In der Zwischenzeit haben sich keine wesentlichen Ande-
rungen an den diesbezlglichen Rahmenbedingungen ergeben, sodass eine nochmalige oder
weitergehende Untersuchung nicht erforderlich ist.

1.1.9.1. Schalltechnische Untersuchung, Teil 1: Verkehr

Teil 1 der schalltechnischen Untersuchung zu Stral3enverkehrslarmeinwirkungen auf den Gel-
tungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409“ in Rimbach-Zotzen-
bach (und damit auch der vorliegenden 3. Bebauungsplananderung) kommt in Kapitel 6 zu den
folgenden Ergebnissen. Hierbei ist zu beachten, dass die dem Schallgutachten beigefiigten Ras-
terlarmkarten fur den ungunstigsten Lastfall der freien Schallausbreitung (ohne Geb&udeabschir-
mung) gelten. Unter zusatzlicher Beriicksichtigung der Gebaudeabschirmung sind insbesondere
in den strallenabgewandten Bereichen deutlich geringere Verkehrslarmeinwirkungen zu erwar-
ten.

6.1 Beurteilung
Gemal Abb. 1im Anhang ist bei freier Schallausbreitung tags im gesamten Plangebiet
der Orientierungswert der DIN 18005 fur Gewerbegebiete von tags 65 dB(A) eingehal-
ten.

Gemal Abb. 2 im Anhang ist bei freier Schallausbreitung nachts im gesamten Plan-
gebiet der Orientierungswert ,Verkehr“ der DIN 18005 fur Gewerbegebiete von nachts
55 dB(A) eingehalten.

6.2 Passiver Schallschutz

Nachfolgend werden die Grundlagen fiir die Bemessung geeigneter objektbezogener
passiver Schallschutzmalihahmen gemalf3 DIN 4109 sowie die Kriterien fir das Erfor-
dernis schallddmmender Liftungseinrichtungen in Schlaf- und Kinderzimmern angege-
ben. Diese passiven SchallschutzmaRnahmen sind bei der Errichtung oder der Ande-
rung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen zu beachten.

6.2.1 MaRgebliche AuRenlarmpegel

Bei erhdhten Aul3enlarmeinwirkungen ist im Rahmen des Schallschutznachweises ge-
gen AulRenlarm gemar DIN 4109 die ausreichende Luftschalldammung von Auf3en-
bauteilen schutzbedurftiger Aufenthaltsraume nachzuweisen. Grundlage hierzu bilden
die maRgeblichen AuRenlarmpegel gemaf Kap. 3.2.1. Da geméal den Abbildungen 1
und 2 im Anhang die Beurteilungspegel des Stral3enverkehrs nachts weniger als
10 dB(A) unter den Tagwerten liegen, ergeben sich die Verkehrslarm-Beitrage zu den
malfigeblichen AuRenlarmpegeln nachts zum Schutz des Nachtschlafes aus den Beur-
teilungspegeln des StraRenverkehrs nachts zzgl. einem Zuschlag von 10 dB(A). Die
Nachtwerte gelten fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden. Die Ver-
kehrslarm-Beitrdge zu den malRgeblichen AuRenlarmpegeln tags berechnen sich aus
den Tag-Beurteilungspegeln des Straldenverkehrs.

Die Beitrdge zu den maf3geblichen AuRenlarmpegeln durch mégliche Gewerbelarmein-
wirkungen entsprechen gemaf Kap. 3.2.1 den Immissionsrichtwerten der TA Larm fir
Gewerbegebiete von tags/nachts 65/50 dB(A).

Die maligeblichen Aul3enlarmpegel sind dann gemaR Kap. 3.2.1 durch Addition von
jeweils 3 dB(A) auf die Summenpegel der unterschiedlichen Larmarten tags/nachts zu
bilden.

Gemal Abb. 3 im Anhang betragt damit im Plangebiet in den Uberbaubaren Flachen

der maRRgebliche AuRenlarmpegel tags aufgerundet 69 dB(A) (entsprechend Tab. 3.2
dem Larmpegelbereich IV). Gemall Abb. 4 im Anhang betragen in den Gberbaubaren
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Flachen die maRgeblichen AuRenlarmpegel nachts aufgerundet 58 bis 62 dB(A) (ent-
sprechend Tab. 3.2 den Larmpegelbereichen Il bis 111).

Zur Orientierung: Fur Gebaude mit Raumhdhen von ca. 2,5 m und Raumtiefen von ca.
4,5 m oder mehr sowie bei Fensterflachenanteilen bis ca. 60 % gilt Uberschléagig und
vorbehaltlich des objektbezogenen Schallschutznachweises:

- bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen entspricht die Fenster-Schallschutzklasse
nach VDI 2719 dem Wert des Larmpegelbereiches minus 1 (z.B. Larmpegelbe-
reich IV -> Fenster-Schallschutzklasse 3),

- bei Blros entspricht die Fenster-Schallschutzklasse nach VDI 2719 dem Wert des
Larmpegelbereiches minus 2 (z.B. Larmpegelbereich IV -> Fenster-Schallschutz-
klasse 2).

Vorbehaltlich des objektbezogenen Schallschutznachweises gegen Aul3enlarm erfiil-
len i.d.R. bis zum Larmpegelbereich Il AuRenbauteile von Wohnungen, die den Anfor-
derungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) gentigen, auch die Anforderungen an
die Schalldammung. Fenster besitzen hierbei gemaf VDI 2719 mindestens die Schall-
schutzklasse 2.

6.2.2 Schalldammende Liftungseinrichtungen

Aus Grinden der Hygiene und zur Begrenzung der Raumluftfeuchte missen Wohn-
und SchlafrAume ausreichend mit Frischluft versorgt werden. Dies geschieht in der Re-
gel durch zeitweises Offnen oder Kippen der Fenster. Bei einer AuRenlarmbelastung
von nachts =2 50 dB(A) ist jedoch gemaR VDI 2719 in Schlafraumen und Kinderzimmern
bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Frischluftzufuhr mit zuséatzlichen,
schalldammenden Liftungseinrichtungen sicherzustellen.

Da bereits der Nacht-Immissionsrichtwert der TA Larm fur Gewerbegebiete 50 dB(A)
betragt, sind unter Bertcksichtigung der zusatzlichen Verkehrslarmeinwirkungen beim
Neubau oder bei der Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern schalldammende LUf-
tungseinrichtungen erforderlich.

Auf dezentrale schalldammende Liftungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn

das Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet ist und hierdurch ein
ausreichender und schallgedammter Luftaustausch gewabhrleistet ist.

Der seitens des Fachgutachters in Kapitel 6.3 unterbreitete Vorschlag fur die schalltechnischen
Festsetzungen, der sich aus den vorgenannten Ausfilhrungen ergibt, wurde in der Planung be-
rticksichtigt, um dem erforderlichen Schutz vor AuZenlarmeinwirkungen auf das Plangebiet ge-
recht zu werden. Demnach werden folgende objektbezogene (passive) Schallschutzmalinahmen
erforderlich, die fur den aus schalltechnischer Sicht ungtinstigsten Lastfall der freien Schallaus-
breitung bei einer Immissionshdhe von 6 m Uber Gelande gelten.

Bei der Errichtung oder der Anderung von Geb&auden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
sind die AulRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz
im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen) und DIN 4109-2:2018-01 (Schallschutz im Hochbau
- Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen) auszubilden. Grundlage fir
Schlaf- und Kinderzimmer ist der mafR3gebliche AuZenlarmpegel L. = 69 dB(A). Fur alle Gbrigen
schutzbedurftigen Aufenthaltsraume gilt der maf3gebliche AuRenlarmpegel La = 62 dB(A). Die er-
forderlichen Schalldamm-Maf3e der AuRenbauteile sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungs-
art und Raumgrdl3e im bauaufsichtlichen Verfahren gemafi DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-
2:2018-01 nachzuweisen. Von dieser Festsetzung kann als Ausnahme gemdalRl § 31 Abs. 1
BauGB eine Abweichung zugelassen werden, wenn im bauaufsichtlichen Verfahren der Nach-
weis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maf3gebliche AuRenlarmpegel bzw. Larmpegel-
bereiche an den Fassaden anliegen (z.B. unter Berucksichtigung der Abschirmung durch Ge-
baude). Die Anforderungen an die Schalldammung der AuRRenbauteile kbnnen dann entspre-
chend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden. Von
dieser Festsetzung kann als Ausnahme auch eine Abweichung zugelassen werden, wenn zum
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Zeitpunkt des bauaufsichtlichen Verfahrens die DIN 4109 in der dann giltigen Fassung ein an-
deres Verfahren als Grundlage fiir den Schallschutznachweis gegen Auf3enlarm vorgibt.

Im Ubrigen sind bei der Errichtung oder der Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern schalldam-
mende Luftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale schallgedammte Luftungseinrichtun-
gen kann verzichtet werden, wenn die Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet
sind und hierdurch ein ausreichender und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist. Von
dieser Festsetzung kann als Ausnahme gemalR § 31 Abs. 1 BauGB eine Abweichung zugelassen
werden, wenn im bauaufsichtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
nachts geringere Au3enlarmpegel als 50 dB(A) an den zur Beliftung von Schlaf- und Kinderzim-
mern erforderlichen Fenstern anliegen (z.B. unter Bertlicksichtigung der Abschirmung durch Ge-
baude).

Es wird zudem an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass gegen den Stral3enbaulasttrager von
klassifizierten Straf3en keine Anspriiche auf Durchfihrung von Schutzmaflinahmen aufgrund des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) bestehen.

1.1.9.2. Schalltechnische Untersuchung, Teil 2: Gerduschkontingentierung

Die in Teil 2 der schalltechnischen Untersuchung vorgenommene Gerauschkontingentierung des
Gewerbegebietes im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der
L 3409“ in Rimbach-Zotzenbach (und damit auch der vorliegenden 3. Bebauungsplananderung)
nach DIN 45691 kommt in Kapitel 5 zu den folgenden Ergebnissen. Hierzu wird seitens des Fach-
gutachters angemerkt, dass durch die Gerauschkontingentierung die Maximierung der Schalle-
missionen aus dem Plangebiet im zulassigen Rahmen sowie eine weitestgehende Gleichvertei-
lung der Gerduschimmissionen aus den verschiedenen Teilflachen des Plangebietes angestrebt
werden. Unter den in Kapitel 4 des Schallgutachtens beschriebenen Voraussetzungen wird ge-
wabhrleistet, dass an den maf3geblichen Immissionsorten die maf3geblichen Immissionsrichtwerte
der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) von der Gesamtheit aller bestehenden und zukiinftigen Betriebe und
Anlagen eingehalten werden. Bestehende oder zukunftige Betriebe und Anlagen innerhalb und
aul3erhalb des Plangebietes werden durch das geplante Vorhaben aus Sicht des Schallimmissi-
onsschutzes nicht Uber das bereits heute erforderliche Maf3 hinaus eingeschrankt. Auf der Grund-
lage der durch Einsicht in die Genehmigungsbescheide der bestehenden Betriebe sowie durch
Ortsbesichtigung gewonnenen Erkenntnisse ist davon auszugehen, dass die bestehenden Be-
triebe den Anforderungen der Gerduschkontingentierung geniigen und zudem Spielraum fir zu-
kiinftige Erweiterungen besteht.

5 Ergebnisse

Mit den, fur das Plangebiet gemafl Kap. 4 ermittelten und in Tab. 5.1 aufgeflihrten
Emissionskontingenten nach DIN 45691 werden an den maf3geblichen Immissionsor-
ten gemal umseitiger Tab. 5.2 die jeweils zulassigen Immissionsrichtwerte der
TA Larm bzw. die Orientierungswerte der DIN 18005 um mindestens 6 dB(A) unter-
schritten. In diesem Fall liefert gemaR Kap. 3.2.1 der TA Larm das geplante Vorhaben
keinen relevanten Immissionsbeitrag. Damit ergeben sich aus Sicht des Schallimmis-
sionsschutzes auch keine Einschréankungen bestehender oder zukiinftiger Betriebe
durch das geplante Vorhaben.

Die Flachenschallguellen des Plangebietes sowie die maligeblichen Immissionsorte
sind Abb. 1 im Anhang dargestellt.

Die Immissionskontingente aus dem Plangebiet sind in Anlage 1 im Anhang beigefiigt.
Mit den Emissionskontingenten aus Tab. 5.1 werden die Maximierung der Schallemis-
sionen aus dem Plangebiet im zulassigen Rahmen sowie eine Gleichverteilung der
Gerauschimmissionen aus den verschiedenen Teilflachen angestrebt.

[..]
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Die Emissionskontingente aus Tab. 5.1 sind im Bebauungsplan festzusetzen und beim
Neubau oder der Anderung von Betrieben und Anlagen anzuwenden. Ein Textvor-
schlag fur die Festsetzungen wird in Kap. O unterbreitet.

Der seitens des Fachgutachters in Kapitel O unterbreitete Vorschlag fiir die schalltechnischen
Festsetzungen zur Gerduschkontingentierung wurde in der Planung bertcksichtigt, um Schal-
limmissionskonflikte im Hinblick auf die Nachbarschaft zu vermeiden. Demnach ist das Plangebiet
gemal 8§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach den besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen
zu gliedern.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/mz:

Teilflache Lek tags L ek nachts
GE1 55 40
GE2 63 48
GE3 61 46
GE4 61 46

Die vorliegende Bebauungsplananderung hat die Anpassung der Hohenfestsetzungen durch die
Festsetzung eines neuen Bezugspunktes ,BP4“ fiir das Flurstiick Nr. 196/2 zum Inhalt, das zu
diesem Zweck nun als Teilbereich ,GE4“ aus dem bisherigen Teilbereich ,GE3" herausgetrennt
wird. Im Sinne einer redaktionellen Anpassung wird der Teilbereich ,GE4* daher nun erganzend
in der Tabelle mit den festgesetzten Emissionskontingenten benannt, aber mit den gleichen Wer-
ten wie bisher, sodass sich inhaltlich nichts an der bisherigen Gerauschkontingentierung &ndert.

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die auRerhalb des Plangebietes nachstgelegenen
schutzbedirftigen Nutzungen @stlich entlang der L 3409:

- Allgemeines Wohngebiet nérdlich des Grundsttickes ,Birkenweg 4“ (Bebauungsplan ,Ver-
l&angerter Birkenweg®),

- Mischgebiet ab Grundstiick ,Birkenweg 4 nach Siden.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5. Falls einem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen
sind, erfolgt die Summation Uber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von
Teilflachen (Summation). Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teil-
flachen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser
Emissionskontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschlieBen (z.B. durch Baulast oder o6ffentlich-
rechtlichen Vertrag). Ein Vorhaben erfiillt auch dann die Anforderungen an den Schallimmissi-
onsschutz, wenn der Beurteilungspegel L;; den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immis-
sionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze). Fir schutzwirdige Nutzun-
gen innerhalb des Plangebietes sowie in den benachbarten Gewerbegebieten gelten die Anfor-
derungen der TA Larm. In Gewerbegebieten sind die Nacht-Immissionsrichtwerte nur dann an-
zuwenden, wenn Schlaf- oder Kinderzimmer maf3gebliche Immissionsorte sind.

1.1.9.3. Fazit

Wie bereits erwéhnt werden die vorgenannten Emissionskontingente und sonstigen Vorgaben
des Fachgutachters im Bauleitplan verbindlich festgesetzt, sodass die erforderlichen Anforderun-
gen des Schallschutzes sowohl innerhalb des Gewerbegebietes als auch fur den Wirkungspfad
vom Gewerbegebiet auf schutzbedirftige Nutzungen auf3erhalb des Plangebietes eingehalten
sind.
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Die Einhaltung der Emissionskontingente ist durch einen Nachweisberechtigten im bauaufsichtli-
chen Verfahren nachzuweisen. Hierbei kénnen in der Konzeption und Ausarbeitung konkreter
Gewerbebauvorhaben zur Einhaltung der Werte z.B. Mal3Bnahmen der Organisation von Be-
triebsablaufen oder aktive SchallschutzmaRnahmen sowie MaRhahmen zur baulichen Organisa-
tion (z.B. durch abschirmende Gebaudestellung) genutzt werden.

Aufgrund der Unzul&ssigkeit von Einzelhandelsbetrieben, UVP-pflichtiger Vorhaben sowie Anla-
gen und Einrichtungen im Sinne des § 3 Abs. 5a und 5b BImSchG (Storfallbetriebe) sind aus dem
Plangebiet heraus keine besonderen Immissionen auf die umliegenden Nutzungen zu erwarten
(siehe nahere Erlauterungen in Kapitel 1.2.1).

Wesentliche Beeintrachtigungen der Gewerbebetriebe durch Larm, Erschitterungen und Stau-
bemissionen aus den umliegenden Nutzungen sind im Ubrigen ebenfalls nicht zu erwarten, da
die Stérempfindlichkeit von Gewerbenutzungen meist wesentlich geringer ist als z.B. bei einer
Wohnnutzung.

1.1.10. Artenschutiz

Um dem Belang des Artenschutzes angemessen in der Bauleitplanung Rechnung zu tragen und
zur Vermeidung von erheblichen natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutzrechtlichen
Beeintrachtigungen, wurde bereits im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich
der L 3409“ eine Prufung der Auswirkungen des Vorhabens auf geschitzte Arten gemalR § 44
BNatSchG vorgenommen und in der Planung berlcksichtigt. Dieser Artenschutzbeitrag, der
nachrichtlich aus der 2. Bebauungsplandnderung tbernommen wurde und dieser Begriindung
als Anlage 2 beigefugt ist, kommt zu dem Ergebnis, dass unter der Voraussetzung einer durch-
zufuhrenden Vermeidungsmafinahme bei keiner Art eine erhebliche Stérung nach § 44
BNatSchG eintritt. In der Zwischenzeit haben sich keine wesentlichen Anderungen an den dies-
bezlglichen Rahmenbedingungen ergeben, sodass eine nochmalige oder weitergehende Unter-
suchung nicht erforderlich ist.

Die im Artenschutzbeitrag seitens des Fachgutachters genannten MalBhahmen und Empfehlun-
gen werden nachfolgend aufgefiihrt und hinsichtlich ihrer Berilicksichtigung in der Bebauungs-
plandnderung erlautert bzw. begriindet. Auf die ausfiuihrliche Herleitung und fachliche Begriin-
dung im Artenschutzbeitrag wird zudem verwiesen.

1.1.10.1. VermeidungsmaBnahmen

M1:  Eine Abgrenzung des Plangebietes durch eine Heckenreihe zu den sudlich davon gele-
genen Streuobstwiesen ist erforderlich.

Berlicksichtigung in der Bebauungsplandnderung: Die Vermeidungsmafinahme zur Ab-
grenzung des Plangebietes durch eine Heckenreihe zu den sudlich davon gelegenen
Streuobstwiesen ist unabdingbar, um insbesondere eine Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der Population der Goldammer und damit Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG wirksam ausschlieRen zu kdnnen, und wird daher verbindlich festge-
setzt. Die Goldammer wurde im Bereich der Streuobstwiesen stdlich des Plangebietes
beobachtet. Die Grunlandbereiche des Plangebietes werden als Teil des Nahrungshabi-
tats genutzt. Durch die Umsetzung der Malinahme zum Risikomanagement kénnen ver-
bleibende Beeintrachtigungen der lokalen Population jedoch ausgeschlossen werden. Die
Heckenreihe, die neben dem Artenschutz auch der Ortsrandeingriinung und damit dem
Schutz des Landschaftsbildes dient, wird zeichnerisch festgesetzt, wobei ergdnzende
textliche Vorgaben erfolgen, nach denen eine streifenartige, mindestens 3 m breite Laub-
gehdlzpflanzung mit Mindestpflanzqualitat und -dichte aus einer Auswabhl standortgerech-
ter Gehdlze zu erfolgen hat und im Bestand zu erhalten ist. Aus griingestalterischen Griin-
den sind die Strauchgehdlzarten gruppenweise (3-5 Individuen) zu pflanzen. Um den An-
wuchs der Gehdlze mdglichst sicherzustellen, hat die Pflanzung zudem als Fruhjahrs-
pflanzung zu erfolgen.
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1.1.10.2. CEF-MaBBnahmen!

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind bei dem gepriften Vorha-
ben nach Feststellung des Gutachters keine entsprechenden Malinahmen notwendig. Es missen
daher keine CEF-Malinahmen festgesetzt oder ausgefiihrt werden.

1.1.10.3. FCS-MafBnahmen?

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind bei dem gepriften Vorha-
ben nach Feststellung des Gutachters keine entsprechenden Malinahmen notwendig. Es miissen
daher keine FCS-Malinahmen festgesetzt oder ausgefiihrt werden.

1.1.10.4. Weitere empfohlene MaBnahmen

Uber das rechtlich Gebotene hinaus werden im Sinne des Artenschutzes seitens des Fachgut-
achters folgende Malinahmen empfohlen:

¢ Angesichts des hohen Versiegelungsgrades der bestehenden Gewerbegebietsflachen wird
ein gréRerer unversiegelter Freiflachenanteil der neu tberplanten Flachen sowie eine Ein-
grinung des Gewerbegebietes durch Hecken dringend empfohlen.

¢ Bei Anpflanzungen sind ausschlie3lich heimische Baum- und Straucharten zu verwenden,
die fur Insekten als Beutetiere fir Vogel und Fledermause eine bedeutendere Nahrungs-
grundlage darstellen als exotische Gehdlze.

¢ Als Nistgelegenheit fir Turmfalken sollte an einem héheren Gebaude eine Nestnische im
Giebelbereich geschaffen werden.

e Als Artenschutzmaflinahme flir Fledermause sollten Quartiermdglichkeiten (Fledermaus-
késten oder Fledermausbretter integriert am Gebaude) geschaffen werden.

e Als Leuchtmittel fiur die AufRenbeleuchtung sind wegen der geringeren Lockwirkung fur In-
sekten warmfarbene LEDs (maximal 3000 K Farbtemperatur) zu verwenden.

o Leuchtkdrper jeglicher Art sind zur freien Landschatft hin zu verschatten, um eine Anlockung
von Insekten zu vermeiden.

Beriicksichtigung in der Bebauungsplananderung: Da die vorgenannten MaRnahmen sei-
tens des Gutachters lediglich als Empfehlungen formuliert wurden, fehlt die artenschutz-
rechtliche Grundlage fiir eine zwingende Festsetzung in der Bebauungsplandnderung, zu-
mal hierfiir zum Teil auch kein bodenrechtlicher Bezug gegeben ist. Diese MaRhahmen
sind jedoch fur den Artenschutz sinnvoll und werden daher im Sinne einer ,AnstoB3wirkung*
als Empfehlung in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen. Die Malinahmen wur-
den hierbei allerdings teilweise umformuliert, damit der Empfehlungscharakter deutlich
wird.

1.1.10.5. Ergebnis der Artenschutzprifung

Gemal Artenschutzbeitrag tritt unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgese-
henen MalRnahmen kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 bis 4 BNatSchG ein, sodass keine
Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Artikel 16 der FFH-Richtlinie
erforderlich ist.

1 CEF-MaRBnahme = ,measures to ensure continued ecological functionality“: MaBnahmen, die durch aktive, vorgezo-
gene Malinahmen eine Verschlechterung der 6kologischen Funktionen verhindern

2 FCS-MaRnahme = ,favourable conservation status®: SicherungsmaRnahmen eines giinstigen Erhaltungszustandes
von Populationen
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1.1.11. Klimaschutz und Energiewende

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten (BGBI. | S. 1509). Mit dieser sogenannten ,Klima-
schutz-Novelle“ wurde nicht nur die Klimaschutzklausel in 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB erweitert,
sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefiigt, der die klimagerechte stad-
tebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Die Gemeinde Rimbach geht davon aus, dass die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der
vorgesehenen Nutzung durch die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) ange-
messen und dem Stand der Technik entsprechend auch unter wirtschaftlichen Rahmenbedingun-
gen in gerechter Abwéagung beriicksichtigt sind, ohne dass es weiterer Anforderungen oder Fest-
setzungen auf Ebene des Bebauungsplanes bedarf.

Hierdurch ist auch gewahrleistet, dass der Bebauungsplan nicht im Normenkonflikt zur sich re-
gelmaRig verandernden Bundesgesetzgebung steht. So erfolgte die letzte Anderung der EnEV
erst im Juni 2020. Da die EnEV auch kinftig weiter fortgeschrieben wird, ist es durchaus madglich,
dass sich bis zur Realisierung weiterer Gewerbenutzungen erneut Anderungen ergeben haben,
die fur ein dann anstehendes Bauvorhaben anzuwenden sein werden. Nachdem sich die EnEV
somit standig in der Anpassung befindet, was nicht zuletzt auch dem technischen Fortschritt ge-
schuldet ist, sind MaRnahmenfestsetzungen im Vorgriff nicht zweckmafig.

Nach § 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO konnen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den
Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind. Sofern sich solche Anlagen nach Prifung der Bauherren
wirtschaftlich darstellen lassen, kann die Bauaufsicht somit eine entsprechende Zulassigkeit im
eigenen Ermessen bescheinigen.

Anlagen zur zentralen Warmeerzeugung sind vorliegend aufgrund des nicht abschatzbaren War-
mebedarfs der spateren Nutzungen nicht wirtschaftlich darstellbar und wegen der Warmeverluste
in den Warmetransportleitungen energetisch wenig sinnvoll. Die Nutzung regenerativer Energie-
formen ist grundsatzlich zulassig. Dazu zahlen z.B. die Erdwarme, die Solarenergie zur Warm-
wasserbereitung und Heizungsunterstitzung sowie Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung.
Die dezentrale Solarenergienutzung ist ausdricklich zulassig (Photovoltaikelemente und Son-
nenkollektoren). Durch die EnEV in der zum Zeitpunkt zukinftiger Bebauungen gultigen Fassung
ist ein angemessener Anteil an regenerativer Energie am Energiegesamtverbrauch geregelt.

Besondere Gefahren fiir das Plangebiet aufgrund des Klimawandels, auf die mit planungsrecht-
lichen Steuerungselementen zu reagieren ware, werden nicht gesehen.

1.1.12. Belange des Kampfmittelraumdienstes

Uber den Planbereich liegen dem Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen beim Regierungs-
prasidium Darmstadt aussagefahige Luftbilder vor. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat jedoch
keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu
rechnen ist. Auch der Gemeinde Rimbach liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmittelresten im Plangebiet und dessen Umgebung vor. Da auch sonstige Erkenntnisse
uber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Fla-
chenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmit-
telverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziglich
zu verstandigen.
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I.2. Festsetzungen der Bebauungsplananderung

Einzige Anderung in der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409°
gegenuber der wirksamen 2. Bebauungsplananderung ist die Anpassung der Hohenfestsetzun-
gen zur optimierten Nutzbarmachung bestehender Gewerbeflachen durch die Festsetzung eines
neuen Bezugspunktes ,BP4“ fir das Flurstiick Nr. 196/2, das zu diesem Zweck nun als Teilbe-
reich ,GE4" aus dem bisherigen Teilbereich ,GE3* herausgetrennt wird. Fir die textlichen Fest-
setzungen ergeben sich hierbei keine inhaltlichen Anderungen gegeniiber der wirksamen 2. An-
derung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409“. Lediglich in der Tabelle mit den festgesetz-
ten Emissionskontingenten unter Punkt A.1.6 wird der Teilbereich ,GE4" nun im Sinne einer re-
daktionellen Anpassung erganzend benannt, aber mit den gleichen Emissionskontingenten wie
bisher.

Nachfolgend werden die zeichnerischen, tabellarischen und textlichen Festsetzungen der Bebau-
ungsplananderung erlautert und begrindet, sofern dies nicht an anderer Stelle dieser Begrin-
dung erfolgt.

1.2.1. Art der baulichen Nutzung

Die zeichnerisch entsprechend gekennzeichneten Teilbereiche des Plangebietes werden geman
§ 8 BauNVO als ,Gewerbegebiete* (GE) festgesetzt und mit ,GE1%, ,GE2*, ,GE3* und ,GE4" be-
nannt.

Fur die Gewerbegebietsflachen werden die nach § 8 BauNVO allgemein bzw. ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen mit Ausnahme folgender Nutzungen zugelassen:

e Tankstellen:

Zur Reduzierung des Risikos fur Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen werden o6ffent-
lich nutzbare Tankstellen im Plangebiet weiterhin ausgeschlossen. Nérdlich des vorliegen-
den Planbereiches wurde im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes entlang der
L 3409 eine Regenwasserriickhaltemulde festgesetzt und mittlerweile hergestellt, in die das
auf den offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Gewerbegebietes anfallende Nieder-
schlagswasser einzuleiten und von dort aus dem Zotzenbach zuzuftihren ist. Durch den
Ausschluss von Tankstellen berticksichtigt die Gemeinde somit vor allem das Gefahrdungs-
potenzial fir den Zotzenbach, dessen Bachparzelle einen Teil des FFH-Gebietes Nr. 6318-
307 ,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbache® darstellt. Im Ubrigen besteht schon in der
naheren Umgebung eine Tankstelle am stidlichen Ortsrand der Kerngemeinde Rimbach an
der B 38 sowie etwas entfernter am nérdlichen Ortsrand der Kerngemeinde, sodass der
betreffende Bedarf zur Versorgung der Bevoélkerung mit Treibstoffen bereits gedeckt ist.
Betriebstankstellen sollen jedoch zugelassen werden, da von ihnen ein vermindertes Risiko
fir den Zotzenbach ausgeht. Der wesentliche Unterschied zu 6ffentlich nutzbaren Tank-
stellen ist bei Betriebstankstellen der abgeschlossene Nutzerkreis, der in Sicherheitsvor-
schriften etc. gut einzuweisen ist. Im Ubrigen befindet sich auf dem Grundstiick ,Philipp-
Reis-Stral3e 4“ bereits eine seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt genehmigte Be-
triebstankstelle, die auch weiterhin zugelassen werden soll.

e Anlagen fir sportliche Zwecke:

Anlagen fir sportliche Zwecke sind in Rimbach bereits an anderer Stelle vorhanden und
werden vorliegend ausgeschlossen, um einen maximalen Flachenanteil des Plangebietes
fur Gewerbenutzungen zu gewéhrleisten und damit einhergehend den Erhalt und die Schaf-
fung von Arbeitsplatzen zu ermdglichen.

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke:

Nutzungen, die im Wesentlichen auch von Senioren oder Kindern und Jugendlichen als
nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer angenommen werden, wie Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sind aus stadtplanerischer Sicht in zentra-
leren Lagen bzw. unmittelbar in den Wohngebieten vorteilhaft und werden im Plangebiet
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daher ausgeschlossen. Zur Belebung der Ortsmitte und der Wohnquartiere sind die ent-
sprechenden Anlagen an anderer Stelle im Gemeindegebiet sinnvoller. Nicht zuletzt wir-
den Flachen fur diese Nutzungen verbraucht, was dem eigentlichen Planungsziel der Ge-
werbeansiedlung entgegenstehen wirde.

e \Vergnugungsstatten:

Vergnugungsstatten werden z.B. aus sozialen Grinden (Risiko der Spielsucht) ausge-
schlossen. Im Ubrigen verbrauchen Vergniigungsstéatten ebenfalls Flachen, die dann ande-
rem Gewerbe fehlen, und kdnnen vor allem sogenannte , Trading-down-Effekte® auslésen,
die das Gewerbegebiet insgesamt schwachen wirden.

e Selbststindige Lagerplatze:

Lagerplatze sind nur in Zusammenhang mit Gewerbestandorten zuléssig. Selbststandige
Lagerplatze werden somit ausgeschlossen, da die Gemeinde mit dem Gewerbegebiet vor
allem auch die Sicherung bzw. Schaffung von Arbeitsplatzen beabsichtigt. Lagerplatze ha-
ben ein meist sehr ungtinstiges Verhaltnis von Flachenbedarf zur Arbeitsplatzzahl. Zudem
steht die gewiinschte stadtebauliche Ordnung einer reinen Lagerplatznutzung entgegen.

e Einzelhandelsbetriebe:

Einzelhandel ist nach den Zielvorgaben des Regionalplanes Siidhessen auszuschliefl3en,
da die entsprechende Nutzung mit der Schaffung von Betriebsflachen flr sonstiges Ge-
werbe in Konkurrenz steht und zudem integrierte Lagen fir die Ansiedlung von Einzelhan-
del anzustreben sind. Einzelhandel kann ausnahmsweise zugelassen werden, sofern er mit
den Zielen des Regionalplanes Stidhessen vereinbar ist. Im Rahmen der Ziele des Regio-
nalplanes ist die Zulassigkeit von Einzelhandel auf den Verkauf von im Gebiet produzierten
oder weiterverarbeiteten Produkten (Werksverkauft) oder Verkaufsflachen in Zusammen-
hang mit Handwerkebetrieben beschrankt, wobei die Verkaufsflachen der Gibrigen Betriebs-
flache untergeordnet sein mussen. Die Sortimente dirfen keine nachteiligen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche haben. Auch im Rahmen der Ausnahmeregelung darf
Einzelhandel nicht grof3flachig sein. Die haufig in Gewerbeflachen drangenden Lebensmit-
tel- bzw. Verbrauchermarkte sind somit unzulassig.

e UVP-pflichtige Vorhaben:

Der Ausschluss von Vorhaben, die gemaf der Liste UVP-pflichtiger Vorhaben (Anlage 1
zum Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung - UVPG) nach Spalte 1 der UVP-Pflicht
oder nach Spalte 2 der Pflicht zur Vorprifung des Einzelfalls unterliegen, erfolgt zur Ver-
meidung von Immissionskonflikten, die mit solchen, in der Regel mit wesentlichen Emissi-
onen einhergehenden Vorhaben verbunden waren. Der Ausschluss erscheint auch zur
Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen im Plangebiet sowie in der Umge-
bung erforderlich, da inshesondere die zum Teil umliegenden Wohnnutzungen einen ent-
sprechenden Schutzanspruch genieRen. Innerhalb der Uberplanten Gewerbegebietsfla-
chen sind Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréaglichkeitsprifung
unterliegen (UVP-pflichtige Vorhaben), weder vorhanden noch beabsichtigt, weshalb dies-
bezlglich nichts gegen einen entsprechenden Ausschluss spricht. Zur Lockerung dieses
restriktiven Ausschlusses, konnen jedoch Vorhaben, die gemaR der Liste UVP-pflichtiger
Vorhaben (Anlage 1 zum UVPG) nach Spalte 2 der Pflicht zur Vorprifung des Einzelfalls
unterliegen, als Ausnahme zugelassen werden, wenn als Ergebnis dieser Vorprifung fest-
gestellt wird, dass eine UVP-Pflicht nicht besteht. Diese Ausnahme gilt allerdings nicht fur
Einzelhandelsvorhaben, um eine Einzelhandelsnutzung im Plangebiet nicht auf diesem
Wege zu ermoglichen und dem Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung damit
nicht zu widersprechen.

o Storfallbetriebe:

Anlagen und Einrichtungen im Sinne des 8 3 Abs. 5a und 5b BImSchG (Storfallbetriebe)
sind ebenfalls unzuléassig, um der Schutzwuirdigkeit vor allem von Wohnnutzungen in der
Umgebung angemessen Rechnung zu tragen. Schon aufgrund des Ublicherweise
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einzuhaltenden Achtungsabstandes von Stoérfallbetrieben und schutzbedirftigen Nutzun-
gen sind entsprechende Betriebe im Plangebiet faktisch ausgeschlossen.

Einerseits um die Maximierung der Schallemissionen aus dem Plangebiet zum Schutz umliegen-
der (Wohn-)Nutzungen im zuléssigen Rahmen zu halten, andererseits aber auch eine weitestge-
hende Gleichverteilung der Gerduschimmissionen aus den verschiedenen Teilflachen des Plan-
gebietes zu ermoglichen und damit dem ,Windhund-Prinzip“ entgegenzuwirken, wird eine Ge-
rauschkontingentierung festgesetzt, wonach das Plangebiet nach den besonderen Eigenschaften
der Betriebe und Anlagen zu gliedern ist (siehe ausfihrliche Erlauterungen hierzu in Kapi-
tel .1.9.2).

.2.2. MaB der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird tber die in der Nutzungsschablone (tabellarische Festset-
zungen) angegebenen Hochstmale fir die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die maximale HOhe
baulicher Anlagen festgesetzt.

Im Gewerbegebiet wird die Grundflachenzahl mit 0,8 aus dem bislang geltenden Bauleitplan
Ubernommen und entspricht damit der zuldssigen Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO. Um im
Sinne des schonenden Umgangs mit Grund und Boden (Schutz des AuRenbereiches durch Ver-
dichtung im Innenbereich) eine bessere Ausnutzung der Gewerbegrundstiicke zu erméglichen,
wurde bereits im Rahmen der 2. Bebauungsplandnderung festgesetzt, dass die in § 19 Abs. 4
BauNVO aufgefihrten Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Flachen von Zufahrten, befestig-
ten Freiflachen (z.B. nicht tiberdachten Lagerflachen), Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, bei der Ermittlung der Grundflache baulicher Anlagen zum Nachweis des
Malfes der baulichen Nutzung nach den Maf3gaben des § 19 BauNVO und der Hessischen Bau-
ordnung (HBO) nicht einzurechnen sind.

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen als Obergrenze im hochsten Punkt wird bestimmt
durch den in der Nutzungsschablone angegebenen Wert fiir die maximale Héhe baulicher Anla-
gen. Im Bereich des Gewerbegebietes wird eine einheitliche Héhe von 10,00 m Uber Bezugs-
punkt als angemessen im Sinne der Nutzungsanforderungen des Gewerbes und dem Anspruch
an die Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild angesehen. Wie schon in der vor-
herigen Bebauungsplananderung wird fir jeden der Teilbereiche ein eigener Bezugspunkt zeich-
nerisch festgesetzt. Fir die Teilbereiche ,GE1“, ,GE2“ und ,GE3" werden hierfir weiterhin die in
der Philipp-Reis-StralRe vorhandenen Kanaldeckel herangezogen. Kanaldeckel eignen sich be-
sonders gut als Bezugspunkte, da sie in ihrer Héhe festgelegt und in der Ortlichkeit gut zu lokali-
sieren sind.

Um die Bebaubarkeit des Flurstiickes Nr. 196/2 zu verbessern bzw. dieses im Sinne des Eigen-
timers, einem ortsansassigen Gewerbebetrieb, wirtschaftlich nutzbar zu machen, wird fir dieses
Grundstlick, das zu diesem Zweck nun als Teilbereich ,GE4“ aus dem bisherigen Teilbereich
,GE3" herausgetrennt wird, ein neuer Bezugspunkt ,BP4“ festgesetzt. Somit wird auch fur dieses
Flurstiick ein HOhenbezugspunkt festgesetzt, welcher zumindest naher an der mittleren Héhe der
Parzelle liegt. Dies ist jedoch keine Besserstellung gegeniiber den anderen Grundstiicken, denn
die jeweiligen Bezugspunkte liegen bei allen anderen Flurstiicken im Geltungsbereich ebenfalls
annahernd auf der mittleren Grundstiuckshdhe oder sogar dartiber. Mit diesen Anpassungen wird
auch fur das Flurstiick Nr. 196/2 eine maximale Hohe baulicher Anlagen von 10 m dber dem
neuen Bezugspunkt und damit etwa 12 m tber der anbauféhigen Verkehrsflache (stidliche Wen-
deanlage in der Philipp-Reis-Strafl3e) zugelassen. Diese Hohenfestsetzung greift die Topografie
des Grundstiickes mit einer Hohendifferenz von Norden nach Siden von fast 5 m auf und ist
immer noch als moderat anzusehen. In diesem Zusammenhang sind die Auswirkungen auf das
Landschaftshild gegen die optimierte Nutzbarmachung bestehender Gewerbeflachen abzuwa-
gen. Vorliegend wird der Entwicklung des Gewerbegrundstiickes Nr. 196/2 fir einen ortsansas-
sigen Betrieb und den damit einhergehenden Arbeitsplatzen Vorzug gegeben.
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Der angegebene Hohenwert darf sowohl durch technische Bauteile, wie z.B. Antennen, Schorn-
steine etc., als auch durch dem Gewerbebetrieb zugeordnete Anlagenteile, wie z.B. Krananlagen,
um bis zu 1,00 m Uberschritten werden, da durch diese kleinflachigen und schmalen Anlagen
keine wesentlichen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten sind. Zudem
werden mit dieser Regelung die ggf. betriebsnotwendigen Anlagen zugelassen, ohne dass die
zulassige Gebaudehohe insgesamt erhéht werden muss, was der Einbindung der Bebauung in
das Landschaftsbild dient.

Mit den festgesetzten Werten und Regelungen zum Malf3 der baulichen Nutzung soll eine stadte-
baulich ansprechende Gebietsansicht aus den umgebenden Landschaftsbereichen sowie eine
,Eingriinbarkeit“ im Sinne eines angemessenen Ubergangs zur freien Landschaft ermoglicht wer-
den. Zugleich sollen den Gewerbetreibenden angemessene Nutzungsmdglichkeiten auf den
Grundstiicken ermdglicht werden.

1.2.3. Bauweise sowie Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundsticksflachen

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der offenen Bau-
weise sind im Rahmen der tberbaubaren Grundsticksflachen auch Baukdrperlangen tiber 50 m
zulassig, um den Gewerbebetrieben im Bedarfsfall eine flexiblere Gebaudegestaltung zu ermég-
lichen und durch langere Gebaude die diesbeziiglichen baulichen Betriebsanforderungen ge-
wahrleisten zu kdnnen. Im Rahmen der abweichenden Bauweise darf auch an die seitlichen
Grundstiicksgrenzen angebaut werden (8 22 Abs. 4 Satz 2 BauNVO), damit insbesondere bei
dem recht kleinen bzw. schmalen Flurstick Nr. 194/3 (Teilbereich ,GE2%) eine adaquate Bebau-
ung ermoglicht werden kann.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind geméan § 23 Abs. 1 BauNVO durch Bau-
grenzen festgesetzt. Zur flexiblen Nutzbarkeit des Plangebietes wird wie bisher ein grol3es, zu-
sammenhangendes Baufenster festgesetzt, sodass die Unternehmen einen ihren betrieblichen
Anforderungen entsprechenden Grundstiickszuschnitt mit diesbeziglicher Nutzung realisieren
kdnnen. Zwischen den Flurstiicken Nr. 188/3 und Nr. 188/4 wird das Baufenster bis an die Par-
zellengrenze herangezogen, um unter Beriicksichtigung der hier anschlieRenden 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409 ebenfalls ein durchgangiges Baufenster zu erhalten.
Diese Flexibilitat bietet die Méglichkeit des schonenden Umgangs mit Grund und Boden, da durch
Grundstticksoptimierung eine relativ hohe tatsachliche Nutzungsdichte erzielt werden kann, um
Flachenverluste zu vermeiden. Die Festsetzung von Baulinien im Sinne der zwingenden Bestim-
mung stadtebaulicher Gebaudefluchten ist hier nicht erforderlich.

Eine geringfuigige Uberschreitung (bis zu 1,50 m) der im Planteil festgesetzten Baugrenzen durch
untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Vorspriinge, Erker, Balkone, Treppen, Wintergarten etc.,
kann nach 8§ 23 Abs. 3 Satz 3i.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO als Ausnahme zugelassen wer-
den, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 3,00 m sind und der Grenzabstand nach HBO zu
den benachbarten Grundstiicken eingehalten werden kann. Diese kleinflachigen Uberschreitun-
gen kdnnen zugelassen werden, da sie weder die stadtebauliche Ordnung gefahrden noch hier-
durch wesentliche Nachbarkonflikte hervorgerufen werden. Uberschreitungen der Baugrenzen in
die Bauverbotszone und die erweiterte Bauverbotszone entlang der Landesstraf3e sind aufgrund
der gesetzlichen Bestimmungen des hessischen StraRengesetzes jedoch unzulassig (vgl. Kapi-
tel 1.1.5.2).

1.2.4. GroBe der Baugrundsticke sowie Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten

Wie schon bisher wird im Plangebiet eine Mindestgrundstiicksgréfie von 500 m2 festgesetzt. Hier-
mit soll sichergestellt werden, dass unabhangig vom konkreten Bauvorhaben auch langfristig vor
allem solche Firmen ansiedeln kdnnen, die in bestehenden kleineren Gewerbegebieten oder
auch in den Ortslagen (z.B. in Mischgebieten) keinen Platz finden.

Die Festsetzungen aus den urspriinglichen Bauleitplanen (Ursprungsplan und dessen 1. Ande-
rung), wonach gewerbliche Nutzungen mit angeschlossener Betriebswohnung unter einer
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MindestgrundstiicksgréRe von 1.000 m2 unzuléssig sind und die zuldssige Zahl der Wohneinhei-
ten (WE) fUr die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter auf maximal 3 Wohneinheiten je Grundstick be-
grenzt wird, wurden jedoch schon nicht in die 2. Bebauungsplananderung tbernommen. Damit
gelten fur Wohnungen innerhalb des Gewerbegebietes seither wieder die grundsatzlichen Rege-
lungen der BauNVO, nach denen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, im Rahmen der bauaufsichtlichen Ermessens-
entscheidung ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

.2.5. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen, Zufahrten und Zugange zur L 3409 sowie
Versorgungsflachen, -anlagen und -leitungen

Urspringliche Festsetzungen zur Zulassigkeit von Nebenanlagen wurden ebenfalls schon nicht
in die 2. Bebauungsplanadnderung tbernommen, sodass seitdem wieder die Regelungen des
§ 14 Abs. 2 BauNVO gelten, wonach die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den Bauge-
bieten im Rahmen der bauaufsichtlichen Ermessensentscheidung als Ausnahme zugelassen
werden kénnen, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt
sind.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass fiir das Plangebiet uneingeschréankt die Stell-
platzsatzung der Gemeinde Rimbach gilt. Auf den Grundstiicken werden keine Flachen fur Stell-
platze und Garagen zeichnerisch festgesetzt. Die entsprechenden Anlagen sind damit innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig und kénnen im Rahmen bauaufsichtlicher Ver-
fahren auch auf3erhalb dieser Flachen zugelassen werden. Dies gilt jedoch nicht fir Garagen und
Uberdachte Stellplatze ohne Seitenwande (Carports), die weiterhin ausschlief3lich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind, damit die nicht Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen, d.h. die Flachen aul3erhalb der Baufenster von entsprechenden Anlagen freigehalten wer-
den und beispielsweise einer Begrinung zur Verfugung stehen.

Es wurde im Rahmen der 1. Bebauungsplananderung bestimmt, dass auf3er den mit Hessen Mo-
bil abgestimmten und genehmigten Zufahrten und Zugangen zum Plangebiet keine direkten Zu-
fahrten und Zugénge zur L 3409 zulassig sind. Diese damalige textliche Festsetzung konnte
schon in der 2. Bebauungsplanénderung entfallen, da zu den Grundstiicken im Plangebiet einer-
seits keine Zufahrten oder Zugange von der L 3409 aus existieren und diese andererseits nun
Uber die zeichnerische Festsetzung eines ,Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt® entlang der L 3409
bis in den Einmindungsbereich der Philipp-Reis-Strafl3e hinein ausgeschlossen werden. Dieser
Ausschluss wird aus Grinden der Verkehrssicherheit und des Verkehrsflusses auf der L 3409 fur
erforderlich erachtet.

Fur das Plangebiet erforderliche Versorgungsflachen, -anlagen und -leitungen wurden im Zuge
der ErschlieBung bereits hergestellt bzw. verlegt. Eine weitergehende Berlicksichtigung Uber die
allgemeinen Regelungen der BauNVO hinaus ist auf Ebene des Bebauungsplanes nicht erfor-
derlich.

.2.6. Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Zur besseren Einschatzung der vorhandenen Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes wurde
bereits im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409“ eine entspre-
chende Bestandskartierung vorgenommen und erganzend erlautert. Diese Bestandsbeschrei-
bung und -kartierung wurde nachrichtlich aus der 2. Bebauungsplananderung tibernommen und
ist dieser Begrindung als Anlage 1 beigefigt. In der Zwischenzeit haben sich keine wesentlichen
Anderungen an den diesbeziiglichen Rahmenbedingungen ergeben, sodass eine nochmalige
oder weitergehende Untersuchung nicht erforderlich ist. Aufgrund der Biotopausstattung und un-
ter Berlcksichtigung der bereits erfolgten bzw. durch die bisherigen Bauleitplanungen zuldssige
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Nutzung als Gewerbegebiet sowie der getroffenen Festsetzungen zur Vermeidung und Minimie-
rung der Umweltbeeintrachtigungen hat die vorliegende Bebauungsplandnderung keine wesent-
lichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Mit der Bebauungsplandnderung werden - unter anderem neben den MaRnahmen zur Minimie-
rung der Auswirkungen auf die Bodenversiegelung und die Grundwasserneubildung (siehe Er-
lauterungen in Kapitel 1.1.7.3) sowie den MalRnahmen und Empfehlungen, die aus Griinden des
Artenschutzes getroffen bzw. gegeben werden (siehe Erlauterungen in Kapitel 1.1.10) - noch fol-
gende planungs- oder bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung
der Umweltauswirkungen bestimmt:

¢ Die straRenbegleitenden, wiesenahnlichen - teilweise béschungsstandigen - Saumstreifen
zur L 3409 sind zu erhalten, um eine dauerhafte Gebietseingriinung zu gewébhrleisten.

e Entlang der L 3409 und an der Einmindung der Philipp-Reis-Stral3e werden zur Gebiets-
eingrinung weiterhin straRenbegleitende Einzelbaume mit Mindestqualitat und Geholzen
aus einer Liste standortgerechter Arten zeichnerisch als anzupflanzen festgesetzt. Damit
soll auch der Allee-Charakter entlang der L 3409 aufgefillt und gestarkt werden. Mit dem
zu pflanzenden Einzelbaum an der Philipp-Reis-Stral3e soll zudem eine Portalwirkung an
der Gewerbegebietszufahrt erreicht werden, weshalb hierfiir eine grof3ere Mindest-
pflanzqualitat angesetzt wird.

e Entlang der L 3409 ist ebenfalls zur Gebietseingrinung innerhalb der engeren Bauverbots-
zone begleitend zu den Baumpflanzungen eine Niederstrauchzone mit Mindestqualitat
bzw. -dichte und Gehdlzen aus einer Liste standortgerechter Arten anzulegen. Aus griinge-
stalterischen Griinden sind die Strauchgehdlzarten gruppenweise (3-5 Individuen) zu pflan-
zen. Um den Anwuchs der Geholze moglichst sicherzustellen, hat die Pflanzung zudem als
Frihjahrspflanzung zu erfolgen.

o Fur die Bepflanzung der privaten Freiflachen sind ausschlie3lich einheimische, standortge-
rechte Arten gemaf vorgegebener Auswahllisten zu verwenden, um die regionaltypischen
Gehdlzarten zu starken.

e Fur die Uberstellung der Grundstiicksfreiflachen und der Pkw-Stellplatze mit Laubbaumen
wird eine Mindestpflanzqualitat mit einjahriger Pflegeunterhaltung gefordert, um eine dau-
erhafte Verschattung dieser Flachen zu erhalten und damit eine Reduzierung der Boden-
aufheizung. Sofern die Baume nicht in einem Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist jeweils
eine offene Baumscheibe mit einer GroR3e von mindestens 4 m2 vorzusehen, um das ge-
sunde Baumwachstum zu gewabhrleisten. Die Baumscheiben sind zum Schutz der Baume
durch Begrenzungssteine oder vergleichbare Sicherungen vor dem Befahren zu sichern.

¢ Sowohl um Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes als auch die Aufheizung der Gebéau-
defassaden zu reduzieren, sind die AufRenseiten der Gebaude zu mindestens 25 % mit
Kletterpflanzen zu begriinen, soweit die Nutzung von Fenster- oder Tiréffnungen nicht be-
hindert wird. AuRenwande von Garagen oder fensterfreie Gebaudeseiten sind daher auch
grundsétzlich mit einer vorgegebenen Mindestpflanzdichte zu begriinen.

¢ Sollten die in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen aus rechtlichen Griinden
nicht umsetzbar sein, sind Ersatzpflanzungen an anderer Stelle auf dem entsprechenden
Grundstiick vorzunehmen, um eine dauerhafte Ein- bzw. Durchgriinung zu erhalten.

¢ Im Bereich der StraRenbdschung der L 3409 sind die beiden hochstdmmigen Obstbaume
zu erhalten und zu sichern, damit Eingriffe durch Baumbeschadigungen oder gar Rodungen
minimiert werden und der Allee-Charakter entlang der L 3409 gestarkt wird.

¢ Sollte im Zuge einer notwendigen Verbreiterung der Landesstral3e oder aus sonstigen vom
Stral3enbaulasttrager zu vertretenden Griinden (z.B. Verkehrssicherungspflicht) eine Erhal-
tung der beiden vorgenannten Obstbdume nicht moglich sein, ist eine Ersatzpflanzung zur
Eingriffsminimierung vorzunehmen.
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e Flachdécher oder schwach geneigte Dacher (< 10° Dachneigung) von Garagen sind so-
wohl wegen des 6kologischen Nutzens als auch zur gestalterischen Aufwertung des Orts-
bzw. StralRenbildes extensiv zu begrinen.

¢ Um die regionaltypischen Gehdlzarten zu starken und sich in das Orts- und Straf3enbild
gestalterisch einzuftigen, sind Hecken, die zur Einfriedung der Grundstticke gepflanzt wer-
den, durch eine ausgewogene Mischung standortgerechter Gehdlzarten der vorgegebenen
Auswabhllisten herzustellen. Die Verwendung von Thuja-, Picea- und Chamaecyparis-He-
cken ist unzulassig, da diese nicht standortgerecht und ortstypisch sind.

e Ab 4 nebeneinanderliegenden Stellplatzen ist je angefangener 4 Stellplatze mindestens ein
grol3kroniger Laubbaum so zu pflanzen, dass die Stellplatze beschattet werden. Durch die
Verschattung wird die Bodenaufheizung insbesondere im Sommer reduziert. Gleichzeitig
werden damit aber auch die Stellplatzflachen gestalterisch aufgewertet und eine Durchgri-
nung geférdert. Zum gesunden Baumwachstum missen Baumscheiben pro Baum mindes-
tens 4 m2 grol3 sein.

e Zur Gestaltung der Freiflachen und zur Durchgrinung des Plangebietes sind nicht tber-
baubare Grundstuicksflachen und die nicht Gberbauten Grundstticksteile, soweit diese nicht
durch zulassige bauliche Anlagen in Anspruch genommen werden, gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Zur Klarstellung wird erganzend darauf hingewiesen, dass Schotter-
oder Kiesflachen bauliche Anlagen sind und die Anforderungen an die gartnerische Anlage
von Flachen im Sinne dieser Festsetzung nicht erfiillen. Der damit beabsichtigte Ausschluss
von Steingarten dient der Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der ge-
wunschten Durchgrinung im Plangebiet. Nach Auffassung der Gemeinde Rimbach ent-
sprechen Steingéarten auch nicht den Vorgaben des § 8 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 HBO, wonach
die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke zu begriinen oder zu bepflanzen
sind, soweit sie nicht flir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden. Bei Baum-
pflanzungen sind die Pflanzabstande gemal Nachbarrechtsgesetz zu beriicksichtigen, da-
mit es nicht zu diesbeziglichen Nachbarkonflikten kommt.

Die MalRnahmen zum Ausgleich der planungsbedingten Eingriffe innerhalb des Teilgeltungsbe-
reiches A der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409“ werden nicht festgesetzt,
da diese zum einen auRerhalb des vorliegenden Anderungsbereiches liegen und sie zum ande-
ren Uber die weiterhin wirksame 1. Bebauungsplandnderung nach wie vor festgesetzt bleiben.

1.2.7. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften)

Vor allem auch aus Griunden des Orts- und Straf3enbildes werden einige bauordnungsrechtliche
Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) zur dul3eren Gestaltung baulicher Anlagen sowie zur
Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen auf Grundlage des 8 91 Hessische Bauordnung
(HBO) getroffen. Weitere Festsetzungen zu Stellplatzen und Grundstiicksfreiflachen dienen ne-
ben den gestalterischen Aspekten auch der Minimierung der Auswirkungen auf die Bodenversie-
gelung und die Grundwasserneubildung sowie der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
in Natur und Landschaft, weshalb sie in den Kapiteln 1.1.7.3 und 1.2.6 bereits naher erlautert wer-
den.

1.2.7.1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Um die Fernwirkung der baulichen Anlagen zu minimieren und Blendungswirkungen fiir den Stra-
Benverkehr auszuschliel3en, wird festgesetzt, dass geneigte Dacher mit nicht spiegelnden Mate-
rialien einzudecken sind. Flachdacher oder schwach geneigte Dacher (< 10° Dachneigung) von
Garagen sind sowohl zur gestalterischen Aufwertung des Orts- bzw. StralRenbildes als auch we-
gen des 6kologischen Nutzens extensiv zu begriinen.

Die Dachform bleibt wie bisher freigestellt, wobei unverandert eine maximale Dachneigung von
41° einzuhalten ist, um eine gestalterische Gleichbehandlung innerhalb des gesamten Gewerbe-
gebietes zu bewahren.
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Zudem werden Dachaufbauten weiterhin ausschlief3lich in ortstypischer Form von Spitz-, Giebel-
(Sattel-) oder Schleppgauben zugelassen, wobei aus Griinden des harmonischen Orts- und Stra-
Renbildes noch Vorgaben zur Gaubenform und -grol3e gemacht werden. Es wird an dieser Stelle
im Ubrigen klargestellt, dass Solaranlagen, insbesondere Photovoltaikanlagen, wegen des ener-
getischen und 6kologischen Nutzens zulassig sind.

Aus Griinden der Vermeidung von Blendungen und Ablenkungen des angrenzenden Stral3enver-
kehrs sowie zur Minimierung der Fernwirkung des Gewerbegebietes werden auch Vorgaben zur
Zulassigkeit, Beleuchtung, Grélze und Lage von Werbeanlagen getroffen. So dirfen unbeleuch-
tete und beleuchtete Werbeschilder, auch durch Leuchten angestrahlte Werbeanlagen, eine Fla-
che von 15 m2 nicht Uberschreiten und sind nur unterhalb der tatsé&chlich baulich realisierten First-
hoéhe (maximale Gebaudehdhe ohne technische Aufbauten) des jeweiligen Gewerbebetriebes
zulassig. Werbeanlagen sind zum Schutz der Verkehrssicherheit auf der LandesstraRe nur auf
privaten Grundstiicken in einem Abstand von mindestens 3,00 m zu Grundstiicksgrenzen zulas-
sig. Daruiber hinaus sind Werbeanlagen innerhalb der Bauverbotszone und der erweiterten Bau-
verbotszone entlang der Landesstral3e unzulassig. Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung
fur den Verkehr, die angrenzenden Nutzungen sowie den umgebenden AulRenbereich ausgehen.
Stérungen der nattrlichen Umgebung durch beleuchtete Werbeanlagen sind unzuléssig.

1.2.7.2. An, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

Nach § 91 Abs. 1 HBO werden neben den Regelungen fiir die Gestaltung von Gebauden und
Werbeanlagen auch Vorgaben fiir die Einfriedungen gemacht. Diese betreffen die Unzuldssigkeit
von Mauern als Abgrenzung bzw. Einfriedung der Grundstiicke, um einen offenen Charakter im
Gewerbegebiet zu erzeugen. Lediglich an Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen Straf3en und We-
gen sind Begrenzungsmauern zum Abfangen von Gelandeverspriingen zulassig, da diese auf-
grund der ortlichen Topografie zur Gestaltung ebener Grundstiicksflachen erforderlich werden
koénnen.

Aus Griinden des Orts- und Stral3enbildes sind zu 6ffentlichen Flachen Zaune aus Metall (z.B.
Stabgitter- oder Maschendrahtzaune) oder Holz (z.B. Staketenzaun) bis zu einer Endhthe von
2,25 m zulassig, wobei geschlossene Ansichtsflachen unzuléssig sind. Diese Hohe ist fir Gewer-
begebiete Ublich und beriicksichtigt die Sicherheitsanforderungen der baulichen Anlagen im Au-
Benbereich der Baugrundstiicke. Zaunanlagen sind zudem mindestens einseitig - mit Ausnahme
der Tor- und Tur6ffnungen - mit Hecken aus Laubgehdlzen in einer Mindestbreite von 1,00 m
anzupflanzen. Diese Festsetzung dient neben der gestalterischen Aufwertung auch der Einbin-
dung des Gebietes in die freie Landschaft sowie der 6kologischen Aufwertung im Gebiet selbst.
Bei Zaunanlagen ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von
Kleinsdugern zu gewahrleisten.

Aus der Festsetzungskombination zur Zulassigkeit von Zaunen aus Metall oder Holz als Einfrie-
dung zu offentlichen Flachen und zur Unzul&ssigkeit geschlossener Ansichtsflachen ergibt sich,
dass hier Gabionenelemente, die Ublicherweise weder nur aus Metall oder Holz bestehen und
zudem eine geschlossene Ansichtsflache erzeugen, als Einfriedung unzuléssig sind. Die Unzu-
lassigkeit von Gabionenelementen als Einfriedung resultiert auch aus der Festsetzung, wonach
Mauern als Abgrenzung der Grundstlicke unzulassig sind, um einen offenen Charakter im Ge-
werbegebiet zu erzeugen. Das Ziel eines offenen Gebietscharakters wird durch Gabionenele-
mente mit ihren geschlossenen Ansichtsflachen nicht erreicht. Im Zusammenhang mit Begren-
zungsmauern, die zum Abfangen von Gelandeverspriingen an Grundstiicksgrenzen zu o6ffentli-
chen StralRen und Wegen zugelassen werden und mit diesem Verwendungszweck nicht als Ein-
friedung zu sehen sind, sind aber auch Gabionenelemente denkbar, sofern diese statisch fir
derartige Abfangungen geeignet sind.

Blendungen und Ablenkungen des Verkehrs auf der LandesstrafRe sind durch einen wirksamen
Blend- und Sichtschutz (z.B. in Form einer dichten Bepflanzung/Hecke) auszuschliel3en, weshalb
die Grundstiicke zur L 3409 hin dementsprechend einzufrieden sind.
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Hecken als Einfriedung sind zur Starkung regionaltypischer Gehélzarten durch eine ausgewo-
gene Mischung aus einer vorgegebenen Auswabhlliste standortgerechter Arten herzustellen, wes-
halb die Verwendung von Thuja-, Picea- und Chamaecyparis-Hecken auch ausdrtcklich ausge-
schlossen wird.

.3. Bodenordnende MaBBnahmen
Eine Grundstucksneuordnung ist nicht erforderlich.

Il. Belange von Natur und Landschaft

Zur besseren Einschéatzung der vorhandenen Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes wurde
bereits im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409 eine entspre-
chende Bestandskartierung vorgenommen und erganzend erlautert. Diese Bestandsbeschrei-
bung und -kartierung wurde nachrichtlich aus der 2. Bebauungsplananderung tibernommen und
ist dieser Begrindung als Anlage 1 beigefiigt. In der Zwischenzeit haben sich keine wesentlichen
Anderungen an den diesbeziiglichen Rahmenbedingungen ergeben, sodass eine nochmalige
oder weitergehende Untersuchung nicht erforderlich ist. Aufgrund der Biotopausstattung und un-
ter Berlicksichtigung der bereits erfolgten bzw. durch die bisherigen Bauleitplanungen zulassige
Nutzung als Gewerbegebiet sowie der getroffenen Festsetzungen zur Vermeidung und Minimie-
rung der Umweltbeeintrachtigungen hat die vorliegende Bebauungsplandnderung keine wesent-
lichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Die mit der Anpassung des Hohenbezugspunktes
fur das Flurstiick Nr. 196/2 einhergehenden Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind gegen
die optimierte Nutzbarmachung bestehender Gewerbeflachen abzuwagen. Vorliegend wird der
Entwicklung des Gewerbegrundstiickes Nr. 196/2 fur einen ortsanséssigen Betrieb und den damit
einhergehenden Arbeitsplatzen Vorzug gegeben.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich. Die mit der
Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Im Rahmen des Anderungsverfahrens nach § 13a BauGB entstehen somit formal keine
zusatzlichen planungsbedingten Eingriffe. Eine erganzende Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleich ist daher nicht erforderlich. Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft im Rah-
men der Bebauungsplananderung zu bericksichtigen, was u.a. auch durch geeignete Festset-
zungen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft erfolgt (siehe
Kapitel 1.2.6). Diese Festsetzungen zur Minimierung der Umweltauswirkungen wurden unveran-
dert aus dem bisherigen Bauleitplan tibernommen. Die Belange von Natur und Landschaft sind
hierdurch angemessen berlicksichtigt und nicht wesentlich mehr beeintréachtigt als durch die bis-
herige Bauleitplanung.

Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) vor, da das Plangebiet au3erhalb von Gebieten der Na-
tura 2000-Verordnung liegt, d.h. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutz-
gebiete (VSG) nicht unmittelbar betroffen sind (siehe Kapitel 1.1.3.4). Naturschutz- und Land-
schaftsschutzgebiete sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen. Vorkommen geschutzter
Arten (Flora und Fauna) sind im Plangebiet aufgrund der beriicksichtigten ArtenschutzmafRnahme
nicht wesentlich betroffen. Auf die diesbeztiglichen Erlauterungen in Kapitel 1.1.10 sowie den ent-
sprechenden Artenschutzbeitrag, der nachrichtlich aus der 2. Bebauungsplananderung tibernom-
men wurde und dieser Begriindung als Anlage 2 beigefigt ist, wird verwiesen. In der Zwischen-
zeit haben sich keine wesentlichen Anderungen an den diesbeziiglichen Rahmenbedingungen
ergeben, sodass eine nochmalige oder weitergehende Untersuchung nicht erforderlich ist.

Der Planbereich liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des
Hessischen Wassergesetzes (HWG) und auch aul3erhalb eines Risikolberschwemmungs-
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gebietes. Aufgrund der Entfernung und der deutlich tieferen Lage solcher Gebiete an der We-
schnitz sind keine entsprechenden Gefahrdungen fur das Plangebiet mdglich (vgl. Kapi-
tel 1.1.3.5).

Der Planbereich liegt vollstandig aul3erhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes. Das
sich derzeit noch im Festsetzungsverfahren befindliche Trinkwasserschutzgebiet (hier: die
Schutzzone Ill) des ,WSG Brunnen 1-3 Grof3-Breitenbach, Moérlenbach® (WSG-ID 431-021)
grenzt allerdings im Westen fast unmittelbar an das Plangebiet an. Die Grenze dieses zukunftigen
Trinkwasserschutzgebietes ist daher im Planteil nachrichtlich dargestellt. Durch die Bebauungs-
plandnderung ergeben sich keine anderen Auswirkungen in Bezug auf dieses zukinftige Trink-
wasserschutzgebiet als durch das bisherige Baurecht (vgl. Kapitel 1.1.3.6).

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Es werden aufgrund der bislang schon zulassigen Nutzung des Planbereiches als Gewerbegebiet
keine wesentlich anderen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt ausgeldst, als ohne das Plan-
verfahren zulassig, sodass unabhéngig von der formalen Betrachtung auch inhaltlich von einer
entsprechenden Darstellung abgesehen werden kann.

lll. Planverfahren und Abwagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rimbach hat in ihrer Sitzung am 25.03.2021 beschlos-
sen, das Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409“ im Ortsteil Zot-
zenbach gemal § 2 Abs. 1 BauGB einzuleiten (Aufstellungsbeschluss). Dieser Aufstellungsbe-
schluss wurde am 17.04.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemaR 8§ 13a BauGB aufgestellt. Der Begriff der Innenentwicklung erfasst nur solche
Bebauungsplane, die MalRnahmen zur Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung
sowie zum Umbau vorhandener Ortsteile festsetzen. Vorliegend wird ein bestehendes Gewerbe-
gebiet zur Optimierung der Bebaubarkeit bestimmter Gewerbeflachen im Plangebiet sowie zur
Unterstiitzung eines ortsansassigen Gewerbebetriebes iberplant. Im Rahmen des beschleunig-
ten Verfahrens sind kein Umweltbericht und keine formale Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung er-
forderlich. Innerhalb des Geltungsbereiches sind erheblich weniger als die in § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB genannten 20.000 m? Grundflache bebaubar. Durch die Planung wird keine Zulas-
sigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unter-
liegen. Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) vor. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Die in § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genann-
ten Belange, insbesondere auch die Aspekte zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Ar-
beitsplatzen, wurden in der Abwéagung berticksichtigt. Die Voraussetzungen zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben.

Die fur das Verfahren nach § 13a BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B), deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurde ebenfalls in der Sitzung der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Rimbach am 25.03.2021 beschlossen.

Aufgrund der bestehenden Situation in Bezug auf die COVID-19-Pandemie erfolgt die Beteiligung
der Offentlichkeit zur Bebauungsplananderung gemaf § 3 Planungssicherstellungsgesetz (Plan-
SiG) durch eine Veroffentlichung der Entwurfsplanung im Internet in der Zeit vom 26.04.2021 bis
einschliel3lich 04.06.2021, worauf in der ortsiiblichen Bekanntmachung am 17.04.2021 hingewie-
sen wurde. In diesem Zeitraum sind sowohl der Inhalt dieser ortsiiblichen Bekanntmachung als
auch die Entwurfsunterlagen ins Internet eingestellt. Die Entwurfsunterlagen sind dabei auch tber
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das Zentrale Internetportal fiir Bauleitplanungen in Hessen zuganglich. Daneben erfolgt eine 6f-
fentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen im Rathaus der Gemeinde Rimbach als zuséatzliches
Informationsangebot. Der Einlass in das Rathaus erfolgt unverandert wahrend der Ublichen
Dienstzeiten, wird jedoch im Sinne der Einhaltung der Hygiene-Bestimmungen per Klingel bzw.
vorheriger Anmeldung/Terminvereinbarung gesteuert. Die Offentlichkeit kann sich im Rahmen
der ergénzenden offentlichen Auslegung bei der Gemeindeverwaltung Rimbach tber die allge-
meinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten. Stel-
lungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen kénnen in dieser Zeit bei der Gemeindeverwal-
tung Rimbach per E-Mail bzw. Post eingereicht oder dort miindlich zur Niederschrift vorgetragen
werden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 21.04.2021 von der Beteiligung der Of-
fentlichkeit zu den Entwurfsunterlagen benachrichtigt und tGiber die Planung informiert. Ihnen wird
Gelegenheit zur Stellungnahme bis spatestens 04.06.2021 gegeben.

Alle im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und sonstigen Tréa-
ger Offentlicher Belange vorgebrachten Einwendungen und Hinweise sind anschlie3end durch
die Gemeindevertretung der Gemeinde Rimbach zu bewerten und es ist ein Beschluss Uber den
Planungsfortschritt zu fassen.

Die Begriindung wird im Zuge des Bauleitplanverfahrens fortgeschrieben.
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