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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Situation und Grundlagen

I.1.1  Anlass der Planung

Im Bereich der Anderung des Bebauungsplanes wurde vor einiger Zeit ein ehemaliges Muster-
haus zu einem Wohnhaus umgenutzt. Mit der vorliegenden Anderungsplanung soll diese neue
Nutzung Berucksichtigung finden.

Weiterhin soll die nérdliche Grundstlicksflache des Planbereiches als Lagerflache genutzt wer-
den. Um die Lagerflache zu ermdglichen, soll in einem Teilbereich des Flursticks 3/30 die
Mischnutzung mit einem entsprechend groBBen Baufenster zur Errichtung einer Lagerhalle zuge-
lassen werden. Die Ortsrandeingriinung im Planbereich ist aufgrund der angrenzenden verlau-
fenden Weschnitz und dem Gehdlzbestand entlang des Gewassers als bereits ausreichend zu
beurteilen und daher im Bebauungsplan nicht weiter zu berlcksichtigen. Die Gemeinde Rimbach
beabsichtigt mit der vorliegenden Bebauungsplanédnderung die entsprechenden Vorhaben pla-
nungsrechtlich zuzulassen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung - Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Anderung
eines Bebauungsplanes - sollen im bereits baulichen gepragten Siedlungszusammenhang der
Kerngemeinde Rimbach die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die angestrebte Nutzungs-
anderung sowie -ergdnzung geschaffen werden.

I.1.2 Betroffener Bereich der Flachennutzungsplananderung
Die Flachennutzungsplananderung betrifft die Flache von ca. 1,0 ha in der Gemarkung Rimbach

Betroffener Bereich der Anderung des Flachennutzungsplanes in der Kerngemeinde Rim-
bach im Bereich ,Im Grében® (unmaBstéblich; Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ, April 2019)
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Der von der Flachennutzungsplananderung betroffene Bereich umfasst folgende Grundsticke:

Gemarkung Rimbach, Flur 17, Flurstlicke Nr. 3/25, Nr. 3/28 (teilweise), und Nr. 3/30 (teilweise),
Nr. 3/31, Nr. 3/32 (teilweise) und Nr. 50/45.

.L1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich westlich der BundesstraBe (B38) am sidlich gelegenen Ortsaus-
gang der Gemeinde Rimbach und umfasst die Grundstiicke Gemarkung Rimbach, Flur 17, Flur-
stiicke Nr. 3/25, Nr. 3/28 (teilweise), und Nr. 3/30 (teilweise), Nr. 3/31, Nr. 3/32 (teilweise),
Nr. 50/32 (teilweise) und Nr. 50/45. Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von ca. 1,3 ha und
stellt sich wie folgt dar:
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Abbildung 2: Geltungsbereich der 1.Anderung des Bebauungsplanes ,Im Graben* in der Kerngemeinde
Rimbach (unmaBstéblich; Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ, April 2019)
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.1.4 Planungsvorgaben

.1.4.1 Regionalplan Sudhessen

Im Regionalplan Stidhessen 2010, der im Mafstab 1:100.000 vorliegt, ist das Plangebiet als ,Vor-
ranggebiet Siedlung, Bestand®, ,Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktion“ und in einem klei-
nen Teilbereich als ,Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz“ dargestellt.

Das ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktion® kann durch eine Kompensationsflache in
Ostlichem Gemarkungsbereich der Gemeinde Rimbach vorgesehen werden. Der Hochwasser-
schutz wird im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen zum Verbot von Aufschut-
tungen und Verbot baulicher Anlagen innerhalb des Hochwasserschutzgebiets berticksichtigt. Die
geplante Ausweisung als ein Mischgebiet (MI) sowie eines eingeschrankten Gewerbegebietes
(GEe) steht der Darstellung des Regionalplans somit aus Sicht der Gemeinde nicht entgegen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Stidhessen 2010 (unmaBstablich; Bildquelle: Regierungs-
prasidium Darmstadt, Oktober 2011)
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Aufgrund der hohen gewerblichen Ausnutzung innerhalb des Plangebietes ergibt sich keine Not-
wendigkeit der weitergehenden Betrachtung von Siedlungsdichtevorgaben des Regionalplans
Sudhessen. Bei Betrachtung des kleinen zu Uberplanenden Gebietes in einem angemessenen
groBBen Referenzgebiet (nach Vorgabe des Prifschemas des Regierungsprasidiums Darmstadts
ca. 5,0 ha) ist das flr die Siedlungsdichte véllig unerheblich. Denn hier kommt es vor allem auf
die harmonische Anpassung an die Bestandsbebauung an.
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1.1.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Fiachennutzungsplan)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Rimbach ist das Plangebiet als
,Gewerbliche Bauflache" sowie im nérdlichen Teilbereich als Flache fur die ,Landwirtschaft” dar-
gestellt. Weiterhin verlauft im nordwestlichen Bereich des Plangebietes die Umgrenzung von Fla-
chen flr die Wasserwirtschaft und den Hochwasserschutz: Uberschwemmungsgebiet® sowie die
,dmgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen: Wasserschutzgebiet Zone III*.
Die zum Teil als geplante Flache der gemischten Bauflache fuhrt im Flachennutzungsplan zu
einer Anderung des FNP im Parallelverfahren.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rimbach (un-
maBstablich; Bildquelle: Gemeindeverwaltung Rimbach, August 2020)

1.1.4.3 Verbindliche Bauleitplane (Bebauungsplane)

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Grében* in Rimbach wird der beste-
hende Bebauungsplan ,Im Graben® (rechtskraftig seit 10.10.1995) in entsprechenden Teilberei-
chen Uberplant und ersetzt.
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Abbildung 5:  Ausschnitt aus dem am 10.10.1995 in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Im Graben”
Rimbach (unmafstablich; Bildquelle: Geografisches Informationssystem (Biirger GIS) des
Landkreises BergstraBe, Januar 2019)

Der bislang geltende Bebauungsplan setzt innerhalb der geplanten Mischgebietsflache eine ein-
geschrankte Gewerbeflache fest. Der kleine Flachenanteil der geplanten Mischgebietsflache in-
nerhalb des nordwestlichen Uberschwemmungsgebietes war bereits im Ursprungsbebauungs-
plan als eingeschréankte Gewerbegebietsflache festgesetzt. Weiterhin bestimmt die vorliegende
Bebauungsplananderung, die kleine Flache von Bebauung freizuhalten, die bisher im Ursprungs-
plan zur Bebauung freigegeben war. Zudem setzt der bisherige Bebauungsplan einige Anpflan-
zungen von Grinflachen im Plangeltungsbereich der Bebauungsplanénderung fest. Diese wer-
den in der Anderungsplanung entsprechend textlich berlcksichtigt.
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1.1.4.4 Natura 2000-Gebiete
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Abbildung 6:  Ausschnitt aus der Ubersichtskarte zur ,Verordnung iiber die Natura 2000-Gebiete im Re-
gierungsbezirk Darmstadt® mit Stand vom August 2016 (unmaBstablich; Bildquelle: Inter-
netabruf am 31.07.2018 unter http://www.rpda.de/01%20Natura%202000-Verordnung/
Natura2000-VO-RPDA/Nav/uebersichtskarte.html)

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Gebietes der Natura 2000-Verordnung, d.h. Fauna-Flora-
Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete). Das entsprechende FFH-Gebiet Nr. 6318-307 ,,Oberlauf der We-
schnitz und Nebenbache* liegt angrenzend an den Plangeltungsbereichs und betrifft somit nicht
das Abflussprofil der Weschnitz. Wesentliche Beeintrachtigungen dieses Schutzgebietes durch
das bereits bestehende Wohnhaus mit Freiflache sowie die neu entstehende, abgerickte Lager-
flache sind nicht zu erwarten.

1.1.4.5 (Risiko-) Uberschwemmungsgebiete

Der Planbereich liegt in Teilbereichen innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
der Weschnitz im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG). Bei Sanierung und Neubau
von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich, bautechnische MaBnahmen

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 9
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vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen ent-
sprechend dem Stand der Technik zu verringern. Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, weitere
elementare VorsorgemaBnahmen beim Bau, bei der Erweiterung und der Sanierung zu treffen,
um das Schadensausmal bei Uberschwemmungen mdglichst gering zu halten.

. s

Wiihlen Sie bitte die abfragbare Ebene aus

Abflussgebiste HO100 nach HWG || =
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Abbildung 7:  Ausschnitt aus dem Geoportal Hessen mit der Darstellung festgesetzter Uberschwem-
mungsgebiete  (unmaBstablich; Bildquelle: Internetabruf am 14.03.2019 unter
http://www.geoportal.hessen.de/portal/karten.html?WMC=748)

Das Plangebiet befindet sich gemaf dem interaktiven Viewer zur Information tber die Hochwas-
serrisikomanagementplane in Hessen (HWRM-Viewer) mit einem kleinen nérdlichen Teilbereich
innerhalb von Risikolberschwemmungsgebieten. Das Risikolberschwemmungsgebiet (die
HQexirem Uberflutungsflache) der Weschnitz endet nordwestlich an die geplante Mischgebietsfla-
che, sodass von dem Gewasser nur eine geringe Gefahr fir die im Plangebiet vorgesehenen
baulichen Anlagen ausgeht, da das geplante Baufenster deutlich von dieser Uberflutungsflache
entfernt liegt. Dennoch erfolgt ein entsprechender Hinweis im Textteil des Bebauungsplans zur
Information der Bauherren und Nutzer der Lagerhalle Gber die grundsétzlichen Risiken von Uber-
schwemmungen.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 10
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Abbildung 8:  Ausschnitt aus dem HWRM-Viewer (unmafBstéblich; Bildquelle: Internetabruf am
15.05.2019 unter http://hwrm.hessen.de/mapapps/resources/apps/hwrm/index.html?lang
=de)

1.1.4.6 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich liegt nach dem Viewer zur Darstellung der Gewéasserqualitdt geman der EU-
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL-Viewer) innerhalb der Zone lll des geplanten Wasserschutzge-
bietes zum Schutze des ,WSG Brunnen im Hopper, Rimbach®. In diesem Zusammenhang sind
die Bestimmungen der Muster-Schutzgebietsverordnung vom 04.10.1972 und die daraus folgen-
den Nutzungsbeschréankungen zu beachten (StAnz. 45/1972, S. 1901).
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Abbildung 9:  Ausschnitt aus dem WRRL-Viewer (unmaBstabllch Bildquelle: Internetabruf am
15.05.2019 unter http://wrrl.hessen.de/mapapps/resources/apps/wrrl/index.htmli?lang=de)
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1.1.4.7 Sonstige zu beachtende Planungsvorgaben
Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind nicht betroffen.

I.1.5 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Der Geltungsbereich befindet sich im sidlichen Bereich des Ortsausgangs der Gemeinde Rim-
bach direkt angrenzend an die BundesstraBe B38 in Richtung Mérlenbach. Das Plangebiet ist
Uber die B38 und Uber die ,GoethestraBe” erschlossen.

Im Plangebiet selbst befinden sich gréBere versiegelte und teilversiegelte Parkflachen sowie be-
fahrbare Flachen. Die aktuelle ErschlieBung des westlichen Wohngebaudes erfolgt tber die Zu-
fahrt der Tankstelle. Im Norden befinden sich landwirtschaftliche Flachen und westlich auBerhalb
des Plangebietes entsprechende Grinflachen mit vereinzeltem Gehdlzbewuchs.

Das nahegelegene Umfeld des Plangebietes ist auf gegenlberliegender Seite der B38 durch
gewerbliche Nutzung als auch &stlich angrenzend durch Misch- und Wohnnutzung gepragt. Noérd-
lich und westlich des Plangebietes erstrecken sich Griin- sowie landwirtschaftliche Flachen. Mit
der entsprechenden Bestandsiberplanung ergeben sich keine erneuten Immissionskonflikte mit
den benachbarten Misch- und Wohngebieten der Umgebung.

Die Bebauung der Umgebung ist gepragt durch vereinzelte eingeschréankte Gewerbehallen mit
flachen oder flach geneigtem Dach sowie in einiger Entfernung Einzel- und Mehrfamilienhdusern
in offener Bauweise mit Satteldach in roten bis braunen und grauen bis schwarzen Farbténen.

Abbildung 10: Luftbild des Plangebietes und der ndheren Umgebung (unmafBstéblich; Bildquelle: Ge-
meinde Rimbach; Befliegung HVBG 2018; Juli 2019)
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1.1.6 ErschlieBungsanlagen

1.1.6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Die ErschlieBung des Plangebietes wird gegeniiber dem
rechtskréftigen Planstand nicht geandert.

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die ,B38" im Studen und tber die ,GoethestraBe” fir den
nérdlichen Bereich des Plangebietes gesichert. Auch das neue Mischgebiet grenzt bereits an die
GoethestraBBe an. Neue ErschlieBungsanlagen sind nicht erforderlich. Die Verkehrsanlagen sind
als ausreichend leistungsfahig anzusehen, da keine Veranderung an den ErschlieBungswegen
vorgesehen ist und durch die Planung einer Nutzungsénderung kein wesentlicher zusatzlicher
Verkehr zu erwarten ist. Auch bei der neuen ErschlieBung der Lagerhalle Uber die GoethestraBBe
ist nicht mit einem hohen Verkehrsaufkommen zu rechnen. Die vorliegende Bebauungsplanan-
derung lést somit keine weiteren ErschlieBungsaufwendungen der Gemeinde Rimbach aus.

1.1.6.2 Leitungsgebundene ErschlieBung

Fir die Bestandsuberplanung werden keine Ver- und Entsorgungsmedien bendtigt. Das nordlich
geplante Baufenster zur Planung einer Lagerhalle muss an die Kanalisation angeschlossen wer-
den. Das anfallende Niederschlagswasser der neu geplanten Lagerhalle ist innerhalb des Bau-
grundstiicks zu versickern oder im Sinne der Brauchwassernutzung oder Grinflachenbewéasse-
rung zu sammeln und zu verwenden. Es kann auch als Ausnahme an die 6ffentliche Abwasser-
anlage angeschlossen werden, insofern eine Versickerung aufgrund ungunstiger Bodenverhalt-
nisse nach den anerkannten Regeln der Technik oder aufgrund wasserrechtlicher Bestimmungen
nicht mdglich ist.

Zum gegenseitigen Schutz von Gehélzen auf der einen Seite und Ver- und Entsorgungsleitungen
auf der anderen Seite werden noch verschiedene Hinweise im Hinblick auf erforderliche Pflanz-
absténde gegeben. So sind bei BepflanzungsmaBnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungs-
leitungen ausreichende Pflanzabstédnde einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen
dieser Anlagen ohne Beschadigungen der Gehdlze vorgenommen werden kénnen. Dartiber hin-
aus ist bei AnpflanzungsmaBnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwur-
zelnde Baume gemaf DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestédnden und Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen® und Merkblatt DWA-M 162
,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsor-
gungsleitungen aufweisen muissen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen
gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu ver-
schieben. PflanzmaBnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den ent-
sprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

I.1.7 Baugrund, Erdbebengefahrdung sowie Grundwasser- und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Rimbach keine Baugrunderkundung durch-
gefihrt wurde. Zur Vorbereitung spaterer geplanter baulichen Anlage wird daher empfohlen, vor
Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN 4020 ,Geo-
technische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke - Ergdnzende Regelungen zu
DIN EN 1997-2“ bzw. DIN EN 1997 ,Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik® im
Hinblick auf die Griindungssituation und die Grundwasserstande durch ein Ingenieurburo durch-
fihren zu lassen.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass das Plangebiet gemafi DIN 4149 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten - Lastannahme, Bemessung und Ausflihrung Ublicher Hochbauten® innerhalb
der Erdbebenzone 0 (Untergrundklasse R) liegt. Es ist darauf zu achten, dass neu entstehende
Bauwerke (Hochbauten) entsprechend der Vorgaben der DIN-Norm erdbebensicher gebaut wer-
den. Darlber ist ein Nachweis im bauaufsichtlichen Verfahren zu fihren. Es wird auf die Pla-
nungskarte zur DIN 4149 (Erdbebenzonen und geologische Untergrundklassen fir Hessen) ver-
wiesen (http://www.hlnug.de/themen/geologie/erdbeben/erdbebengefaehrdung.html).
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Der Gemeinde Rimbach liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstand-
orte, Altablagerungen), schadlichen Bodenverédnderungen und/oder Grundwasserschaden im
Plangebiet vor. Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Ge-
ologie ergeben sich flir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Alt-
flachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveréanderungen und/oder Grundwas-
serschaden. Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf
organoleptische Auffélligkeiten (z.B. ungewéhnliche Farbe, Geruch) zu achten. Ergeben sich bei
den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverdnderung begrinden,
sind diese umgehend der zustandigen Behérde, dem Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber
hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveréanderungen
im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigun-
gen fUr den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Im Sinne des Grundwasser- und Bodenschutzes werden dariiber hinaus noch folgende Hinweise
und Empfehlungen gegeben:

o Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaBnahmen zur Erhaltung
und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Ver-
geudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes
wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu
beachten.

» Soweit im Rahmen der Ausfihrung von BaumaBnahmen das Gelénde aufgeflllt oder Bo-

den ausgetauscht wird, gilt hierfir:

* Unterhalb von einem Meter zum héchsten Grundwasserstand darf ausschlieBlich Ma-
terial eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV" fiir den Wirkungspfad
GW, alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 202 bzw. der LAGA TR Boden®
unterschreitet.

« Oberhalb dieser Marke im nicht Gberbauten, d.h. unterhalb wasserdurchlassiger Be-
reiche, darf ausschlieBlich Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1.
der LAGA M 202 bzw. die Zuordnungswerte Z0* der LAGA TR Boden® unterschreitet.
Oberhalb des 1 m-Grundwasser-Abstands im Uberbauten Bereich, d.h. unterhalb der
wasserundurchlassigen Bereiche, kann auch Material eingebaut werden, das die Zu-
ordnungswerte Z 1.2. der LAGA M 202 unterschreitet.

* In den Bereichen der Versickerungsanlagen darf Uber die gesamte Mé&chtigkeit der
Bodenschicht ausschlieBlich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der
BBodSchV?" fur den Wirkungspfad Grundwasser, alternativ die Zuordnungswerte Z0
der LAGA M 202 bzw. Z 0 der LAGA TR Boden® unterschreitet.

» Der Oberboden im nicht Gberbauten Bereich (z.B. Griinflichen) muss die Prifwerte
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)" fiir den Wirkungs-
pfad Boden — Mensch einhalten.

Anm. ") Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999

Anm. 2 LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen
— Technische Regeln”, Mitteilung 20 vom 06.11.1997 mit den Uberarbeiteten Zuordnungswerten,
Stand 09/2002, bzw. Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen der hessischen Regierungsprasidien,
Stand 15.5.2009

Anm. 3 LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen®,
1.2. Bodenmaterial (TR Boden) vom 5.11.2004

Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recycling-
material oder anderer Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung des Bauherrn
bzw. der durch ihn beauftragten Sachverstandigen die geltenden Gesetze, Regelwerke
und Richtlinien einzuhalten.
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Es ist jedoch anzumerken, dass gem. § 12 Abs. 8 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) u.a. Béden in Wasserschutzgebieten von dem Auf- und Einbringen von Ma-
terialien ausgeschlossen werden sollen. Abweichungen kdnnen u.a. zugelassen werden,
wenn dies zum Schutz des Grundwassers erforderlich ist (Erzielen einer héheren Grundwas-
serlberdeckung). Insoweit ist bei ggf. geplanten Erdauffillungen/-modellierungen im Rahmen
der Bauausflihrungen zu prifen, ob dies mit dem Trinkwasserschutz vereinbar ist.

» Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und
Unterboden durchzufihren.

» Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdéglichst weitgehend auf den Baugrund-
stlicken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermei-
dung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstlicken einer Deponierung vorzu-
ziehen.

e Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine
Minimierung der Baustellenflache angestrebt werden.

1.1.8 Wasserrechtliche und wirtschaftliche Belange

1.1.8.1 Trinkwasser

Die Wasserversorgung ist Uber das Leitungsnetz der Gemeinde Rimbach sowohl qualitativ wie
auch quantitativ gewébhrleistet.

Neu geplante Vorhaben sind an das Trinkwassernetz anzuschlieBen. Der Trinkwasserverbrauch
wird durch die Realisierung der nach Bebauungsplan zulassigen erganzenden Bebauung nicht
wesentlich zunehmen.

Der entsprechende Trinkwassermehrverbrauch ist durch die bestehenden Wasserversorgungs-
anlagen gesichert. Zur Einsparung von Trinkwasser wird die Nutzung von nicht schadlich verun-
reinigtem Niederschlagswasser zur Grinflachenbewasserung empfohlen.

1.1.8.2 Loschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Der Léschwasserbedarf entspricht der benachbart bestehenden Bebauung, weshalb die ausrei-
chende Ldschwasserversorgung als gesichert anzunehmen ist (Grundschutz). Zur Brandbe-
kdmpfung fur den Grundschutz muss eine Wassermenge gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 von
96 m¥h (1.600 I/min) bei 2 bar FlieBdruck zur Verfligung stehen.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken®
zu beachten und anzuwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie
der rechtzeitigen Erreichbarkeit durch Rettungsdienst und Feuerwehr straBenseitig Hausnum-
mern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen sind.

1.1.8.3 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Der Planbereich liegt in Teilbereichen innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
der Weschnitz im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG) (siehe Abbildung 7). Bei Sanie-
rung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich, bautech-
nische MaBnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uber-
schwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern. Grundséatzlich empfiehlt es
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sich auch, weitere elementare VorsorgemafBnahmen beim Bau, bei der Erweiterung und der Sa-
nierung zu treffen, um das Schadensausmaf bei Uberschwemmungen méglichst gering zu hal-
ten. Sollte im Plangebiet mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen (z.B. Heizdllagerung)
werden, so sind die MaBgaben der Bundesanlagenverordnung (AwSV) zu beachten. Anlagen
zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen unterliegen einer Anzeige- und Prifpflicht. Der
Prifturnus dieser Anlagen (Heizéltanks, Tankstellenlagertanks bzw. Abfillflache) wird sich mit
der endgiiltigen Ausweisung des Wasserschutzgebietes verkirzen. Die Neuerrichtung von Tank-
stellen wird dann beispielsweise ausgeschlossen sein.

Das Plangebiet befindet sich gemal dem interaktiven Viewer zur Information Uber die Hochwas-
serrisikomanagementplane in Hessen (HWRM-Viewer) jedoch in einem Teilbereich innerhalb ei-
nes Risikolberschwemmungsgebietes (siehe Abbildung 8). Das Risikolberschwemmungsgebiet
(die HQexrem Uberflutungsflache) der Weschnitz endet nordwestlich an die geplante Mischgebiets-
flache, sodass von dem Gewésser nur eine geringe Gefahr fir die im Plangebiet vorgesehenen
baulichen Anlagen ausgeht, da das geplante Baufenster deutlich von dieser Uberflutungsflache
entfernt liegt.

Der Planbereich liegt nach dem Viewer zur Darstellung der Gewasserqualitat geman der EU-
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL-Viewer) innerhalb der Zone lll des geplanten Wasserschutzge-
bietes zum Schutze des ,WSG Brunnen im Hopper, Rimbach” (siehe Abbildung 9). Die Ver- und
Gebote sind in Anlehnung an die Muster-Wasserschutzgebietsverordnung (StAnz. 13/1996 S.991
ff.) zu beachten. Der Planbereich befindet sich in einem wasserwirtschaftlich unzulassigen Ge-
biet, daher ist der Einsatz von oberflachennaher Geothermie ausgeschlossen.

Die Einrichtung eines Gartenbrunnens ist bei der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Das An-
zeigeformular ist auf der Homepage des Kreises abrufbar. Es wird darauf hingewiesen, dass es
sich hierbei um Wasser handelt, dass in der Regel keine Trinkwasserqualitat hat.

In der Bauphase ggfs. notwendige Grundwasserhaltungen sind bei der Unteren Wasserbehdrde
des Kreises Bergstral3e vorab zu beantragen. Zuvor ist zu kldren, wohin das abgepumpte Wasser
abgeleitet werden kann, sowie auch in diesem Zusammenhang die Erlaubnis des Gewasserei-
gentimers bzw. der Kanalbetreibers einzuholen.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind nicht betroffen.

1.1.8.4 Abwasser

Im Bereich der Bestandstberplanung aufgrund der Nutzungsénderung wird zuklnftig kein weite-
res Schmutzwasser anfallen. Die Entsorgung des anfallenden Abwassers flr die nérdlich neu
geplante Lagerhalle erfolgt auf Kosten des Vorhabentragers. Die Zunahme des Abwasseranfalls
durch die geringfligige Anderungsplanung ist in Bezug auf die Kapazitat des Kanalnetzes und der
Klaranlage vernachlassigbar.

1.1.8.5 Oberirdische Gewdsser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. In westlicher Lage an-
grenzend an den Geltungsbereich flieBt die Weschnitz. Eine Beeintrachtigung des Oberflachen-
gewassers durch die vorliegende Planung ist nicht zu beflrchten. Ein Teil des westlichen Berei-
ches des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt im festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet der Weschnitz. Hier sind die grundsatzlichen Verbote geman § 78 Abs. 1 des Wasserhaus-
haltsgesetzes zu beachten.

1.1.8.6 Bodenversiegelung und Umgang mit Niederschlagswasser

Um die Auswirkungen auf die Bodenversiegelung und die Grundwasserneubildung zu minimie-
ren, ist fir neu zu errichtende Gebaude das auf befestigten Dachflachen anfallende Nieder-
schlagswasser zu versickern, sofern es nicht als Brauchwasser und/oder fir die Grinflachenbe-
wasserung verwendet wird oder in das angrenzende Gewasser (Weschnitz) eingeleitet wird. Da-
mit werden die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung minimiert. Aufgrund der GréBe der
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Baugrundsticke und der zuldssigen Versiegelung sollte eine Versickerung (z.B. Uber Rigolen)
selbst bei nicht optimalen Bodenverhaltnissen moglich sein. Die Planung und Nachweise zur
Grundsticksentwasserung sind durch die Grundstlickseigentiimer bzw. Bauherren zu erbringen.

Ein Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn
eine Versickerung aufgrund ungunstiger Bodenverhaltnisse nach den anerkannten Regeln der
Technik oder aufgrund wasserrechtlicher Bestimmungen nicht méglich ist. Eine Einleitung in die
Weschnitz ist nur méglich, soweit dies qualitativ und quantitativ schadlos mdéglich ist. Das Erfor-
dernis einer Vorreinigung und/oder Drosselung kann sich Rahmen dessen ergeben. Die Nieder-
schlagwasserversickerung kann bei ausreichendem Ruckhaltevermbgen z.B. durch die festge-
setzte Dachbegrinung fir Teile des Niederschlagwassers méglich sein.

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass bei der Versickerung von Niederschlagswasser An-
lagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ge-
man Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser“ angelegt werden sollten. Auf das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser“ wird hingewiesen.

Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde des Landkrei-
ses BergstraBBe fir die Versickerung von Niederschlagswasser wird zudem hingewiesen. Auch
die Einleitung von Niederschlagswasser in die Weschnitz erfordert eine wasserrechtliche Erlaub-
nis.

1.1.9 Belange qudlifizierter Stra3en

Entlang der BundesstraBBe besteht eine Bauverbotszone von 20 m. Die Bauverbotszone von
20 m, gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn der B 38, ist geman§ 9 FStrG
einzuhalten und von Werbeanlagen und Hochbauten freizuhalten. Die Bauverbotszone gilt au-
Berhalb der Ortsdurchfahrt. Die OD-Grenze liegt in etwa auf Hohe der zweiten Zufahrtsméglich-
keit. Insofern liegt nur zu einem Teil die Uberdachung der Tankstelle im Bereich der Bauverbots-
zone. Diese Uberdachung wurde bereits zur damaligen Zeit der Errichtung mit Hessen Mobil ab-
gestimmt.

.1.10 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Bebauungsplanadnderung sind keine Kulturdenkméler nach § 2 Hessi-
sches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) und auch keine Bodendenkmaler nach § 19 HDSchG
bekannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich der hessen-
ARCHAOLOGIE (Archéologische Abteilung des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen) oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises BergstraBe anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

.1.11 Artenschuiz

Um dem Belang des Artenschutzes angemessen in der Bauleitplanung Rechnung zu tragen und
zur Vermeidung von erheblichen natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutzrechtlichen
Beeintrachtigungen, wurde eine Artenschutzprifung geman § 44 Abs. 1 BNatSchG durchgefihrt
und in der Planung berlcksichtigt.

In der Artenschutzprifung (siehe Anlage 5) werden seitens des Gutachters MaBnahmen und ver-
schiedene Empfehlungen fir die gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG betrachteten Tier- und Pflanzen-
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arten als Gesamtlbersicht aufgefiihrt. Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestanden geman § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist die Umsetzung der nachfolgend auf-
gefihrten MaBnahmen zwingend. Die MaBnahmen werden im Bebauungsplan dementsprechend
soweit mdglich verbindlich festgesetzt. Die aufgefihrten MaBnahmen und Empfehlungen werden
hinsichtlich der Bertcksichtigung im Bebauungsplan nachfolgend erlautert. Ergédnzend wird hier-
bei auf die Herleitung der MaBnahmen in der Artenschutzprifung verwiesen.

.1.11.1 VermeidungsmaBBnahmen

V01 Gehblzerhalt: Zum Erhalt der Brutmdglichkeiten von Spechten, nachfolgenden Héhlen-
briitern und evtl. baumbewohnender Fledermausarten ist der vorhandene Erlenbestand
in der Weschnitzaue komplett zu erhalten. Ufergehdlze dirfen nicht weiter aufgelichtet
werden. Diese sind zugleich Singwarten fiir die Goldammer und andere Vogelarten. Wei-
tere Beschéadigungen der Bdume sind zu unterlassen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme zum Erhalt von Gehdl-
zen in der Weschnitzaue kénnen im vorliegenden Bebauungsplan nicht festgesetzt wer-
den, da die Flache zwangslaufig innerhalb des Geltungsbereiches liegen muss und mit
dieser MaBnahme keine entsprechenden Nutzungsrechte durch den Bebauungsplan ge-
schaffen werden. Festsetzungen kénnen allein fur die Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches eines Bebauungsplanes getroffen werden. Auf den Flachen westlich des Plange-
bietes ist weiterhin nur eine Grinflache zulassig. Schon aus eigentumsrechtlichen Grin-
den verbietet sich eine Veranderung von Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches zum
Eigennutz. Diese MaBnahme ist in Eigenverpflichtung der Gemeinde sowie des Gewas-
serverbandes durchzufiihren bzw. zu berlcksichtigen.

1.1.11.2 CEF-MaBBnahmen!

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sind bei dem gepriften Vorha-
ben nach Feststellung des Gutachters keine entsprechenden MaBnahmen notwendig. Es missen
daher keine CEF-MaBnahmen festgesetzt oder ausgefiihrt werden.

1.1.11.3 FCS-MaBnahmen?

F 01 Entfernung von Aufschittungen: Die Aufschittungen (Stein- und Erdhaufen) und Schot-
terbefestigungen westlich der noch stehenden Erlen im Uberschwemmungsbereich der
Weschnitz sind zu entfernen.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan: Die FCS-MaBnahme zur Entfernung von Aufschiit-
tungen im Bereich der Weschnitzaue und des Uberschwemmungsgebietes kénnen im
vorliegenden Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, da die Flache zwangslaufig inner-
halb des Geltungsbereiches liegen muss und mit dieser MaBnahme keine entsprechen-
den Nutzungsrechte durch den Bebauungsplan geschaffen werden. Festsetzungen kon-
nen allein fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ge-
troffen werden. Auf der Flache westlich des Plangebietes ist weiterhin nur eine Griinflache
zulassig. Diese MaBnahme wird daher zum Schutz von Natur und Landschaft in einem
stadtebaulichen Vertrag, der zwischen dem Grundstlckseigentimer und der Gemeinde
parallel zum Bauleitplanverfahren abgeschlossen wird, festgelegt. Hiermit wird der Grund-
stlckseigentimer des Flursticks 3/30 verpflichtet innerhalb eines Jahres nach Rechts-
kraft des Bebauungsplanes diese FCS-MaBnahme durchzufiihren. Dabei wird insbeson-
dere dem Schutz von Natur- und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
Rechnung getragen.

' CEF-MaBnahme = ,measures to ensure continued ecological functionality“: MaBnahmen, die durch ak-
tive, vorgezogene MaBnahmen eine Verschlechterung der 6kologischen Funktionen verhindern

2 FCS-MaBnahme = ,favourable conservation status*: SicherungsmaBnahmen eines glinstigen Erhaltungs-
zustandes von Populationen
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F 02 Gehélzanpflanzung in der Weschnitzaue: Der Erlenbestand in der Weschnitzaue ist um
finf neu zu pflanzende Schwarzerlen zu ergénzen.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Die FCS-MaBnahme zur Gehélzanpflanzung in der
Weschnitzaue kann im vorliegenden Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, da Fest-
setzungen nur allein fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungs-
planes getroffen werden kdnnen. Diese MaBBnahme wird daher zum Schutz von gehélz-
britenden Végeln in einem stadtebaulichen Vertrag, der zwischen dem Grundstlcksei-
gentimer und der Gemeinde parallel zum Bauleitplanverfahren abgeschlossen wird, fest-
gelegt. Hiermit wird der Grundstlickseigentiimer des Flurstlicks 3/30 verpflichtet innerhalb
eines Jahres nach Rechtskraft des Bebauungsplanes fiinf neue Schwarzerlen auf seinem
Grundstlck im Bereich der Weschnitzaue neu anzupflanzen. Dabei wird insbesondere
dem Schutz von gehdlzbritenden Végeln in der Brutzeit im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes Rechnung getragen.

F 03 Quartierschaffung flir Halbhéhlenbriiter: Die Gebirgsstelze ist an der befestigten B6-
schung durch drei Nistkésten fiir Halbhdhlenbrtiter zu férdern.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Die FCS-MaBnahme zur Quartierschaffung fir
Halbhéhlenbriter kann im vorliegenden Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, da
Festsetzungen nur allein fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebau-
ungsplanes getroffen werden kénnen. Diese MaBnahme wird daher zum Schutz von Halb-
héhlenbritern in einem stadtebaulichen Vertrag, der zwischen dem Grundstiickseigenti-
mer und der Gemeinde parallel zum Bauleitplanverfahren abgeschlossen wird, festgelegt.
Hiermit wird der Grundstlickseigentiimer des Flurstlicks 3/30 verpflichtet innerhalb eines
Jahres nach Rechtskraft des Bebauungsplanes drei Nistkasten fir Halbhéhlenbriter auf
seinem Grundstiick im Bereich der Weschnitzaue anzubringen. Dabei wird insbesondere
dem Schutz von Halbhéhlenbritern im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung
getragen.

1.1.11.4 Sonstige MaBnahmen

S 01 Beschrédnkung der Rodungszeit: Die Rodung von Gehblzen muss auBerhalb der Brutzeit
— also zwischen 01. Oktober und 28. Februar — erfolgen; dies umfasst ausdrticklich auch
die Rodung kleinfldchiger Gehblze, Zierstrducher, den Rickschnitt von Asten und klein-
rdumig ausgebildete Gehblzbestédnde.

Berilicksichtigung im Bebauungsplan: Die MaBnahme zur Beschrankung der Rodungszeit
ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Be-
bauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung bertcksichtigt. Hierdurch wird insbe-
sondere dem Schutz von gehdlzbritenden Vogeln wahrend der Brutzeit im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Die Festsetzung gilt im Ubrigen auch
fir Baume und Straucher, die erst im Zuge des Planvollzuges, d.h. der Umsetzung des
Bebauungsplanes angepflanzt werden.

S 02 Beschrédnkung der Ausflihrungszeit: Die Durchfiihrung der Erdarbeiten und der Baustellen-
vorbereitung muss auBerhalb der Brutzeit - also zwischen 1. Oktober und 28. Februar -
erfolgen, um Gelege von Bodenbriitern zu schiitzen.

MaBnahmenalternative: Sollte aus zwingenden Griinden die zeitliche Befristung nicht ein-
gehalten werden kénnen, sind in diesem Fall die potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor
dem Abschieben der Vegetationsdecke sorgféltig durch eine fachlich qualifizierte Person
auf das Vorhandensein von Nestern zu tberpriifen. Sofern ein Brutgeschéft bereits begon-
nen wurde (was auch den beginnenden Nestbau miteinschlief3t), sind die Brut und das Aus-
fliegen der Jungvégel abzuwarten, um danach unmittelbar die Arbeiten durchzufiihren. Der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstral3e ist ein entsprechender Ergebnis-
bericht zu lbergeben.
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Bericksichtigung im Bebauungsplan: Die MaBnahme zur Beschréankung der Ausfihrungs-
zeit far die Durchflhrung der Erdarbeiten und die Baustellenvorbereitung ist zur Einhaltung
der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird verbindlich festgesetzt.
Die ,MaBnahmenalternative“ wird als Ausnahme formuliert und so als verbindliche Festset-
zung zum Bestandteil des Bebauungsplanes.

S 03 Sicherung von Austauschfunktionen: Um Stérungen und Unterbrechungen von Wechsel-
beziehungen fir die Vertreter der lokalen Kleinsdugerfauna zu vermeiden, wird empfohlen,
bei Zdunen ein Bodenabstand von 10 cm und bei Gabionen von héchstens 20 cm einzu-
halten.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Zwar ist die MaBnahme zur Sicherung von Aus-
tauschfunktionen seitens des Gutachters nicht erwéhnt worden, dennoch ist sie zur Ge-
wahrleistung des ungestérten Wechsels von Kleinsdugern (z.B. Igel) und damit far den
Schutz der lokalen Kleinsdugerfauna sinnvoll und wird daher im Bebauungsplan als ver-
bindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berticksichtigt. Mit dieser
MaBnahme sollen die bisherigen Austauschmdéglichkeiten auch bei Vollzug des Bebau-
ungsplanes weiterhin gewahrleistet bleiben. Die ZaunmaBnahme ist ohne Zusatz- und Fol-
gekosten und ohne groBen Aufwand umsetzbar, wodurch keine nennenswerten Beein-
trachtigungen fUr die spateren Bauherren zu erwarten sind.

S 04 Unterhaltung und Pflege von Gehdlzen: Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und
zu pflegen (keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel). Abgestorbene Gehdlze und ab-
géngige Gehdlze, die aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht gerodet werden miissen,
sind nachzupflanzen.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Zwar ist die MaBnahme zur extensiven Pflege der
Grinflachen und Bepflanzung seitens des Gutachters nicht erwéhnt worden, dennoch ist
hierdurch eine héhere dkologische Wertigkeit der Grinflachen zu erzielen und auch eine
geringere Beeintrachtigung der im Plangebiet lebenden Arten (z.B. durch den Verzicht auf
Pflanzenschutzmittel) zu erwarten und daher im Bebauungsplan als verbindliche textliche
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bertcksichtigt.

S 05 Anpflanzung von Gehdlzen: Das Anpflanzen von Nadelgehélzen und Hybridpappeln ist un-
zuldssig. Entsprechende Bestandsbdume kénnen jedoch erhalten werden.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Zwar ist die MaBnahme zur Anpflanzung von Gehdl-
zen seitens des Gutachters nicht erwahnt worden, dennoch ist hierdurch eine héhere 6ko-
logische Wertigkeit der Griinflachen zu erzielen und nicht zuletzt wegen deren schnellem
Wuchs und der bei entsprechender Héhe ggf. gegebenen Gefahr von Astwurf und sonsti-
gen Sturmschaden im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB berticksichtigt.

1.1.11.5 Empfohlene MaBnahmen

E 01 & 02 Minimierung von Lockeffekten: Fir die AuBenbeleuchtung auf dem Grundstiick und die Be-
leuchtung der &ffentlichen Verkehrsfldchen sind ausschlieBlich warmweilBe LED-Leuchten
(unter 3.300 Kelvin Farbtemperatur) oder vergleichbare Technologien mit verminderten Lo-
ckeffekten flir Insekten zulédssig.
Leuchtkédrper jeglicher Art sind zur freien Landschaft hin zu verschatten, um eine Anlockung
von Insekten zu vermeiden.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Zwar ist die MaBnahme zur Minimierung von Lockef-
fekten seitens des Gutachters lediglich als Empfehlung formuliert, dennoch ist sie seit eini-
gen Jahren planerischer Standard und als ArtenhilfsmaBnahme sinnvoll und wird daher in
den textlichen Festsetzungen berlicksichtigt und verbindlich festgesetzt. Damit sollen im
Rahmen des Bebauungsplanvollzuges entsprechende Leuchtmittel zur Reduzierung von
beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Verlusten bei der lokalen Insektenfauna geschaf-
fen werden.
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Da die MaBnahme zur Einschrankung der Beleuchtung seitens des Gutachters lediglich als
Empfehlungen formuliert wurde, fehlt die artenschutzrechtliche Grundlage fir eine zwin-
gende Festsetzung im Bebauungsplan, zumal hierflr auch kein bodenrechtlicher Bezug
gegeben ist. Diese MaBnahme ist jedoch fir den Artenschutz sinnvoll und wird daher im
Sinne einer ,AnstoBwirkung“ als Empfehlung in den Textteil des Bebauungsplanes aufge-
nommen.

E 03 AnpflanzungsmaBnahmen: Weitere ArtenschutzmalBnahmen im Zuge der naturschutz-
rechtlichen Kompensation kénnen getroffen werden. Geeignet sind Pflanzungen von Feld-
hecken oder die Anlage bzw. Ergdnzung einer Streuobstwiese.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Zwar ist die MaBnahme zur weiteren Anpflanzung
von Baumen oder Hecken seitens des Gutachters lediglich als Empfehlung formuliert, den-
noch ist sie sinnvoll und wird daher in einem stadtebaulichen Vertrag, der zwischen dem
Grundstickseigentiimer und der Gemeinde parallel zum Bauleitplanverfahren abgeschlos-
sen wird, festgelegt. Hiermit wird der Grundstiickseigentimer des Flurstticks 3/30 verpflich-
tet auf seinem Grundstlck innerhalb eines Jahres nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
weitere AnpflanzungsmaBnahmen durchzuflhren und diese zu unterhalten und zu pflegen.
Dabei wird insbesondere dem Schutz von gehdlzbriitenden Végeln in der Brutzeit im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Aufgrund des fehlenden bodenrecht-
lichen Bezugs ist diese EmpfehlungsmaBnahme im Bebauungsplan nicht festsetzungsféhig
und wird daher im parallel zum Bauleitplanverfahren abgeschlossenen stadtebaulichen
Vertrag festgelegt.

1.1.11.6 Ergebnis der Artenschutzprifung

Mit den vorgenannten Festsetzungen werden die artenschutzrechtlichen Belange angemessen
und stadtebaulich begriindet in der Planung berlicksichtigt. Der Gutachter kommt im Rahmen der
Artenschutzprufung geman § 44 Abs. 1 BNatSchG zu folgendem Ergebnis:

Unter Berticksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MalBnahmen tritt kein Ver-
botstatbestand des § 44 Abs. 1 bis 4 ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG,
ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-Richtlinie erforderlich ist.

1.1.12 Belange des Kampfmittelraumdienstes

Der Gemeinde Rimbach liegen derzeit keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittel-
resten im Plangebiet und dessen Umgebung vor.

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass
sich das im Lageplan naher bezeichnete Geldnde am Rande eines Bombenabwurfgebietes be-
findet. Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von
Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber eine mdgliche Muniti-
onsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erfor-
derlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmit-
telverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der KampfmittelrAumdienst unverziglich
zu verstandigen.

.2 Planinhalt der Flachennutzungsplananderung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rimbach stellt im Bereich der Ande-
rungsplanung ,Gewerbliche Bauflache* sowie im nérdlichen Teilbereich Flache fur die ,Landwirt-
schaft” mit der ,Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechts® dar. Weiterhin verlauft im nordwestlichen Bereich des Plangebietes die Umgrenzung von
Flachen fir die Wasserwirtschaft und den Hochwasserschutz: Uberschwemmungsgebiet® sowie
die ,Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen: Wasserschutzgebiet
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Zone llI*. Die betroffene Flache ist daher im Rahmen einer Flachennutzungsplanédnderung durch
die Darstellung einer teilweisen ,Gemischten Bauflache® an die Planungsabsicht anzupassen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Darstellung des Plangebiets in Teilbereichen
als ,Gemischte Bauflache* (M) geman § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO zum Inhalt. Die entsprechende
Flache fur ,Gewerbliche Bauflachen® bleibt im Rahmen der Festsetzung der Bebauungsplanan-
derung auch im Planinhalt der Anderung des Flachennutzungsplanes enthalten. Die ,Gemischte
Bauflache® in Richtung Ortsausgang stellt den Abschluss der bebauten Ortslage der Gemeinde
Rimbach dar. Weitere Erweiterungen nach Stdwesten sind nicht vorgesehen.

1.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes er-
ldutert und begriindet, sofern sie nicht an anderer Stelle dieser Begriindung dargestellt werden.

1.3.1 Art der baulichen Nutzung

Der zeichnerisch entsprechend bestimmte Teilbereich mit der Kennzeichnung ,MI“ wird geman
§ 6 BauNVO als ,Mischgebiet” festgesetzt. Die nach § 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen Ver-
gnugungsstéatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind, werden aufgrund des mdglicherweise entstehenden Tra-
dingdown-Effektes und der mit ihnen mdéglicherweise einhergehenden erhéhten Verkehrsbelas-
tung fir den Planbereich ebenso ausgeschlossen wie die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen. Hierdurch werden von entsprechenden Nutzungen ggf. ausgehende Be-
eintrachtigungen benachbarter Wohnnutzungen insbesondere im Hinblick auf L&rm- und sonstige
Emissionen ausgeschlossen. Die somit unzuldssigen Nutzungen wirden bei Zulassung ggf. zu
stérenden Immissionen vor allem durch Kundenverkehr in den Nacht und Ruhezeiten fihren kén-
nen. Aufgrund dieser nachteiligen zu erwartenden Auswirkungen erscheint der entsprechende
Ausschluss angemessen und begriindet.

Weiterhin wird der zeichnerisch entsprechende Teilbereich mit der Kennzeichnung ,GEe" geman
§ 8 BauNVO als ,Eingeschréanktes Gewerbegebiet* festgesetzt, um aufgrund der eingeschrank-
ten Emissionen die angrenzenden Wohngebiete zu berlcksichtigen.

Einzelhandelsbetriebe werden in den Gewerbegebietsflichen ausgeschlossen, da es sich bei
dem Plangebiet nicht um einen integrierten Standort handelt. Im Sinne des Zieles ,Z3.4.3-3" des
Regionalplanes Stidhessen 2010 kann fir die Selbstvermarktung der hier produzierenden und
weiterverarbeitenden Betriebe die Einrichtung von Verkaufsflachen als Ausnahme zugelassen
werden, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebdude
Uberbauten Flache einnimmt und zu keinen negativen stadtebaulichen Auswirkungen im Sinne
des § 34 Abs. 3 BauGB fihrt.

Vorhaben, die gemas der Liste UVP-pflichtiger Vorhaben (Anlage 1 zum Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG)) nach Spalte 1 der UVP-Pflicht oder nach Spalte 2 der Pflicht
zur Vorprifung des Einzelfalls unterliegen, werden in der Gewerbegebietsflache ausgeschlossen,
um Immissionskonflikte, die mit solchen, in der Regel mit wesentlichen Emissionen einhergehen-
den Vorhaben verbunden wéren, zu vermeiden. Der Ausschluss erscheint auch zur Wahrung der
gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen im Plangebiet sowie in der Umgebung erforderlich, da
insbesondere die zum Teil innerhalb, vor allem aber nérdlich und 6stlich des Plangebietes liegen-
den Wohnnutzungen einen entsprechenden Schutzanspruch genieBen. Innerhalb der Uberplan-
ten Flachen sind Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen (UVP-pflichtige Vorhaben), weder vorhanden noch beabsichtigt, weshalb diesbeziig-
lich nichts gegen einen entsprechenden Ausschluss spricht. Zur Lockerung dieses restriktiven
Ausschlusses, kénnen jedoch Vorhaben, die gemafi der Liste UVP-pflichtiger Vorhaben (An-
lage 1 zum UVPG) nach Spalte 2 der Pflicht zur Vorprifung des Einzelfalls unterliegen, als Aus-
nahme zugelassen werden, wenn als Ergebnis dieser Vorprifung festgestellt wird, dass eine
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UVP-Pflicht nicht besteht. Diese Ausnahme gilt allerdings nicht fur Einzelhandelsvorhaben, um
eine Einzelhandelsnutzung im Plangebiet nicht auf diesem Wege zu ermdglichen.

Die Kommunen sind seit der BauGB-Novelle im Mai 2017 aufgefordert, die ggf. méglichen Kon-
flikte durch Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 3 Abs. 5a und 5b BImSchG (Stérfallbe-
triebe) in die Abwagung einzubeziehen. Hierzu ist festzustellen, dass im Plangebiet und in der
Umgebung bislang keine Stérfallbetriebe anséssig sind, weshalb auch keine entsprechenden
Konflikte bestehen. Um eine diesbezligliche Problematik auch in der Zukunft zu vermeiden, er-
folgt ein Ausschluss entsprechender Nutzungen im gesamten Plangebiet. Aufgrund der Néhe zu
Wohnnutzungen innerhalb sowie im Norden und Osten des Plangebietes, zur Bundesstra3e B38
im Stden wére eine Zulassung von Storfallbetrieben im Plangebiet schon aufgrund des dblicher-
weise einzuhaltenden Achtungsabstandes von Storfallbetrieben zu ausschlieBlich oder lberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebieten sowie zu sonstigen schutzbedUrftigen Gebieten, insbe-
sondere zu 6ffentlich genutzten Gebieten und wichtigen Verkehrswegen faktisch ausgeschlos-
sen, weshalb mit dem Ausschluss kein wesentlicher Nachteil fir die bereits ansassigen Betriebe
verbunden ist. Die Breite des Mischgebiets ist relativ gering und stellt noch keinen ausreichenden
,Puffer* im Sinne § 50 BImSchG zu den nérdlich benachbarten Wohngebietsflachen dar. Auch
wenn die bauliche Nutzung (Tankstelle) bereits besteht, ergibt die entsprechende Festsetzung
vor allem im Hinblick auf mdgliche Folgenutzungen Sinn.

In der Gewerbegebietsflaiche werden Bordelle, Peep-Shows, Swinger-Clubs, Spielhallen oder
vergleichbare Nutzungen, die Gewerbebetriebe sind, aber nicht den Vergniligungsstatten zuge-
rechnet werden, aus sozialen Grinden und zur Vermeidung von ,Trading-down-Effekten“ inner-
halb des Plangebietes und in dessen Umgebung ausgeschlossen. Trading-Down-Effekte sind vor
allem flr die wohnbauliche Nachbarschaft zu beflrchten, wenn im Bereich der bisherigen Tank-
stelle Vergnlgungsstatten als Folgenutzung realisiert wiirden. Das Verkehrsautkommen wirde
sich zu moéglicherweise anderen Uhrzeiten erhéhen, als es aktuell zu verzeichnen ist. Dieser Be-
lang ist jedoch gegentber dem Trading-Down Effekt nachrangig. Der Ausschluss von Vergnu-
gungsstatten ist auch dadurch begriindet, dass entsprechende Nutzungen bereits in ausreichen-
dem Umfang an anderen Stellen der Ortslage bestehen und die vorliegende Flache einer ge-
werblichen Nutzung zur Sicherung und ggf. Schaffung weiterer Arbeitsplatze dienen soll

Logistikbetriebe sind bei Gblichem Betrieb mit erheblichem Lkw-Verkehrsaufkommen verbunden.
Aufgrund der nicht optimalen verkehrlichen ErschlieBung und den damit einhergehenden Ver-
kehrsmengen und Larmemissionen werden Logistikbetriebe in der Gewerbegebietsflache als un-
zulassig festgesetzt.

Die nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatte, werden ebenso
aufgrund des mdéglicherweise entstehenden Trading-down-Effektes und der mit ihnen moglicher-
weise einhergehenden erhdhten Verkehrsbelastung fir den Planbereich ausgeschlossen.

1.3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) in Verbindung mit der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Die fir das
Maf3 der baulichen Nutzung festgesetzten Héchstwerte werden im Wesentlichen aus dem bisher
fir das Gewerbegebiet wirksamen Bebauungsplan ,Im Graben* ibernommen. Mit diesen Werten
ist auch bislang eine angemessene stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfolgt, weshalb
kein Grund gesehen wird, hieran etwas zu &ndern, zumal bislang keine Anderungen in diesem
Planbereich vorgesehen sind. Fir das ,MI1“ wird dagegen ein geringere Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt, um in der Lage am Ortsrand entsprechend eine aufgelockerte Bebauung zu
zulassen.

Da Uberwiegend die bestehenden Gebaude und die Umgebungsbebauung in der zweigeschos-
sigen Bauweise errichtet wurden, wird die Geschossflachenzahl (GFZ) ebenfalls auf 0,6 festge-
legt. Im weiterhin bestehenden ,GEe" wird dagegen die GFZ auf 1,2 festgesetzt. Das zulassige
Maf3 entspricht den Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan.
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Die maximale Hbéhe baulicher Anlagen wird Uber das in der tabellarischen Festsetzung (Nut-
zungsschablone) angegebene Héchstmal3 festgesetzt. Die maximale Hohe baulicher Anlagen
wird auf 9,00 m im Teilbereich des ,MI1* festgesetzt, um sich in die Lage am Ortsrand in einer
gestaffelten Bebauung angemessen einzufligen. Im Teilbereich des ,MI2“ und des ,,GE&* wird
dagegen eine maximale H6he von 11,00 m festgesetzt und der Bezugspunkt fir den kompletten
Planbereich wird in Angabe in Meter Gber Oberkante der anbauféhigen Verkehrsflache zum einen
der B38 und zum anderen der GoethestraBe in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebau-
demitte (Schwerpunkt der Grundflache des Gebaudes), festgesetzt. Mit den entsprechenden
Werten soll dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie einer sozialada-
quaten Siedlungsdichte Rechnung getragen werden. Zudem wird damit eine stadtebaulich abge-
stimmte geordnete bauliche Entwicklung gewahrleistet.

1.3.3 Bauweise

Im Teilbereich mit der Bezeichnung ,MI1* und ,MI2“ ist eine offene Bauweise festgesetzt. Auf-
grund der Ubernahme der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aus dem Bereich
der benachbarten Wohnbaugrundstiicke soll sich das Plangebiet entsprechend stadtebaulich ein-
figen und eine gewisse Abstufung der Bebauungsdichte erreicht werden. In dem Teilbereich mit
der Bezeichnung ,GEe" wird keine Bauweise festgesetzt. Die stadtebauliche Ordnung ist durch
die Festsetzung von Uberbaubaren Grundsticksflachen Gber Baugrenzen in Form eines Baufens-
ters und den Ubrigen Planfestsetzungen ausreichend gewahrleistet. Dies entspricht letztlich auch
sinngeman der Regelung aus dem Ursprungsbebauungsplan, nach der Gebaude innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen in der offenen Bauweise, aber auch als Grenz-
bebauung bauaufsichtlich zugelassen werden kénnen.

1.3.4 Stellplatze und Garagen

Im Sinne der weitgehenden Freihaltung der Grundstlcksflachen von Kraftfahrzeugen und den
von ihnen ausgehenden Emissionen sind Garagen sowie Stellplatze nur innerhalb der Uberbau-
baren Flachen zugelassen. Als Ausnahme kénnen nach bauordnungsrechtlicher Genehmigung
die Stellplatze auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden, um der
bereits bestehenden Tankstelle und Autowerkstatt die Mdglichkeit zu bieten Ihre Fahrzeuge auch
auBBerhalb der Baufenster abzustellen.

Der Stellplatzbedarf ergibt sich im Ubrigen unverandert aus der jeweils geltenden Stellplatzsat-
zung der Gemeinde Rimbach.

I1.3.5 Anschluss an Verkehrsflachen

Entlang der BundesstraBe werden Bereiche eines Verbots von Grundstlickszufahrten festgesetzt.
Als Ausnahme kénnen unter Zustimmung des zustandigen StraBenbaulasttragers in diesem Be-
reichen Grundstlckszufahrten zugelassen werden. Zu- und Ausfahrten an der Bundesstral3e be-
ddrfen einer straBenrechtlichen Genehmigung des StraBenbaulasttragers. Durch den weitgehen-
den Ausschluss von Grundstiickszufahrten soll die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im
Bereich der BundesstraBe erhalten werden.

1.3.6 Flachen fur Hochwasserschutzanlagen und fir die Regelung des Wasserabflusses

Zum Schutz des oberirdischen Gewassers (Weschnitz) wird festgesetzt, dass innerhalb der
zeichnerisch dargestellten Uberschwemmungsgebietsflache keine Aufschittungen oder bauliche
Anlagen zugelassen sind, um dem Ziel des mdglichst ungestérten Hochwasserabflusses der We-
schnitz nicht entgegen zu stehen. Als Ausnahme sind die Aufschittungen oder baulichen Anlagen
durch eine wasserrechtliche Genehmigung zugelassen, um der Bestandssituation die Mdglichkeit
des Bestandsschutzes zu bieten.
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1.3.7 Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen zur Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Die vorliegende Bebauungsplananderung hat unter Berlcksichtigung der umliegenden und be-
stehenden Nutzungen und der getroffenen Festsetzungen zur Minimierung der Umweltbeein-
trachtigungen sowie der geringen GroBe des Plangebietes nur geringe Auswirkungen auf den
Naturhaushalt.

Mit der Bebauungsplananderung werden - unter anderem neben den MaBnahmen zur Minimie-
rung der Auswirkungen auf die Bodenversiegelung und die Grundwasserneubildung (siehe Er-
lauterungen in Kapitel 1.1.8.6) sowie den MaBnahmen, die aus Grunden des Artenschutzes ge-
troffen werden (siehe Erlauterungen in Kapitel 1.1.11) - noch folgende Festsetzungen zur Vermei-
dung und Minimierung der Umweltauswirkungen bestimmt bzw. Hinweise und Empfehlungen ge-
geben:

* Um eine dauerhafte ékologisch wertgebende Begriinung des Plangebietes zu gewahrleis-
ten und auch dem Grundwasserschutz Rechnung zu tragen, ist der vorhandene Bewuchs
im Plangebiet grundsétzlich zu schonen und Baume und Strducher sind soweit méglich zu
erhalten.

» Aus den bereits oben genannten Griinden sind weiterhin alle Pflanzungen extensiv zu un-
terhalten und zu pflegen (keine Dingung, keine Pflanzenschutzmittel). Abgestorbene Ge-
hélze und abgangige Gehdlze, die z.B. aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht gerodet
werden muissen, sind nachzupflanzen. Die zeichnerisch entsprechend festgesetzten Ge-
hélze sind zu erhalten und durch geeignete MaBnahmen vor schadlichen Einflissen, ins-
besondere bei der Durchfihrung von BaumaBnahmen, zu schitzen. Auf die Beachtung der
DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen* wird diesbezlglich hingewiesen.

» Bei der Nachpflanzung abgestorbener oder abgangiger Gehdlze sind ausschlieBlich stand-
ortgerechte und heimische Gehélze mit vorgegebenen Mindestpflanzqualitaten zu verwen-
den. Zur Erleichterung fur Bauherren und Architekten wird in diesem Zusammenhang eine
Liste von gee|gneten Geholzarten festgesetzt. Das Anpflanzen von Hybridpappeln und Na-
delbdumen ist im Ubrigen unzulassig, da entsprechende Arten nicht ortstypisch sind und
durch schnellen Wuchs in relativ kurzer Zeit zu Standsicherheitsproblemen, Astwurf etc.
neigen und die Beseitigung im Siedlungsbereich meist sehr aufwandig wird. Wobei entspre-
chende Bestandsbaume erhalten werden kénnen.

* Wie im bisher geltenden Bebauungsplan wird eine Dachbegrinung von mind. 50% der
Dachflache fir neu zu errichtende Gebaude festgesetzt. Hierdurch wird der Niederschlag-
wasseranfall bzw. die von den Dachflachen ablaufende Niederschlagswassermenge ge-
gentber nicht begrinten Dachflachen erheblich minimiert. Zudem wirken sich begriinte Da-
cher mindernd auf die Flachenerwdrmung aus und tragen positiv zur Warmedammung der
Gebdude bei. Letztlich stellen begriinte Dacher auch Lebensrdume fir Insekten und Spin-
nentiere dar und sind hierdurch auch Jagdhabitat von Végeln und Fledermausen.

* Um weitere ,Griin-Akzente* zu setzen, wird empfohlen, Dachflachen auch Uber die vorge-
nannte Festsetzung hinaus extensiv zu begriinen und grof3e Fassaden mit geeigneten Klet-
ter- oder Rankpflanzen zu bepflanzen.

1.3.8 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sowie sonstige zu
beachtende Regelungen, Hinweise und Empfehlungen

Auf Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB kdnnen im Bebauungsplan baugestalterische (landesrecht-
liche) Festsetzungen getroffen werden. Die in § 91 HBO aufgefuhrten értlichen Bauvorschriften
kébnnen geman § 91 Abs. 3 HBO als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wer-
den und somit zusammen mit dem Bebauungsplan als Satzung beschlossen werden. Vorliegend
werden nur einige wenige bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen, die im Sinne der har-
monischen Ortsgestaltung als angemessen und ausreichend erachtet werden.
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Die zulassige Dachneigung wird nicht auf einen festen Wert, sondern auf einen Bereich bis ma-
ximal 40° beim ,Mischgebiet” und maximal 35° beim ,eingeschrankten Gewerbegebiet” festge-
setzt. Als Dachform werden Flach-, Pult- oder Satteldacher zugelassen. Diese Dachneigungen
und -formen lassen sich im Ursprungsbebauungsplan und in der Umgebung des Plangebietes
finden, weshalb diese als ortsbildtypisch zu beurteilen sind.

Hierzu wird allgemein bestimmt, dass die Dacheindeckung baulicher Anlagen ausschlieBlich in
roten bis braunen oder grauen bis schwarzen Farbténen zulassig ist. Aus Griinden des Ortsbildes
und zur Vermeidung von Blendwirkungen wird weiterhin bestimmt, dass bei geneigten Dachern
(Uber 10° Dachneigung) kleinformatige, nicht spiegelnde Dachmaterialien zu verwenden sind.
Zudem sind aufgrund des 6kologischen Nutzens auch begriinte Dacher zuléssig, bzw. flr einen
Flachenanteil von 50% der Dachflachen in Abs. 1 der Festsetzung A5 sogar zwingend vorge-
schrieben. Dachaufbauten werden zugelassen, da diese ebenfalls ortsbildtypisch sind. Hierbei
sind auch Solaranlagen aufgrund ihres 6kologischen und vor allem energiewirtschaftlichen Nut-
zens zulassig. Es wird darauf hingewiesen, dass Photovoltaikanlagen auch tber begrinten Da-
chern mdéglich sind und dort aufgrund der geringeren Flachenerwarmung des Dachs sogar héhere
Stromertrage als auf konventionellen Dachern liefern kdnnen. Photovoltaik und Dachbegriinung
schlieBBen sich somit nicht gegenseitig aus.

Um die Fernwirkung der baulichen Anlagen zu minimieren, wird festgesetzt, dass Fassaden mit
nichtspiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden sind. Verspiegeltes Glas ist bei der
Fassadengestaltung unzulassig.

Die Standflachen flr Abfallbehaltnisse sind aus gestalterischen, aber auch hygienischen Griinden
einzuhausen bzw. durch Bepflanzung oder bauliche MaBnahmen gegen Einblicke sowie Sonnen-
einstrahlung dauerhaft abzuschirmen, um Geruchsbildung durch direkte Sonneneinstrahlung zu
verhindern bzw. diese durch Verschattung zu minimieren.

Fidr Einfriedungen sind ausschlieB3lich Zaune aus Holz oder Metall (z.B. Doppelstabmattenzaun,
Staketenzaun) bis zu einer H6he von 1,50 m zul&ssig, da diese als ortstypisch zu beurteilen sind.
Dartiber hinaus werden aber auch Hecken aus standortgerechten und heimischen Strauchern
zugelassen, um hiermit weitere BegriinungsmafBnahmen zu erméglichen. Durchgehende Mauern
sowie Mauersockel sind aus Grinden des Artenschutzes sowie im Sinne des Erhalts einer weit-
gehend offenen einsehbaren Flache ebenso unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind jedoch
Gabionen und Trockenmauern bis zu einer H6he von 1,20 m, da diese insbesondere als Lebens-
raum von Eidechsen einen 6kologischen Nutzen aufweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass den Bauvorlagen im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren ein
Freiflachenplan beizufligen ist (siehe auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat die geplante Nutzung
der Freiflachen nach Art, Lage und GréBe mit allen gemai Bebauungsplan vorgesehen Bepflan-
zungen, den versiegelten, befestigten und begriinten Flachen, den Verkehrsflachen etc. darzu-
stellen.

Weiterhin wird empfohlen die AuBenbeleuchtung auf dem Baugrundstiick so zu installieren, dass
sie ausschlieBlich die zu beleuchtenden Flachen anstrahlt. Die nachtliche Beleuchtung sollte zu-
dem auf das zeitlich und raumlich unbedingt notwendige Maf3 beschrankt werden, um eine Min-
derung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Verlusten bei der lokalen Insektenfauna zu
gewahrleisten.

1.3.9 Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutiz

Im Textteil des Bebauungsplanes werden verschiedene Hinweise und Empfehlungen zum Plan-
vollzug gegeben. Die Hinweise selbst erfordern keine Begriindung, da sie keine Verbindlichkeit
in spateren bauaufsichtlichen Verfahren haben.

Einen besonderen Stellenwert in Bauleitplanverfahren haben die Belange des Artenschutzes,
weshalb diese im Verfahren durch einen Fachgutachter umfangreich ermittelt und bewertet wur-
den. Auf Basis der Ergebnisse des Artenschutzbeitrages, welcher dieser Begriindung als Anlage
beigefligt ist, wurden die erforderlichen MaBnahmen zum Artenschutz in den Festsetzungen des
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Bebauungsplanes angemessen berlcksichtigt. Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose
und der vorgesehenen MaBnahmen tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 bis 4 BNatSchG
ein, sodass keine Ausnahme gemafR § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Artikel 16
FFH-Richtlinie erforderlich ist.

Um die Bauherren insgesamt fir den Artenschutz zu sensibilisieren, werden im Bebauungsplan
verschiedene Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz und zur ékologischen Aufwertung
des Plangebietes gegeben. So wird darauf hingewiesen, dass bei allen Bauvorhaben — unabhéan-
gig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder nicht - die artenschutzrechtlichen Belange
nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), und hier insbesondere die §§ 39 und 44
BNatSchG, zu beachten sind.

GemanB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten, wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschultzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bau-
vorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder
es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von Tieren streng geschitzter oder besonders ge-
schitzter Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im
Frihjahr oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob streng geschitzte oder besonders geschitzte
Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten. Eine &rtliche Absuche durch eine fachlich
geeignete Person wird daher empfohlen.

Sollten bei baulichen MaBnahmen streng geschutzte oder besonders geschitzte Arten betroffen
sein, ist eine artenschutzrechtliche Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde des
Landkreises BergstraBe erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatte ohne ge-
sonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 BNatSchG darstellt. Die Ordnungs-
widrigkeit kann geman § 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer GeldbuBBe geahndet werden. Auf § 71a
BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.

.4 Bodenordnende MaBnahmen
Die Grundsticksneuordnung ist nicht erforderlich.
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.5 Planverfahren und Abwagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rimbach hat in ihrer Sitzung am 18.12.2019 die Einlei-
tung des Verfahrens zur 9.Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Im Graben* sowie
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Graben* gemaBR § 2 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) beschlossen. Diese Aufstellungsbeschliisse wurden am 10.01.2020 ortsliblich
bekannt gemacht.

Die beiden Bauleitplanverfahren wurden zunachst mit der frithzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit gemalR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange (T6B), deren Aufgabenbereich durch die Planungen berthrt werden
kann, geman § 4 Abs. 1 BauGB fortgesetzt.

Die Burger hatten hierbei Gelegenheit, sich Uber die Planung gemé&n § 3 Abs. 1 BauGB zu infor-
mieren und diese im Bauamt der Gemeinde Rimbach zu erértern. Die Vorentwurfsplanungen zur
Flachennutzungsplananderung sowie zur Bebauungsplananderung wurden hierzu in der Zeit vom
20.01.2020 bis einschlieBlich 21.02.2020 o6ffentlich im Rathaus ausgelegt, worauf in den ortsib-
lichen Bekanntmachungen am 10.01.2020 hingewiesen wurde. Stellungnahmen mit Einwendun-
gen oder Hinweisen konnten in dieser Zeit bei der Gemeinde eingereicht oder dort mindlich zur
Niederschrift vorgetragen werden.

Die von den beiden Planungen méglicherweise beriihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom 13.01.2020 geman § 4 Abs. 1 BauGB lber die Planun-
gen informiert. Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme, insbesondere auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
mit einer Frist bis zum 21.02.2020 gegeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
fihrten im Wesentlichen zur weitergehenden Ausarbeitung und Konkretisierung der Begriindung
einschlieBlich des Umweltberichtes sowie zur Ergdnzung von Festsetzungen zur Minimierung der
planungsbedingten Umweltauswirkungen. Eine diesbezlglich angepasste Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung wurde vorgenommen sowie eine entsprechende FFH-Vorprifung geman
§ 34 BNatSchG erganzt.

Die Planung konnte in der Sitzung der Gemeindevertretung am 11.11.2021 gegenlber der jewei-
ligen Vorentwurfsplanung entsprechend erganzt als Entwurf zur Durchflihrung der férmlichen Be-
teiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie der férmlichen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, geman § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen werden.

Als weiterer Verfahrensschritt wird die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2
BauGB durch 6ffentliche Auslegung der Entwurfsplanung zur Flachennutzungsplananderung so-
wie zur Bebauungsplanédnderung in der Zeit vom 29.11.2021 bis einschlieBlich 07.01.2022 durch-
gefuhrt, worauf in der ortstblichen Bekanntmachung am 19.11.2021 hingewiesen wurde. Die Bur-
gerinnen und Blrger haben wahrend des Offenlagezeitraumes erneut Gelegenheit zur Abgabe
von Stellungnahmen zu den Planungen.

Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berihrt werden kann, werden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.11.2021 tber
die 6ffentliche Auslegung der beiden Planungen informiert. Auch ihnen wird erneut Gelegenheit
zur Stellungnahme mit einer Frist bis zum 07.01.2022 gegeben.

Die im Rahmen der férmlichen Offentlichkeits- sowie Behdrden- und Tragerbeteiligung eingehen-
den Stellungnahmen werden fachlich bewertet und angemessen in die Abwagungsentscheidung
der Gemeindevertretung einbezogen. Hiernach wird ein Beschluss tber den Verfahrensfortgang
gefasst.

Die vorliegende Begriindung, die sowohl fur die Flachennutzungsplananderung als auch fur die
Bebauungsplananderung im Parallelverfahren gilt, wird wahrend des Verfahrens fortgeschrieben.
Die Begrindung wird im Ubrigen zum Feststellungsbeschluss der Flachennutzungsplanéanderung
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bzw. zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes getrennt, so dass zu jedem der beiden Bau-
leitplanverfahren dann eine separate Begriindung vorliegt.
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