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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Situation und Grundliagen

I.1.1  Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Rimbach beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes, eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Bereiches zwischen den Grundstiicken ,SchloRstral3e 54 und
~Schlof3stralRe 82“ zu gewahrleisten. Planungsrechtlich handelt es sich bei diesem Bereich der-
zeit um einen ,im Zusammenhang bebauten Ortsteil“ nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB), da
hierfiir keine Bebauungsplane oder weitere Satzungen zugrunde liegen (unbeplanter Innenbe-
reich). Aufgrund fehlender planungsrechtlicher Grundlagen in diesem unbeplanten Innenbereich
sind die Steuerungsmoglichkeiten der Gemeinde Rimbach fir eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung bislang nur begrenzt. Dies soll mit der vorliegenden Planung geéandert werden.

Der vorliegend ebenfalls tberplante Bereich ,Im Kreuzwinkel* (Flurstlicke Nr. 5/19, Nr. 5/20,
Nr. 5/39 und Nr. 5/40 mit Verkehrsflachen) ist zwar bereits als Teilgeltungsbereich 2 der 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Sudost* (in Kraft getreten am 17.05.2016) beplant. Die mit
der dort getroffenen Festsetzung eines Mischgebietes (MI) erforderliche gleichgewichtige Durch-
mischung von Gewerbe- und Wohnnutzungen ist allerdings nicht mehr gegeben. Das Grundstiick
»Im Kreuzwinkel 5 (Flurstiick Nr. 5/20) ist bereits seit mehreren Jahrzehnten mit einem Mehrfa-
milienwohnhaus bebaut. Auf dem Flurstiick Nr. 5/19 wurde in den Jahren 2019/2020 ein Wohn-
gebé&ude errichtet und auch auf dem Flurstiick Nr. 5/40 wurde erst kirzlich ein Wohnhaus fertig-
gestellt. Selbst wenn das noch freie Grundstiick (Flurstiick Nr. 5/39) mit einer gewerblichen Nut-
zung versehen wirde, ware die erforderliche Durchmischung (die Rechtsprechung legt hier zu-
mindest ein Verhaltnis von 70:30 zugrunde) in Frage zu stellen. Die mit der vorliegenden Planung
auf diesen vier Grundsticken vorgesehene Festsetzung als urbanes Gebiet (MU) greift den
Grundgedanken zur Durchmischung auf, ermdglicht aber eine flexiblere Nutzungsausrichtung.

Gemald § 6a Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen urbane Gebiete dem Wohnen
sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrich-
tungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren, wobei die Nutzungsmischung nicht gleich-
gewichtig sein muss. Die Flachen entlang der Schlof3stral3e stellen hier einen Uiberwiegend ge-
werblich beschaffenen Bereich dar, wahrend die Grundstlicke ,Im Kreuzwinkel“ eher wohnbaulich
gepragt sind.

An den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes grenzen noch weitere Bauleitpla-
nungen an, die jedoch unberiihrt bleiben sollen. Der Planbereich stellt - mit Ausnahme der Uber-
planung des Teilgeltungsbereiches 2 der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Stidost*
- einen Liickenschluss zu den vorhandenen Bauleitplanungen dar. Eine Ubersicht der bereits
existierenden Bauleitplanungen ist der Abbildung 6 zu entnehmen.

.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt stidostlich der Bundesstrafl3e B 38 am suidlichen Ortseingang Rimbachs, zwi-
schen den Grundstiicken ,Schlof3strale 54 und ,Schlof3stral3e 82, wobei auch Grundstiicke
sudlich der Straf3e ,Im Kreuzwinkel* Giberplant werden (siehe Abbildung 1).
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst konkret folgende Grundstticke:

e Gemarkung Rimbach, Flur 3, Flurstiicke Nr. 5/19, Nr. 5/20, Nr. 5/38 (teilweise), Nr. 5/39,
Nr. 5/40, Nr. 6/5, Nr. 6/6, Nr. 6/7, Nr. 8/9 und Nr. 8/26

e Gemarkung Rimbach, Flur 16, Flurstiicke Nr. 85/12, Nr. 85/14, Nr. 86/145, Nr. 86/156 (teil-
weise), Nr. 86/157 (teilweise) und Nr. 86/158 (teilweise)

e Gemarkung Rimbach, Flur 17, Flursticke Nr. 4/9, Nr. 4/10, Nr. 4/11, Nr. 5/24, Nr. 5/25,
Nr. 5/26 und Nr. 50/43 (teilweise)

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréf3e von ca. 2,41 ha.

I/ \ - i\ ' . i ‘

Abbildung 1:  Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schlof3stral3e 54-82“ in Rimbach (unmaRstablich;
Bildquelle: SCHWEIGER + ScHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, Oktober 2022; Datengrund-
lage Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinforma-
tion, erhalten am 04.09.2020 im UTM-Koordinatensystem, Quelle: Gemeinde Rimbach;
das Plangebiet ist durch gestrichelte Umrandung gekennzeichnet)

1.1.3 Planungsvorgaben

.1.3.1 Regionalplan Sudhessen

Der Regionalplan Stdhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP2p10 -
StAnz. 42/2011 vom 17.10.2011), der im MafRstab 1:100.000 vorliegt, weist das Plangebiet als
Lvorranggebiet Siedlung, Bestand® aus, wobei die B 38 selbst als ,Bundesfernstralle - zwei- oder
dreistreifig, Bestand® ausgewiesen ist (siehe Abbildung 2). Der vorliegende Bebauungsplan steht
nicht im Widerspruch zu diesen regionalplanerischen Ausweisungen, weshalb die Bauleitplanung
im Sinne des 8§ 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten kann.
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Abbildung 2:  Ausschnitt aus der Teilkarte 3 des Regionalplanes Siidhessen 2010 (unmaf3stablich; Bild-
guelle: Regierungsprasidium Darmstadt, Oktober 2011; das Plangebiet ist rot umkreist)

1.1.3.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan)

Die am 07.08.2020 bekannt gemachte 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes (FNP) der
Gemeinde Rimbach, die im Maf3stab 1:10.000 vorliegt, stellt den norddstlichen Planbereich als
,Gemischte Bauflachen* (M) gemalR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit (i.vV.m.) 8 1 Abs. 1
Nr. 2 BauNVO dar (siehe Abbildung 3). Die tuberplanten Flachen der B 38 werden als ,Sonstige
Uberértliche und ortliche Hauptverkehrsstral3en: klassifizierte StraRen“ nach 8 5 Abs. 2 Nr. 3
BauGB dargestellt. Diese Flachen des Bebauungsplanes sind somit schon als aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt anzusehen.

Die Grundstiicke ,Schlof3straRe 72“ bis ,SchloR3straRe 82 werden allerdings als ,Gewerbliche
Bauflachen® (G) gemafl 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt. Die
sudwestliche Spitze des Flurstiickes Nr. 50/43 wird als ,Flachen fur die Landwirtschaft nach § 5
Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt. Da diese Flache Teil der Stralenparzelle der Schlof3stral3e ist,
die zumindest seit vielen Jahrzehnten nicht mehr landwirtschaftlich genutzt wird und innerhalb
derer zudem der Ful3- und Radweg nach Zotzenbach verlauft, behalt sich die Gemeinde Rimbach
die Option zur Errichtung einer bislang nicht vorhandenen Wendeanlage (z.B. fur ein 3-achsiges
Miillfahrzeug) vor, weshalb hier die Festsetzung von 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen im Be-
bauungsplan erfolgt. Damit entsprechen diese Flachen zunachst nicht dem Entwicklungsgebot
des 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Im vorliegend angewendeten beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab-
weicht, aber auch aufgestellt, gedndert oder erganzt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt ist. Damit ist eine separate Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
erforderlich. Der Flachennutzungsplan ist dann im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren auf
dem Wege der Berichtigung anzupassen.

In Abbildung 4 erfolgt eine rein informelle Darstellung zur nachgelagerten Berichtigung des Fla-
chennutzungsplanes. Die Versorgungsflache mit der Trafostation auf dem Flurstiick Nr. 85/12
wird hierin zur Klarstellung mit aufgenommen, da das diesbezligliche Symbol in der 1. Berichti-
gung des Flachennutzungsplanes an etwas anderer Stelle gelegen ist.
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Abbildung 3:  Ausschnitt aus der am 07.08.2020 bekannt gemachten 1. Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Rimbach (unmafR3stablich; Bildguelle: Geografisches Informa-

tionssystem (Burger GIS) des Landkreises Bergstral3e, Internetabruf am 12.09.2022 unter

https://buergergis.kreis-bergstrasse.de; das Plangebiet ist rot umrandet)
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Abbildung 4:  Informelle Darstellung zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rim-
bach im Bereich des Bebauungsplanes ,Schlof3strafe 54-82“ in Rimbach (unmaf3stablich;
Bildquelle: SCHWEIGER + ScHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, Oktober 2022; Datengrund-
lage Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinforma-
tion, erhalten am 04.09.2020 im UTM-Koordinatensystem, Quelle: Gemeinde Rimbach)
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1.1.3.3 Verbindliche Bauleitplane (Bebauungsplane)

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Schlof3stral3e 54-82“ in der Kerngemeinde Rimbach wird
der Teilgeltungsbereich 2 der seit 17.05.2016 wirksamen 6. Anderung des Bebauungsplanes
,Ortsrand Sidost* (siehe Abbildung 5) vollstandig Gberplant und ersetzt. Die bisherige Festset-
zung eines Mischgebietes (MI) wirde eine gleichgewichtige Durchmischung von Gewerbe- und
Wohnnutzungen bedingen, welche aufgrund der mittlerweile dort errichteten Wohngebaude aber
in Frage zu stellen ist (siehe weitergehende Ausfuhrungen in Kapitel 1.1.1).

Friedhof

9
132 % %,

Abbildung 5:  Ausschnitt zum Teilgeltungsbereich 2 der am 17.05.2016 in Kraft getretenen 6. Anderung
des Bebauungsplanes ,Ortsrand Sudost” in Rimbach (unmaf3stablich; Bildquelle: Bur-
ger GIS des Landkreises Bergstral3e, Internetabruf am 12.09.2022 unter https://buerger-
gis.kreis-bergstrasse.de)

An das vorliegende Plangebiet grenzen noch weitere Bauleitplanungen an, die jedoch unberthrt
bleiben sollen. Der Planbereich stellt - mit Ausnahme der Uberplanung des Teilgeltungsberei-
ches 2 der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Sudost* - einen Lickenschluss zu den
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vorhandenen Bauleitplanungen dar. Eine Ubersicht der bereits existierenden Bauleitplanungen
ist der Abbildung 6 zu entnehmen.

Abbildung 6:  Ubersicht der bestehenden Bauleitplanungen am sudlichen Ortseingang Rimbachs (un-
maf3stablich; Bildquelle: Birger GIS des Landkreises Bergstral3e, Internetabruf am
12.09.2022 unter https://buergergis.kreis-bergstrasse.de; das Plangebiet ist rot umrandet)

1.1.3.4 Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt au3erhalb von Gebieten der Natura 2000-Verordnung, d.h. Fauna-Flora-Ha-
bitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen. Al-
lerdings verlauft nur rund 30 m nordwestlich der Stidspitze des Planbereiches die Weschnitz, die
hier einen Teil des FFH-Gebietes Nr. 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbache® dar-
stellt (siehe grun schraffierte Flache in Abbildung 7). Aufgrund der noch dazwischenliegenden
B 38 und der Tatsache, dass das Plangebiet hier bereits vollstandig bebaut ist, sind Auswirkun-
gen auf das Natura 2000-Gebiet und dessen Erhaltungsziele nicht anzunehmen. Durch die Fest-
setzung des Planbereiches als urbanes Gebiet werden keine grundsatzlich anderen Nutzungen
zugelassen als heute schon vorzufinden sind.

Der Planbereich tGberlagert kein ausgewiesenes oder geplantes Natur- bzw. Landschaftsschutz-
gebiet. Das Naturschutzgebiet ,Weschnitzaue von Rimbach und Mdérlenbach® (siehe rot schraf-
fierte Flache in Abbildung 7) befindet sich zwar unweit des sidlichen Plangebietes, wird aber
durch die vorliegende Bestandstberplanung nicht nachteilig beeintréachtigt.
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Auf dem Grundstick ,SchloRstraRe 82“ (Flurstiick Nr. 5/26) sind im NATUrschutzREGister Hes-
sen gemafl dem interaktiven ,Natureg-Viewer* zwei Kompensationsflachen eingetragen (siehe
grin hinterlegte Flachen in Abbildung 7). Dabei handelt es sich um Ausgleichsflachen, die im
Rahmen einer Baugenehmigung fiir den Neubau einer Lagerhalle von der Bauaufsichtsbehtrde
bestimmt wurden. Da die Ausgleichsflachen nicht im Zusammenhang mit der vorliegenden Pla-
nung stehen, erfolgt keine diesbeziigliche Festsetzung auf Ebene des Bebauungsplanes. Fir die
Umsetzung dieser AusgleichsmalRnahmen tragt ausschlie3lich die private Grundstiickseigenti-
merschaft die Verantwortung gegeniber der Bauaufsicht bzw. der Unteren Naturschutzbehdérde
des Landkreises Bergstralie.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.
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Abbildung 7:  Ausschnitt aus dem Natureg-Viewer mit der Darstellung dort erfasster, naturschutzfachlich
relevanter Flachen (unmafRstéblich; Bildquelle: Internetabruf am 21.10.2022 unter
http://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de; das Plan-
gebiet ist rot umrandet)

1.1.3.5 (Risiko-)Uberschwemmungsgebiete

Der Planbereich liegt gemaf3 dem interaktiven ,Geoportal Hessen® auf3erhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (siehe Abbildung 8). Das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Weschnitz bei einem 100-jahrlichen Hochwasser
(HQu00) liegt allerdings unmittelbar jenseits der B 38. Da das Plangebiet in diesem Bereich aber
schon vollstandig bebaut ist und aufgrund der Topografie (H6hendifferenz von mehr als 3 m),
konnen Beeintrachtigungen des Uberschwemmungsgebietes durch bzw. auf die Planung ausge-
schlossen werden. Das Uberschwemmungsgebiet wird im Sinne des § 9 Abs. 6a BauGB im Plan-
teil des Bebauungsplanes nachrichtlich dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich gemal dem interaktiven Viewer zur Information tber die Hochwas-
serrisikomanagementplane in Hessen (HWRM-Viewer) auch aul3erhalb eines Risikouber-
schwemmungsgebietes (siehe Abbildung 9). Die Grenze der Uberflutungsflache der Weschnitz
bei einem Extremhochwasser (HQexrem Uberflutungsflache) verlauft nordwestlich der B 38, so-
dass aufgrund der Topografie keine entsprechenden Gefahrdungen fiir das Plangebiet zu erwar-
ten sind.
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Abbildung 8:  Ausschnitt aus dem Geoportal Hessen mit der Darstellung von Uberschwemmungsgebie-
ten (unmafstablich; Bildquelle: Internetabruf am 21.10.2022 unter http://www.geopor-
tal.hessen.de/portal/karten.html?WMC=748; das Plangebiet ist rot umrandet)

Abbildung 9:  Ausschnitt aus dem HWRM-Viewer mit der Darstellung von Risikoliberschwemmungsge-
bieten (unmafRstablich; Bildquelle: Internetabruf am 21.10.2022 unter http://hwrm.hes-
sen.de/mapapps/resources/apps/hwrm/index.html?lang=de; das Plangebiet ist rot umran-
det)

1.1.3.6 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich liegt nach der interaktiven Karte des Fachinformationssystems Grund- und Trink-
wasserschutz Hessen (GruSchu) innerhalb der Schutzzone Ill des sich im Festsetzungsverfahren
befindlichen Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Brunnen Im Hopper, Rimbach* (WSG-ID 431-
043) (siehe Abbildung 10). Nordwestlich der B 38 liegt zudem die Schutzzone Il dieses Trinkwas-
serschutzgebietes. Negative Auswirkungen auf das Trinkwasserschutzgebiet sind durch die
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Planung gegeniber dem heutigen Zustand nicht zu erwarten, da das Plangebiet bereits nahezu
vollstandig bebaut ist (nur auf dem Flurstiick Nr. 5/39 existiert noch eine Bauliicke). Die Schutz-
zonen des Trinkwasserschutzgebietes werden im Sinne des 8§ 9 Abs. 6 BauGB im Planteil des
Bebauungsplanes nachrichtlich dargestellt.

9

Wasserschutzgebiete (WSG)

Abbildung 10: Ausschnitt aus der GruSchu-Karte mit der Darstellung von Trinkwasserschutzgebieten (un-
mafstablich; Bildquelle: Internetabruf am 21.10.2022 unter http://gruschu.hes-
sen.de/mapapps/resources/apps/gruschu/index.html?lang=de; das Plangebiet ist rot um-
randet)

1.1.3.7 Ergebnis zur Ermittlung der Planungsvorgaben

Aus hoherrangigen Planungen ergeben sich keine Belange, die gegen die vorgesehene Uberpla-
nung der schon bebauten bzw. baurechtlich bereits beplanten Flachen sprechen. Die Bauleitpla-
nung ist mit den Bestimmungen des § 1 BauGB vereinbar. Die nach § 1 Abs. 6 BauGB insbeson-
dere zu berlicksichtigenden Belange sowie die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz
nach § 1la BauGB wurden bei der Erstellung der Planung beriicksichtigt. Eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung ist gewébhrleistet.

.1.4 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Das Plangebiet liegt suddstlich der Bundesstral3e B 38 am sudlichen Ortseingang Rimbachs, zwi-
schen den Grundstiicken ,Schlof3strale 54 und ,Schlof3stral3e 82, wobei auch Grundstiicke
sudlich der Straf3e ,Im Kreuzwinkel® tiberplant werden. Der Planbereich ist bis auf ein einzelnes
Grundstuck (Flurstiick Nr. 5/39) an der StichstralRe des Kreuzwinkels bereits vollstandig bebaut
(das auf dem Flursttick Nr. 5/40 erst kirzlich fertiggestellt Wohnhaus ist im Luftbild aus dem Jahr
2021 in Abbildung 11 tbrigens noch nicht enthalten). Richtung Westen, Osten und vor allem Nor-
den grenzt die weitere Ortslage Rimbachs an.

Im Plangebiet ist eine Durchmischung von Gewerbe- und Wohnnutzungen anzutreffen, wobei
keine gleichgewichtige Nutzungsmischung vorliegt. Die FlAchen entlang der SchloRstral3e (Teil-
bereiche mit der Kennzeichnung ,MU1%) stellen einen tiberwiegend gewerblich beschaffenen Be-
reich dar, wahrend die Grundsticke ,Im Kreuzwinkel® (Teilbereiche mit der Kennzeichnung
,MU2“) eher wohnbaulich gepragt sind.
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Die vorhandenen Gebaude weisen Flach-, Pult- und Satteldacher auf. Eine eindeutige Bauweise
(offene Bauweise, bei der die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden, bzw. ge-
schlossene Bauweise ohne entsprechenden Grenzabstand) ist zumindest in dem ,gewachsenen®
Bereich entlang der Schlo3stralRe (Teilbereiche mit der Kennzeichnung ,MU1") nicht abzuleiten.
In dem bereits tiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Sudost (Teilbereiche mit
der Kennzeichnung ,MU2%) beplanten Bereich sind die Geb&ude hingegen in der offenen Bau-
weise mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die Bestandsgeb&aude sind mit ein bis zwei Vollge-
schossen erbaut, wobei die Gebéude in Hanglage talseits oftmals eine dreigeschossige Ansicht
bieten.

Abbildung 11: Luftbild des Plangebietes und der Umgebung (unmaRstéablich; Bildquelle: Gemeinde Rim-
bach, Abruf am 26.09.2022 lber das Gemeinde-GIS, Bildaufnahme aus dem Jahr 2021;
das Plangebiet ist rot umrandet)

1.1.5 ErschlieBungsanlagen, Bauverbotszone und OPNV-Anbindung

1.1.5.1 Verkehrliche und leitungsgebundene ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits tUiber die Schlof3stral3e und die Strafl3e ,Im Kreuzwinkel* erschlossen,
in denen auch die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt sind. Die innerhalb des
Geltungsbereiches liegenden Teilflachen dieser beiden StralRen werden ihrer ErschlielBungsfunk-
tion entsprechend als 6ffentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Die restlichen Teilflachen
dieser Stral3enparzellen sind schon in anderen Bauleitplanungen als 6ffentliche StraRenverkehrs-
flachen festgesetzt, weshalb diese vorliegend nicht nochmals tberplant werden. Um die Erschlie-
Bung des Flurstiickes Nr. 5/40 sicherzustellen, wird entlang der nordwestlichen Grundstiicks-
grenze des Flurstiickes Nr. 5/39 (wie schon in der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand
Siudost® zuvor) ein 5 m breiter Streifen als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache zugunsten des Hinterlieger-Grundstiickes festgesetzt. Alle Grundstiicke des Planberei-
ches sind somit voll erschlossen. Die zukunftige Bebauung des einzigen noch freien
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Grundstiickes Nr. 5/39 kann Uber Hausanschliisse an die vorhandenen ErschlieBungsmedien
angeschlossen werden.

Zwischen den StralRen ,Im Kreuzwinkel* und ,Am Kreuzberg“ gibt es einen fu3laufigen Verbin-
dungsweg, der zu diesem Zweck unverandert aus der bisherigen Bauleitplanung tbernommen
und als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: Offentlicher FuRBweg“ festgesetzt
wird.

Auf dem Flurstiick Nr. 85/12 befindet sich eine Transformatorenstation, die im Rahmen des Be-
bauungsplanes durch eine Festsetzung als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung ,Elektrizitat“ gesichert wird.

Im Bereich des Ortseingangs bis zur Transformatorenstation wird zeichnerisch ein ,Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt” festgesetzt, sodass die privaten Grundstticke hier vor allem aus Grinden der
Verkehrssicherheit keinesfalls von der B 38 aus angedient werden dirfen. Dabei gibt es aller-
dings eine Ausnahme fir das Grundsttick ,Schlof3straRe 80“ (Flurstiick Nr. 5/25), fur das der zu-
standige Stral3enbaulasttrager (Hessen Mobil) bereits vor Jahren einer separaten Zufahrt von der
B 38 aus zugestimmt hat, allerdings nur flr Rechtsabbieger (,rechts rein“ und ,rechts raus®).
Diese bestehende Zufahrt wird Uber die Festsetzung eines Einfahrtbereiches verdeutlicht. Durch
das Verbot der Ein- und Ausfahrt wird auch klargestellt, dass im Sidwesten keinesfalls ein wei-
terer Anschluss der Schlof3stral3e an die B 38 entstehen soll. Ein solcher Anschluss besteht nach
wie vor erst sidlich des Grundstiickes ,Schlof3strae 72“ (Flurstiick Nr. 85/14). Mit der Festset-
zung der siidwestlichen Spitze der StralRenparzelle der Schlof3stralRe als dffentliche Stral3enver-
kehrsflache soll die Mdglichkeit zur Errichtung einer bislang nicht vorhandenen Wendeanlage
(z.B. fur ein 3-achsiges Miillfahrzeug) geschaffen und gleichzeitig der hier verlaufende Ful3- und
Radweg nach Zotzenbach gesichert werden. Im Bereich der SchloR3stral3e 54-58 erfolgt keine
planungsrechtliche Steuerung der Ein- und Ausfahrten. Diese sind (wie bei einer Ortsdurchfahrt
Ublich) grundsatzlich zulassig und hier auch bereits vorhanden.

Es wird im Ubrigen darauf hingewiesen, dass die erforderliche Anzahl an Stellplatzen geman der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Rimbach zu ermitteln und in den Bauvorlagen nachzuweisen ist.

Zum gegenseitigen Schutz von Geholzen auf der einen Seite sowie von Ver- und Entsorgungs-
leitungen auf der anderen Seite werden noch verschiedene diesbezligliche Hinweise gegeben.
So sind bei BepflanzungsmafRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen ausrei-
chende Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen
vorgenommen werden kdnnen. Darliber hinaus ist bei Anpflanzungsmafnahmen im Bereich von
Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume gemaf DIN 18920 (Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
mafinahmen) und Merkblatt DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle) einen
Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte
der Baume dementsprechend zu verschieben. Pflanzmafhahmen im Nahbereich von Betriebs-
mitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzu-
stimmen.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass bei Gehdlzpflanzungen entlang der Bundesstralle B 38
im Hinblick auf die Pflanzabstande die ,Richtlinien fiir passiven Schutz an Straf3en durch Fahr-
zeug-Ruckhaltesysteme® (RPS) zu berticksichtigen sind.

Im Ubrigen ergeht der Hinweis, dass bei Geholzpflanzungen im Bereich von Nachbargrenzen im
Hinblick auf die Pflanzabstédnde das Hessische Nachbarrechtsgesetz (NachbG HE) zu beachten
ist.

1.1.5.2 Bauverbotszone

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet an einer klassifizierten Straf3e (Bundesstralie
B 38) und dabei teilweise aul3erhalb der Ortsdurchfahrt liegt. AuRerhalb der Ortsdurchfahrt sind
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langs der Bundesstral3e die Verbote und sonstigen Bestimmungen des § 9 Bundesfernstralen-
gesetz (FStrG) zu beachten.

Hiernach durfen beispielsweise gemafd 8 9 Abs. 1 FStrG aulRerhalb der zur ErschlieBung der an-
liegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt langs der Bundesstrafl3e Hochbau-
ten jeder Art (auch Werbeanlagen) in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3eren
Rand der befestigten Fahrbahn, sowie bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten oder Zugénge an
die Bundesstral3e unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht ohne stral3en-
rechtliche Ausnahmegenehmigung errichtet werden (sogenannte Bauverbotszone). Dies gilt fur
Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs entsprechend. Die Erteilung der Geneh-
migung liegt im Ermessen des zustandigen StraRenbaulasttragers (Hessen Mobil). Die Bauver-
botszone ist zur Orientierung im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

1.1.5.3 OPNV-Anbindung

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Schlo3stral3e bzw. B 38 und damit an der dortigen Bus-
haltestelle ,Goethestral3e des Verkehrsverbundes Rhein-Neckar GmbH (VRN) bzw. der Ver-
kehrsgesellschaft Gersprenztal mbH (VGG). Diese Haltestelle wird neben der Schulbuslinie 696,
die morgens von Lindenfels zum Schulzentrum in Mérlenbach fahrt, auch durch die Buslinie 684
(Weinheim - Mérlenbach - Rimbach - Fiurth und Gegenrichtung) angedient. Die Verkehrsleistung
der Buslinie 684 beschrankt sich zwar auf den Schienenergénzungsverkehr, also zu Zeiten vor
bzw. nach dem Regelbetrieb der Weschnitztalbahn. Dieses Angebot ist jedoch z.B. fur Pendler
im Schichtbetrieb von Interesse.

In einer fu3laufigen Entfernung von jeweils ca. 1,3 km erreicht man zudem uber die Schlof3- und
Staatsstral3e den Bahnhof Rimbach im Norden sowie tber die Schlo3straf3e und den Weg ,Griine
Au“ den Bahnhof Zotzenbach im Siiden mit dem dortigen Schienenverkehrsbetrieb der We-
schnitztalbahn zwischen Weinheim und Furth als Teil des Bahnnetzes der Deutschen Bahn AG
(DB).

Damit liegt das Plangebiet an einer Bushaltestelle sowie in fuRlaufig noch angemessener Entfer-
nung zu zwei Bahnhofen, sodass insgesamt eine gute Anbindung an das Netz des 6ffentlichen
Personennahverkehrs (OPNV) besteht.

I.1.6 Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Im Sinne des Grundwasser- und Bodenschutzes werden folgende Hinweise und Empfehlungen
gegeben, welche in Anbetracht des bereits nahezu (bis auf ein Grundstiick) vollstandig bebauten
Plangebietes als angemessen und ausreichend angesehen werden:

e Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Rimbach keine Baugrunderkundung
durchgefuhrt wurde. Je nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird daher empfohlen,
vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke - Ergadnzende Rege-
lungen zu DIN EN 1997-2) bzw. DIN EN 1997 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der
Geotechnik) im Hinblick auf die Grindungssituation und die Grundwasserstande durch ein
Ingenieurbiro durchflihren zu lassen.

e Grundwasserhaltungsmafinahmen (z.B. im Zusammenhang mit BaumaRnahmen) sind bei
der zustandigen Unteren Wasserbehorde des Landkreises Bergstralie vorab zu beantra-
gen. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann, und es ist
die Erlaubnis des Gewassereigentiimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen. Das Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat IV/Da 41.5, Bodenschutz, ist als Obere Bodenschutzbehotrde ebenfalls zu beteiligen.
Dies gilt auch fur alle sonstigen Grundwasserentnahmen.

e Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, insbesondere aus
Drainagen, in die Abwassersammelleitungen einzuleiten.
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e Es wird darauf hingewiesen, dass die Einrichtung eines Gartenbrunnens bei der Unteren
Wasserbehotrde des Landkreises BergstraRe anzuzeigen ist. Das Anzeigeformular ist auf
der Homepage des Landkreises abrufbar. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei
um Wasser handelt, das in der Regel keine Trinkwasserqualitat hat.

e Sollte im Plangebiet mit wassergeféahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizolla-
gerung), so sind die Mal3gaben der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen unterliegen einer Anzeige- und Prifpflicht. Zusténdig hierfur ist die Untere Wasser-
behdrde des Landkreises Bergstralie.

o Der Gemeinde Rimbach liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Alt-
standorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveréanderungen und/oder Grundwasser-
schaden im Plangebiet vor. Bei allen BaumaRhahmen, die einen Eingriff in den Boden er-
fordern, ist dennoch auf organoleptische Auffalligkeiten (z.B. ungewéhnliche Farbe, Geruch
etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend der zusténdigen Be-
horde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darm-
stadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Daruber hinaus ist ein Fachgutachter
in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schéadliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunkti-
onen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur
den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

e Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes (8 202 BauGB) sind MaRnahmen zur Erhaltung
und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Ver-
geudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes
wird hingewiesen. Die einschlagigen Gesetze, Verordnungen, Regelwerke und Richtlinien
sind zu beachten. In diesem Zusammenhang wird beispielhaft auf die Beachtung der
DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) hingewiesen.

o Bei eventuell erforderlichen Geldndeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben.

e Soweit im Rahmen der Ausflihrung von Baumafnahmen das Gelande aufgeftillt oder Bo-
den ausgetauscht wird, sind nachfolgende Vorgaben zu beachten. Unterhalb von einem
Meter zum héchsten Grundwasserstand darf ausschlie3lich Material eingebaut werden, das
die Eluatwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir den
Wirkungspfad Grundwasser (GW) oder alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20
(LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfal-
len - Technische Regeln® bzw. Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen“ der hessischen Re-
gierungsprasidien) bzw. der LAGA TR Boden (LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen: Teil II: Technische Regeln fir die Ver-
wertung - 1.2 Bodenmaterial (TR Boden)) unterschreitet. Oberhalb dieser Marke im nicht
Uberbauten Bereich, d.h. unterhalb wasserdurchlassiger Bereiche, darf ausschlie3lich Ma-
terial eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1 der LAGA M 20 bzw. die Zuord-
nungswerte Z 0* der LAGA TR Boden unterschreitet. Oberhalb des 1 m-Grundwasser-Ab-
standes im Uberbauten Bereich, d.h. unterhalb der wasserundurchlassigen Bereiche kann
auch Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.2 der LAGA M 20 unter-
schreitet. In den Bereichen von Versickerungsanlagen darf Uber die gesamte Machtigkeit
der Bodenschicht ausschlie3lich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der
BBodSchV fur den Wirkungspfad Grundwasser oder alternativ die Zuordnungswerte Z 0
der LAGA M 20 bzw. Z 0 der LAGA TR Boden unterschreitet. Der Oberboden im nicht Gber-
bauten Bereich (z.B. Griinflichen) muss die Prufwerte der BBodSchV fur den Wirkungspfad
Boden-Mensch einhalten. Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis
zum Einbau von Recyclingmaterial oder anderer Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt in der
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Verantwortung der Bauherrschaft bzw. der durch sie beauftragten Sachverstandigen die
geltenden Gesetze, Verordnungen, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten.

¢ Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und
Unterboden durchzufuhren.

e Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrund-
stiicken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermei-
dung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzu-
ziehen.

e Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine
Minimierung der Baustellenflache angestrebt werden.

1.1.7 Wasserrechtliche und -wirtschaftliche Belange

.1.7.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist tiber die vorhandenen Versorgungseinrich-
tungen und -leitungen gesichert. Die zum Grol3teil bereits realisierte Bebauung ist an das Trink-
wassernetz uber die Schlo3stralRe bzw. die StralRe ,Im Kreuzwinkel* angeschlossen. Das zukinf-
tige Gebaude auf dem einzigen noch freien Grundstlick Nr. 5/39 ist entsprechend anzuschliel3en.

Da der Planbereich bis auf ein Grundstiick bereits vollstandig bebaut ist, ist mit der vorliegenden
Planung keine nennenswerte Anderung des Trinkwasserverbrauchs verbunden. Fir das noch
freie Grundstiick besteht schon seit dem 26.07.1991 Baurecht flir ein eingeschréanktes Gewerbe-
gebiet Uber den Bebauungsplan ,Ortsrand Sudost* bzw. seit dem 17.05.2016 Baurecht fur eine
Mischgebietsnutzung tber die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Siidost“, sodass
diese Flache in der Trinkwasserbedarfsberechnung der Gemeinde Rimbach enthalten ist.

1.1.7.2 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfligung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV).

1.1.7.3 Bodenversiegelung und Umgang mit Niederschlagswasser

Die Grundflachenzahl (GRZ) fur die Teilbereiche mit der Kennzeichnung ,MU2" wird mit 0,5 un-
verandert aus der bisherigen 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Sudost“ (ibernom-
men, sodass sich hieraus gegeniiber dem bestehenden Baurecht keine zusatzliche Bodenver-
siegelung ergibt. In dem bislang unbeplanten Innenbereich (Teilbereiche mit der Kennzeichnung
,MU1“) wird die Grundflachenzahl mit 0,7 unterhalb des nach § 17 BauNVO zulassigen Orientie-
rungswertes fur die Obergrenze von 0,8 festgesetzt. Damit wird ein Kompromiss zwischen den
bestehenden, baulich zum Teil bereits hoch ausgenutzten Grundstlicken einerseits und der ge-
wuinschten Durchgriinung des Ortseingangs andererseits gebildet. In diesem Uberwiegend ge-
werblich gepragten Bereich kdnnte ohne die vorliegende Planung auf Basis des § 34 BauGB
durchaus auch eine zulassige Grundflachenzahl von 0,8 als in die Eigenart der ndheren Umge-
bung einfligend beurteilt werden, sodass mit dem Bebauungsplan erstmals eine planungsrechtli-
che Begrenzung zur Bodenversiegelung erfolgt.

In der bislang giltigen 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Sudost* war eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers und eine wasserdurchlassige Oberflache bei Pkw-Stellplatzen
vorgeschrieben, worauf in der vorliegenden Planung verzichtet wird. Die Bodenverhaltnisse in
der Gemeinde Rimbach sind erfahrungsgemarf fur eine Versickerung von Niederschlagswasser
nicht oder nur bedingt geeignet. Seitens der Bauaufsicht bzw. der Unteren Wasserbehorde des
Landkreises BergstraRe wird die Festsetzung zur Niederschlagswasserversickerung bei nicht
oder nur bedingt geeigneten Bodenverhaltnissen jedoch als kritisch angesehen, da dann zwangs-
lAufig und regelmalig eine ggf. vorhandene Ausnahmeregelung in Anspruch genommen oder
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eine Befreiung von der Versickerungsfestsetzung genehmigt werden muss. Zudem spricht die
Lage innerhalb der Schutzzone Il des sich im Festsetzungsverfahren befindlichen Trinkwasser-
schutzgebietes ,WSG Brunnen Im Hopper, Rimbach® (siehe Kapitel 1.1.3.6) zumindest langfristig
gegen eine Niederschlagswasserversickerung. In Bezug auf die wasserdurchlassigen Stellplatz-
flachen ist festzustellen, dass im Entwurf zur Schutzgebietsverordnung des Trinkwasserschutz-
gebietes das Versickern von Stellplatzflachen in der Schutzzone Il untersagt ist, weshalb eine
diesbezugliche Festsetzung nicht mehr erfolgt.

Im Hinblick auf das Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser wird den-
noch empfohlen, das auf befestigten Freiflichen und Dachflaichen der Baugrundstiicke anfal-
lende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser und/oder fur die
Griunflachenbewasserung zu verwenden. Im Zusammenhang mit der Verwendung von Nieder-
schlagswasser als Brauchwasser wird empfohlen, in den Gebauden getrennte Trink- und Brauch-
wassersysteme einzurichten. Auf die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes sowie die
Entwasserungssatzung der Gemeinde Rimbach in Bezug auf die Verwendung von Nieder-
schlagswasser wird hingewiesen.

Dariuiber hinaus wird lediglich empfohlen, das nicht gesammelte bzw. verwendete Niederschlags-
wasser der befestigten Freiflachen und Dachflachen oder aus dem Uberlauf der Zisterne bei ge-
eigneten Untergrundverhéltnissen auf den Grundstiicken, auf denen das Niederschlagswasser
anfallt, zu versickern, sofern wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen. Auf die Empfeh-
lung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen vor Planungs- bzw. Baubeginn wird in die-
sem Zusammenhang verwiesen (siehe Kapitel 1.1.6). Zudem wird auf das Erfordernis einer was-
serrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Bergstral3e fur die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser hingewiesen. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser
sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser geman Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser) anzulegen. Auf das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser) wird hingewiesen. Die Sohlen von Versickerungsanlagen mus-
sen einen Grundwasserabstand von mindestens 1 m aufweisen.

1.1.7.4 Abwasser

Die Entwésserung des Gebietes ist bereits Uber die in der Schlof3stralRe bzw. in der Stral3e ,Im
Kreuzwinkel“ verlegten Abwasserleitungen sichergestellt. Die zuklnftige Bebauung des noch
freien Grundstickes Nr. 5/39 kann Uber einen entsprechenden Hausanschluss angeschlossen
werden.

Aufgrund der schon tiberwiegend vorhandenen Bebauung ist nicht mit einer nennenswerten An-
derung der Abwassermenge zu rechnen.

1.1.7.5 Loschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
8 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405 (Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung). Die
Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 BauNVO.

Die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser ist tUber das Trinkwassernetz sichergestellt.
Der Loschwasserbedarf der bereits errichteten bzw. vereinzelt zukiinftig noch méglichen Bebau-
ung entspricht dem Bedarf der umgebenden Bebauung, sodass keine Uber die bestehende Situ-
ation hinausgehenden Loschwasseranforderungen entstehen. Durch die vorliegende Planung
andert sich die mal3gebliche Einstufung zum Loschwasserbedarf (Grundschutz) gemall DVGW-
Arbeitsblatt W 405 nicht. Demnach ist eine Loschwasserversorgung von 96 m3/h (1.600 I/min) far
eine Loschzeit von 2 Stunden sicherzustellen. Der FlieRBuberdruck in Léschwasserversorgungs-
anlagen darf bei maximaler Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten. Im Bedarfsfall
konnen im Rahmen der Objektplanung auch weitere Anforderungen seitens des Abwehrenden

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 17



Gemeinde Rimbach OrdnungsschlUssel: 006-31-19-3050-004-087-00
B-Plan ,,SchloBstraBe 54-82" in Rimbach Begrindung

Brandschutzes gestellt werden (z.B. ergdnzende Léschwassereinrichtungen fir den Objekt-
schutz).

Die Stral3en, die der Erschliel3ung des Gebietes dienen, d.h. die Bundesstral3e B 38, die Schlof3-
strale und die Stral3e ,Im Kreuzwinkel®, sind fir eine Achslast von mindestens 10 t befestigt,
sodass der Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten mdglich ist. Es
wird in diesem Zusammenhang dennoch grundsétzlich darauf hingewiesen, dass Zu- oder Durch-
fahrten fur die Feuerwehr, Aufstellflachen und Bewegungsflachen gemafl? Anhang 14 (Muster-
Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr) der Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische
Baubestimmungen (H-VV TB) so zu befestigen sind, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer
Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kdnnen.
Diese Werte entsprechen auch den Vorgaben der DIN 14090 (Flachen flur die Feuerwehr auf
Grundsttcken), die im Rahmen der Objektplanung ebenfalls zu beachten ist.

Sofern Gebaude errichtet werden sollen, bei denen die zum Anleitern bestimmten Stellen (Fens-
ter etc.) mehr als 8,00 m tber der Gelandeoberflache liegen, ist der zweite Rettungsweg baulich
sicherzustellen, da die o6rtliche Feuerwehr derzeit nicht Gber ein eigenes Hubrettungsfahrzeug
verfugt. In diesem Zusammenhang ist aber auch zu berlcksichtigen, dass in der Nachbarge-
meinde Mdrlenbach ein Hubrettungsfahrzeug stationiert ist, welches auch zu Einsatzen in Rim-
bach hinzugezogen werden kann. Einzelheiten zum Brandschutz sind im Rahmen der konkreten
Bauvorlagen abzustimmen. Der vorliegende Bebauungsplan steht den Anforderungen des bauli-
chen Brandschutzes nicht entgegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur
schnellen Erreichbarkeit fir Feuerwehr und Rettungsdienst stralBenseitig Hausnummern gut
sichtbar und dauerhaft anzubringen sind.

1.1.7.6 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet liegt sowohl auRerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne
des Hessischen Wassergesetzes (HWG) als auch aul3erhalb eines Risikoliberschwemmungsge-
bietes, weshalb diesbezlgliche Beeintrachtigungen durch bzw. auf die Planung ausgeschlossen
werden konnen. Fur nahere Erlauterungen zu den (Risiko-)Uberschwemmungsgebieten siehe
Kapitel 1.1.3.5.

Der Planbereich liegt allerdings innerhalb der Schutzzone 11l des sich im Festsetzungsverfahren
befindlichen Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Brunnen Im Hopper, Rimbach* (WSG-ID 431-
043). Negative Auswirkungen auf das Trinkwasserschutzgebiet sind durch die Planung gegen-
Uber dem heutigen Zustand jedoch nicht zu erwarten (siehe weitere Informationen in Kapi-
tel 1.1.3.6).

1.1.7.7 Oberirdische Gewasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewéasser.

Zwar verlauft die Weschnitz nur rund 30 m nordwestlich der Sidspitze des Planbereiches, die
vorliegende Bestandstberplanung hat allerdings keine Auswirkungen auf dieses Gewasser.

1.1.8 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kulturdenkmaler nach § 2 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingeréte,
Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich der hessen-
ARCHAOLOGIE (Arch&ologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Bergstral3e anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
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erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (8 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

.1.9 Immissionsschutz

Um die Belange des Immissionsschutzes angemessen in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen,
wurde ein diesbeziigliches Fachgutachten erstellt. Diese schalltechnische Untersuchung ist der
Begriindung als Anlage beigeflgt.

1.1.9.1 Verkehrsldrm

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet an einer larmbelasteten klassifizierten
Stral3e (BundesstralRe B 38) befindet. Gegen den StralRenbaulasttréger von klassifizierten Stra-
Ren oder die Gemeinde Rimbach bestehen keine Anspriiche auf Durchfihrung von Schutzmal3-
nahmen aufgrund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG). Insbesondere Forderun-
gen nach aktiven Schallschutzmaflinahmen (z.B. Errichtung einer Larmschutzwand) oder passi-
ven SchallschutzmalRBnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) kénnen nicht geltend ge-
macht werden, da die Bundesstral3e planfestgestellt ist.

Der Fachgutachter weist in seiner schalltechnischen Untersuchung darauf hin, dass die Ausbrei-
tungsrechnungen fir den ungtinstigsten Lastfall der freien Schallausbreitung erfolgt sind (,Worst-
Case"-Betrachtung). Tatsachlich ergeben sich jedoch durch die abschirmende Wirkung der be-
stehenden und zukinftigen Gebaude auf den straRenabgewandten Gebaudeseiten vor Verkehrs-
larm geschiitzte Bereiche.

Der Schallgutachter kommt zu dem Ergebnis, dass im Tagzeitraum der Tag-Orientierungswert
fir urbane Gebiete von 63 dB(A) lediglich im Osten des Plangebietes eingehalten ist. Zur B 38
hin kommt es mit Tag-Beurteilungspegeln von bis zu ca. 70 dB(A) zu Orientierungswerttber-
schreitungen um bis zu ca. 7 dB(A).

Im Nachtzeitraum ist der Nacht-Orientierungswert fur urbane Gebiete von 50 dB(A) im gesamten
Plangebiet Uberschritten (der kleine Bereich unterhalb des 50-dB(A)-Wertes ganz im Osten wird
hierbei vernachlassigt). Vom siuddstlichen Rand des Plangebietes zur B 38 hin betragen mit
Nacht-Beurteilungspegeln von ca. 51 bis 65 dB(A) die Orientierungswertiiberschreitungen ca. 1
bis 15 dB(A).

Bei Tag-Beurteilungspegeln von bis zu 64 dB(A), entsprechend dem Tag-Immissionsgrenzwert
der 16. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung - 16. BImSchV) fur urbane Gebiete, bis zu dem z.B. gemé&R Beschluss vom
04.12.1997 des OVG Luneburg (Az. 7 M 1050/97) gesunde Wohnverhaltnisse grundsatzlich ge-
wabhrt sind, kommt die Abwégung zum Ergebnis, dass hier ausreichend geschiitzte AuRenwohn-
bereiche zur Verfiigung stehen. In diesem Fall sind keine besonderen Anforderungen an den
baulichen Schallschutz von eventuell hier vorgesehenen Balkonen, Loggien oder Terrassen zu
stellen. FlUr den Nachtzeitraum billigt die gangige Rechtsprechung AuRenwohnbereichen keine
spezielle Schutzbedurftigkeit zu.

Fur Wohnraume wird im Rahmen der Abwagung fiir den Nachtzeitraum der Nacht-Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV fiir urbane Gebiete von 54 dB(A) fir auRen an der Fassade anlie-
gende Verkehrs-Beurteilungspegel herangezogen, bis zu dem gesunde Wohnverhaltnisse grund-
satzlich gewahrt sind. Oberhalb dieses Wertes sind verbesserte stadtebauliche und bauliche
Schallschutzkonzepte empfehlenswert. Der Schwerpunkt liegt auf dem Schutz der Schlaf- und
Kinderzimmer, weshalb Festsetzungen zu schallddmmenden Liftungseinrichtungen getroffenen
werden.

Da somit in Bereichen mit Tag-Beurteilungspegeln < 64 dB(A) Aulienwohnbereiche als ausrei-
chend geschiitzt erachtet werden und keine ergédnzenden Planungsgrundséatze, Vermeidungs-
moglichkeiten und MafRnahmen zur Bewaltigung des Immissionskonfliktes realisierbar oder stad-
tebaulich angemessen sind (siehe nachfolgende Ausfiihrungen), wird im Rahmen der Abwagung
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an Fassaden mit verbleibenden Orientierungswertiiberschreitungen das in der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) formulierte Ziel ,Schutz der AuRenwohnbereiche® auf das Ziel
,Schutz der Aufenthaltsrdume® hin verlagert. Aufenthaltsraume in Gebauden kdnnen wirksam
durch passive Malinahmen geschitzt werden.

In der schalltechnischen Untersuchung werden folgende Planungsgrundsatze, Vermeidungs-
moglichkeiten und Mal3nahmen zur Bewadltigung des Immissionskonfliktes durch den auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm betrachtet (auf die Ausfihrungen und Herleitungen zur
LKonfliktbewdltigung Schallschutz“ in Kapitel 6.1.2 der schalltechnischen Untersuchung wird er-
ganzend verwiesen):

¢ Als Malinahme an der Quelle kénnte durch eine Reduzierung der zulassigen Geschwindig-
keit auf der B 38 um 20 km/h eine Pegelminderung um bis zu ca. 3 dB(A) erreicht werden.
Allerdings ist die Reduzierung einer klassifizierten Ortsdurchfahrt (hier: Bundesstrafe) auf
eine Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h nicht im Sinne des zustandigen StralRenbaulast-
tragers (Hessen Mobil), da klassifizierten Stral3en in erster Linie eine moglichst zugige Ver-
bindungsfunktion zukommt. Durch larmmindernde Straf3enbelage auf der B 38 kbnnten ge-
wisse Pegelminderungen erreicht werden, weshalb diese bei einer zukiinftigen Sanierung
der B 38 als Option mit bedacht werden sollen.

e Aktive SchallschutzmalRnahmen (z.B. Larmschutzwande), die zur Einhaltung der Orientie-
rungswerte fur urbane Gebiete von tags 63 dB(A) und nachts 50 dB(A) bis ins oberste Ge-
schoss reichen missten, sind weder stadtebaulich wiinschenswert (voraussichtlich ca.
600 m lange und mindestens 9 m hohe, U-formige Larmschutzanlage zur Einfassung der
urbanen Gebiete an der Sudwest-, Nordwest- und Nordostseite des Plangebietes) noch
wirtschaftlich darstellbar (Kosten fir ,Vollschutz“ mindestens 600 m x 9 m x 500 EUR/m2 =
2,7 Mio. EUR).

¢ Im Sinne einer differenzierten Baugebietsausweisung (Nutzungsgliederung) kénnte durch
eine aus Sicht des Schallimmissionsschutzes unempfindlichere Gewerbe- oder Industrie-
gebietsausweisung auf die erhéhten Verkehrslarmeinwirkungen reagiert werden. Allerdings
widersprachen diese Nutzungsarten dem Planungsziel, des auch den heutigen Bestands-
nutzungen im Plangebiet und der naheren Umgebung mit den dort anzutreffen Wohnnut-
zungen geschuldet ist.

¢ Auch das Einhalten von Mindestabstanden ist keine Option, denn aufgrund der geringen
PlangebietsgrofRe konnte durch VergréRerung des Abstandes von Wohnnutzungen zur
B 38 die vollstandige Einhaltung der Orientierungswerte fir urbane Gebiete ohne zuséatzli-
che Larmschutzmafnahmen nicht erreicht werden.

e Zum Schutz von AuRenwohnbereichen (Terrassen, Balkone, Loggien, Gérten etc.) sollten
diese vorrangig auf den von der B 38 abgewandten Gebaudeseiten vorgesehen werden,
weshalb eine diesbeziigliche Empfehlung erfolgt. An Fassaden mit Orientierungswerttiber-
schreitungen kénnten zudem AufRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) als ge-
schlossene (6ffenbare) Wintergarten ausgefiuhrt und Dachterrassen mit (verglasten) min-
destens 2 m hohen Briistungen geschutzt werden, wobei es sich allerdings um sehr indivi-
duelle Losungsmaoglichkeiten auf Ebene der Objektplanung handelt.

o Der Gutachter benennt zwar die grundséatzliche Mdéglichkeit, durch die Errichtung riegelfor-
miger Gebaude parallel zur B 38 grofiere zusammenhangende larmgeschiitzte Bereiche
auf den straRenabgewandten Seiten zu schaffen, allerdings wéren derart lange Gebaude
am Ortseingang Rimbachs stadtebaulich nicht winschenswert und entsprachen auch nicht
der Bestandsbebauung.

e Erganzend bestehen Mdoglichkeiten fir SchallschutzmalRnahmen an den Geb&uden. So
kénnten beispielsweise zur Beluftung erforderliche Fenster schutzbedirftiger Aufenthalts-
raume vorzugsweise an den von der B 38 abgewandten Fassaden vorgesehen werden
(Grundrissorientierung). Zudem besteht die Mdglichkeit, MaRnahmen an der Verglasung
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vorzunehmen. Vor Fassaden mit Orientierungswertiiberschreitungen kénnten vorgehangte
hinterliftete Glasfassaden montiert werden. Alternativ kdnnten offenbare Fenster schutz-
bedurftiger Aufenthaltsrdume an Fassaden mit Orientierungswerttiiberschreitungen durch
auf3en im Abstand von weniger als 0,5 m vor den Fenstern montierte feststehende Glas-
scheiben geschitzt werden (,Prallscheiben®). Durch den abstandsbedingten Spalt zwi-
schen Hauswand und Prallscheibe ist weiterhin eine nattrliche Bellftung des dahinterlie-
genden Fensters moglich. Prallscheiben begrenzen den Schalleintrag vor dem eigentlichen
Fenster und stellen einen gewissen AuRenbezug sicher. Alternativ bzw. erganzend zu den
Prallscheiben kénnten Fenster mit schallabsorbierenden Verkleidungen an Sturz und Lai-
bung eingesetzt werden (,Hamburger HafenCity-Fenster®). Mit dieser Konstruktion kann bis
zu einem durch den Hersteller angegebenen erhéhten AuRenpegel auch in Kippstellung die
Einhaltung des zuléassigen Innenpegels gewahrleistet und ein gewisser Auldenbezug sicher-
gestellt werden. Uber die Kippstellung ist eine natiirliche Raumbeliiftung moglich. Bei den
vorgenannten baulichen MaRnahmen handelt es sich allerdings ebenfalls um sehr individu-
elle Losungsmdglichkeiten auf Ebene der Objektplanung.

Da die vorgenannten MafRnahmen (zumindest auf Bebauungsplanebene) nur bedingt zielfiihrend,
aus stadtebaulicher Sicht nicht angemessen oder wirtschaftlich nicht umsetzbar sind, werden die
folgenden, vom Schallschutzgutachter vorgeschlagenen, objektbezogenen (passiven) Schall-
schutzmalRnahmen zum Schutz vor AuRenlarmeinwirkungen verbindlich festgesetzt, welche fiir
den aus schalltechnischer Sicht ungunstigsten Lastfall der freien Schallausbreitung im Nachtzeit-
raum bei einer Immissionshéhe von 5 m Uber Gelande gelten:

e Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Auf-
enthaltsraumen sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-
1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen) und DIN 4109-
2:2018-01 (Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der
Anforderungen) auszubilden. Grundlage hierzu sind die in den zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen gekennzeichneten maf3geblichen Aul3enlarmpegel (siehe auch Abbil-
dung 12). Die erforderlichen Schallddmm-Malf3e der AuZenbauteile sind in den Bauvorlagen
geman DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen. Von dieser Festset-
zung kann als Ausnahme eine Abweichung zugelassen werden, wenn in den Bauvorlagen
der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maf3gebliche Auf3enlarmpegel an
den Fassaden anliegen (z.B. unter Bertlicksichtigung der Abschirmung durch Gebaude).
Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile kénnen dann entsprechend
den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden. Des
Weiteren kann eine Abweichung von dieser Festsetzung als Ausnahme auch zugelassen
werden, wenn zum Zeitpunkt der Bauvorlagen die DIN 4109 in der dann glltigen Fassung
ein anderes Verfahren als Grundlage fur den Schallschutznachweis gegen Auf3enlarm vor-
gibt.

e Weiter wird festgesetzt, dass bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Schlaf-
und Kinderzimmern schallddmmende Liftungseinrichtungen vorzusehen sind. Auf dezent-
rale schalldammende Liuftungsgerate fur diese Rdume kann verzichtet werden, wenn das
Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet ist und hierdurch ein ausreichen-
der und schallgedammter Luftaustausch gewéhrleistet ist. Von dieser Festsetzung kann als
Ausnahme eine Abweichung zugelassen werden, wenn in den Bauvorlagen der Nachweis
erbracht wird, dass im Einzelfall nachts geringere Beurteilungspegel des Verkehrs als
50 dB(A) an den zur Bellftung von Schlaf- und Kinderzimmern erforderlichen Fenstern an-
liegen (z.B. unter Bertcksichtigung der Abschirmung durch Geb&ude).

Durch die seitens des Fachgutachters vorgeschlagenen und entsprechend im Bebauungsplan
festgesetzten Maflinahmen, wird auf die durch Verkehrslarm entstehenden AulRenl&armeinwirkun-
gen auf das Plangebiet angemessen und stadtebaulich begriindet in der Planung reagiert.

Uber die vorgenannten Festsetzungen hinaus wird empfohlen, schutzbediirftige Schlaf- und Auf-
enthaltsraume sowie AulBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, Gérten etc.) auf den
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von der larmbelasteten Stral3e abgewandten Gebaudeseiten vorzusehen, um die jeweiligen Im-
missionen, die sich aus dem Verkehrslarm ergeben, weiter zu reduzieren. Im Ubrigen wird darauf
hingewiesen, dass die vorgenannten DIN-Normen zum Schallschutz (DIN 4109-1:2018-01 und
DIN 4109-2:2018-01), die den Inhalt dieser Festsetzungen konkretisieren und hierdurch die Zu-
lassigkeit eines Vorhabens planungsrechtlich beeinflussen, im Bauamt der Gemeinde Rimbach
eingesehen werden kdnnen.
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Abbildung 12: Darstellung der maf3geblichen Au3enlarmpegel nachts in einer Immissionshéhe von 5 m
Uber Gelande (unmafstablich; Bildquelle: Abbildung 4 der schalltechnischen Untersu-
chung der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH - Schalltechnisches Blro, Darmstadt;
Bericht Nr.: 22-3107 vom 28.09.2022; das Plangebiet ist durch gestrichelte Umrandung
gekennzeichnet)

.1.9.2 Gewerbelarm

Im Hinblick auf den Gewerbelarm kommt der Fachgutachter in Kapitel 0.2 seiner schalltechni-
schen Untersuchung zu folgendem zusammenfassenden Ergebnis:

Aufgrund der Abstande sowie der Gliederung der Art der baulichen Nutzung in den rechtskraf-
tigen Bebauungsplénen und in der vorliegenden Bauleitplanung von Gewerbegebiet (GE) tber
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEg), Urbanes Gebiet (MU) zu Mischgebiet (MI) und allge-
meinem Wohngebiet (WA) werden von bestehenden und zukinftigen gewerblich genutzten
Flachen keine unzuléssigen Gerauscheinwirkungen untereinander sowie auf die Nachbar-
schaft verursacht. Umgekehrt werden bestehende Betriebe und Anlagen durch die Planung
aus Sicht des Schallimmissionsschutzes nicht tiber das bereits heute erforderliche Malf3 hinaus
eingeschrankt. Damit erfullt die Planung im Hinblick auf die Einwirkungen von Gewerbe- und
Anlagenlarm den Trennungsgrundsatz nach 8§ 50 BImSchG.

Somit ergibt sich kein Erfordernis fur diesbeziigliche Festsetzungen auf Ebene des Bebauungs-
planes.
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Besondere Staubemissionen oder Erschitterungen sind im Umfeld des Plangebietes nicht fest-
zustellen. Diesbeziigliche Anforderungen sind daher nicht zu bestimmen.

1.1.10 Artenschutiz

Um dem Belang des Artenschutzes angemessen in der Bauleitplanung Rechnung zu tragen und
zur Vermeidung von erheblichen natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutzrechtlichen
Beeintrachtigungen, werden folgende Malinahmen im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt:

¢ Okologische Baubegleitung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich im Wesentlichen um eine Bestandsuberpla-
nung, da mit Ausnahme eines einzelnen Grundstiickes (Flurstiick Nr. 5/39) alle GrundstU-
cke bereits bebaut und genutzt werden. Und auch das noch unbebaute Grundstlck besitzt
schon wber den urspriinglichen Bebauungsplan ,,Ortsrand Stidost® seit dem 26.07.1991 ge-
wisse Baurechte im Rahmen der Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes
bzw. lber die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Sudost” seit dem 17.05.2016
Baurechte fir eine Mischgebietsnutzung. Mit dem Vollzug des vorliegenden Bebauungs-
planes wird keine konkrete Baumafinahme vorbereitet oder gar erstmals ermdglicht, sodass
BaumafRnahmen allenfalls perspektivisch zu betrachten sind. Daher sind konkrete ein