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Begrindung Bebauungsplan ,Zum Hesselberg® Seite 1

1. Ziele und Zwecke sowie Erfordernis der Planaufstellung

Im westlich von Rimbach gelegenen Ortsteil Albersbach, befindet sich seit Jahren der ,Fe-
rienpark Hesselhof“. Das Plangeiet wird derzeit als naturnaher Ferienpark mit Ferienwoh-
nungen und einem Ferienhaus genutzt.

Fur das Plangebiet gilt seit dem 21.03.2008 die AuRRenbereichssatzung ,Zum Hessel-
berg“. Gemal § 35 Abs. 6 BauGB konnen AuRRenbereichssatzungen aufgestellt werden,
wenn diese vorwiegend einer Wohnnutzung im AufRenbereich oder kleineren Handwerks-
und Gewerbebetrieben dienen. Die geplante Erweiterung des bestehenden Ferienparks
dient der planungsrechtlichen Sicherung weiterer Ferienh&duser und der Zulassigkeit von
Wohnmobilstandplatzen im Westen des Plangebiets. Eine AuRenbereichssatzung darf je-
doch keine flachenmaRige Erweiterung in den unberthrten AuRenbereich hinein zum Ge-
genstand haben. Da das Vorhaben Uber die Méglichkeiten des § 35 Abs. 6 hinausgeht ist
die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine langfristige geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Plangeltungsbereichs sichergestellt werden. Ziel ist es in diesem reizvol-
len Landschaftsraum der Gemeinde Rimbach hochwertige Ferienwohnungen zu erhalten
und zu schaffen und somit den Fremdenverkehrswert der Gemeinde zu férdern und zu
starken. Der Ubergang zu den direkt anschlieRenden Wiesen- und Waldflachen des Plan-
gebietes soll erhalten und sichtbar bleiben.

2. Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Ortslage von Albersbach der Gemeinde
Rimbach.

Die GroRRe des Geltungsbereichs betragt ca. 1,46 ha.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Albersbach in der Flur 2 die Flursticks-
nummern 6/3, 104, 105/1, 115/2 (teilweise),116, 117, 118 und 119.

ot
i Hesseld

’ =

%\ ! o
L ‘:h o\e'{‘@)

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Quelle: openstreetmap)
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Begriindung Bebauungsplan ,Zum Hesselberg® Seite 2

Abbildung 2: Geltungsbereich Bebauungsplan, Quelle: Planungsgruppe Darmstadt, 2022 (0.M)

3. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI.
| S. 1353)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI.
| S.198)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362).

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
GVBI. Il 881-51 vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 07.05.2022 (GVBI. S. 318).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1309).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30.09.2021 (GVBI. S. 602).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimschG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.07.2022 (BGBI. | S. 1371)
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Begriindung Bebauungsplan ,Zum Hesselberg® Seite 3

4.1

41.1

— Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 1328, 4147)

— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP
2010) wird das Plangebiet wie folgt dargestellt:

- Vorranggebiet fur Natur und Landschaft
- Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen
- Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft

A
Y
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N K

Abbildung 3: Ausschnitt RPS/RegFNP 2010 (0.M)

Vorranggebiet fur Natur und Landschaft
Im Textteil des RPS / RegFNP 2010 sind hierfir folgende Grundsétze formuliert:

,Die 6konomischen und sozialen Anspriiche an Natur und Landschaft sind in Einklang mit
ihren 6kologischen Funktionen zu bringen. Die Sicherung von Natur und Landschaft ist
daher wesentlicher Bestandteil der nachhaltigen Raumentwicklung.“ (RPS / RegFNP
2010, G4.5-1).

,In den Vorranggebieten fur Natur und Landschaft haben die Ziele des Naturschutzes und
Maflinahmen, die dem Aufbau, der Entwicklung und Gestaltung eines regionalen Bio-
topverbundsystems dienen, Vorrang vor entgegenstehenden oder beeintrachtigenden
Nutzungsansprtichen. Nutzungen die mit diesen Zielen in Einklang stehen, sind zulassig.”
(RPS / RegFNP 2010, Z4.5-3).

In der Begriindung des wird erlautert, dass bei den ,Vorranggebieten fur Natur und Land-
schaft* Erhaltung und Pflege schutzwuirdiger Lebensraume und Lebensgemeinschaften
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4.1.2

4.2

von Tieren und Pflanzen im Vordergrund stehen. Die spezifischen Schutzziele ergeben
sich aus fir die Natura 2000-Gebiete sowie aus dem NSG- und LSG-Verordnungen.

Die regionalplanerische Vorrangzuweisung bedeutet nicht den Ausschluss von jeglichen

anderen Anspriichen (im Sinne eines generellen Nutzungsverbots) sondern lediglich der-
jenigen Nutzungen, Planungen und MalRnahmen, die mit dem jeweiligen Schutzziel nicht
vereinbar sind.

Eingriffe in Natura 2000-Gebiete sind zu unterlassen.
Auswirkungen auf die Ziele des Regionalplanes

Die Planung sieht geringfugige Erweiterungen eines bereits bestehenden Ferienparks im
Westen des Plangebiets vor. Da sich weder im Plangebiet noch in planungsrelevanter Um-
gebung Natura 2000-Gebiete befinden, werden keine Schutzziele, die sich fir die Natura
2000-Gebiete ergeben, bertihrt.

Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen
Im Textteil des RPS / RegFNP 2010 sind hierfir folgende Grundsétze formuliert:

,Die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie die Kalt- und Frischluftabflussschneisen
sollen gesichert, offengehalten und soweit erforderlich, wiederhergestellt werden.” (RPS /
RegFNP 2010, G4.6-2).

.[---] Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen Malinahmen, die die Produktion
bzw. den Transport frischer und kihler Luft behindern kdnnen, freigehalten werden. Pla-
nungen und Maflinahmen, die die Durchliftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belaste-
ten Ortslagen verschlechtern kénnen, sollen in diesen Gebieten vermieden werden.“ (RPS
/ RegFNP 2010, G4.6-3).

In der weitergehenden Erklarung des RPS / RegFNP 2010 wird erlautert, dass zur Minde-
rung der heute schon absehbaren Folgen des Klimawandels vorausschauende Anpas-
sungsmaf3nahmen auf allen relevanten Handlungsfeldern ergriffen werden sollen. Hierzu
gehodren zum Beispiel Bauverbote in den ,Vorranggebieten fir vorbeugenden Hochwas-
serschutz” und die Sicherung von klimatisch bedeutsamen Freirdumen sowie von Wald.

Die ,Vorbehaltsgebiete flr besondere Klimafunktionen" sollen die bioklimatischen und luft-
hygienischen Ausgleichsfunktionen fur R&ume mit erhdhter stofflicher und vor allem ther-
mischer Belastung sichern.

Auswirkungen auf die Ziele des Regionalplanes

Ein groRRer Anteil der Erweiterung des bestehenden Ferienparks wird teilversiegelt oder
begrunt. GréRere Hochbauten sind nicht vorgesehen. Daher werden keine Stromungshin-
dernisse entstehen und somit keine Nutzungen entstehen, welche eine Kalt- bzw. Frisch-
luftabfluss bzw. Luftaustausch verringern oder mit erheblichen Emissionen von Luftschad-
stoffen oder Warme verbunden sind.

Flachennutzungsplan der Gemeinde

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rimbach aus dem Jahr 2020 ist das Gebiet als
,Flache fur Landwirtschaft mit dem Einschrieb ,Bebauung im AulRenbereich® dargestellt.
Im Westen des Plangebiets befindet eine Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Aufgrund der geplanten Nutzungserweiterung eines bestehenden Ferienparks ist der Be-
bauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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4.3

4.4
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Rimbach

Bebauungspléne

Fur das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

AuBenbereichssatzung

Fur das Plangebiet gilt seit dem 21.03.2008 die Aul3enbereichssatzung ,Zum Hessel-
berg®“. Diese wurde aufgestellt, um eine Umfunktionierung der zuvor bestehenden, als ge-
werbliche Nutzung genehmigten Gebaude in die Funktion eines Sonstigen Sondergebie-
tes der Erholung zu realisieren.

Die AulRenbereichssatzung setzt inshesondere folgendes fest:

- Sondergebiete Erholung und Freizeit, Flachen fiir die Freizeitnutzung,
- Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise, Zahl der Vollgeschosse,
- Stellplatzbereiche, FuRwege und Erschlielungsstralle,

- Dachform, First- und Traufhdhe,

- Geschitzter Lebensraum nach § 31 HENatG.
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Abbildung 5: Ausschnitt der AuRenbereichssatzung ,Zum Hesselberg (0.M.)
5. Schutzgebietsausweisungen

5.1 Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete (VSG))

Es befinden sich weder im Plangebiet noch in planungsrelevanter Umgebung Natura 2000-
Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete).

Das néachstgelegene Vogelschutzgebiet ist das Gebiet-Nr. 6318-450 ,Felswande des vor-
deren Odenwaldes* und befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,4 km Luftlinie in westli-
cher Richtung.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist das Gebiet mit der Nr. 6218-302 ,Buchenwalder des
vorderen Odenwaldes® und befindet sich nordwestlich zum Plangebiet in einer Entfernung
von ca. 3,8 km.

Aufgrund der Entfernung und Lage der Gebiete zum Plangebiet sind durch die vorliegende
Planung keine Auswirkungen auf die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

5.2 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Es befinden sich keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht innerhalb des Geltungsbe-
reichs.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Bergstral3e-Odenwald.
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5.3

54

Schutzgebiete und -objekte Wasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Ill des festgesetzten Wasserschutzgebietes
,Brunnen Albersbacher Tal, Rimbach® (431-042). Zum Schutz der Trinkwassergewin-
nungsanlagen vor Verunreinigungen, ist die Schutzgebietsverordnung vom 13. Juli 1984
(StAnz. 36/1984 S. 1751) zu beachten. Die fir die jeweiligen Schutzzonen geltenden Ver-
bote sind einzuhalten.

Geschitzte Biotope

Innerhalb des Plangebiets befindet sich das nach § 30 Abs. 2 BNatSchG gesetzlich ge-
schitzte Biotop mit der Nr. 2271 ,Streuobstweide westlich von Albersbach®.

Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der bebauten Ortslage von Albersbach der
Gemeinde Rimbach und wird zurzeit als Ferienpark mit insgesamt 4 Ferienwohnungen
und einem Ferienhaus genutzt. Dartber hinaus befinden sich im Plangebiet ein Natur-
schwimmteich, eine Saunalandschaft und eine kleine Kapelle.

Der Ferienpark schlief3t in allen Richtungen an landwirtschaftliche Flachen an.

Im Westen des Plangebiets liegt eine Streuobstwiese mit einem Bestand unterschiedlich
alter Baume.

Erschlossen wird das Plangebiet Gber die vorhandene Strale ,Im Rosenstock®.

Abbildung 6: Plangebiet, Quelle: Eigene Aufnahme
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Abbildung 8: Plangebiet, Quelle: Eigene Aufnahme
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Abbildung 10: Plangebiet, Quelle: Eigene Aufnahme
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7.1

7.2

Abbildung 11: Plangebiet, Quelle: Eigene Aufnahme

Naturraumliche Grundlagen und Umweltauswirkungen

Lage und naturraumliche Einordnung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im ,Vorderen Odenwald® im Bereich der Untereinheit 145.2 ,Juchhdh
Odenwald® (Klausing 1974).

Der Vordere Odenwald ist ein ganz charakteristisches Buchenwaldgebiet, in dem Buchen-
und Edellaubmischwalder (Fagetalia-Gesellschaften) und deren Ersatzformationen domi-
nieren. Die hierzu erforderlichen mineralkréaftig-nahrstoffreichen Bdden leiten ihre Entste-
hung entweder aus den das Gebirge bildenden kristallinen Gesteinen oder aus dem beson-
ders am Westrand aufgewehten LOM her. Auf Lol3hangen in Sudlage sind daher thermophile
Buchen- und Eichenwalder verbreitet. Das sehr fein verzweigte Gewassernetz des Vorde-
ren Odenwaldes verlauft in einer durch ein auRerordentlich charakteristisches Kleinrelief
gekennzeichneten Mittelgebirgslandschaft von sehr gro3er Mannigfaltigkeit an Expositio-
nen und Inklinationen. Das erklart eine Vielzahl von Standorten fur das Vorkommen azonal
verbreiteter Naturvegetationsformen, die von nahezu baumfreien Blockhalden, Uber
Schluchtwaldstandorte bis zu Milzkraut-Quellfluren und von dort Giber schmale Erlenbriicher
zum bachbegleitenden Erlenwald, mit Anklangen an Hartholzauewalder, fuhren. Aufgrund
dieser 6kotopologischen Feingliedrigkeit ergibt sich einerseits das Gesamtbild eines sehr
dicht besiedelten und dennoch waldreichen Mittelgebirges, andererseits die Notwendigkeit
einer kleinrAumigen Differenzierung in sehr verschiedenartige Grundeinheiten der natur-
raumlichen Gliederung (Klausing, Heft Nr. 67, 1988).

Relief, Geologie und Boden

Topographisch ist das Plangebiet nach Norden, Westen und Siden durch die umlaufenden
Hangbereiche einer typischen Talraumendlage abgeschirmt, wahrend es sich gen Osten
offnet. Das Plangebiet befindet sich etwa auf einer Hohe von 298 — 317 m . NN.

Fir das Plangebiet sind keine Altstandorte oder Altablagerungen bekannt.
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7.3

7.4

7.5

7.6

Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 0 in der geologischen Unterklasse R
(Gebiete mit felsartigem Gesteinsuntergrund).

Hydrogeologie und Grundwasser

Das Plangebiet liegt im hydrogeologischen Teilraum Kristallin des Odenwaldes (10.1.2) im
hydrologischen Raum Schwarzwald, Vorspessart und Odenwald (10.1) innerhalb des hyd-
rogeologischen GroRraums Sidwestdeutsches Grundgebirge (10).

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine oberirdischen Gewésser oder Entwasse-

rungsgraben. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist keine Quellen oder quelli-
gen Bereiche auf. Gesetzliche Gewasserrandstreifen werden durch die vorliegende Pla-
nung nicht tangiert.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il des festgesetzten Wasserschutzgebietes
~Brunnen Albersbacher Tal, Rimbach® (431-042).

Oberflachengewasser

Flie3- oder Stillgewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Der Abfluss von Ober-
flachenwasser erfolgt direkt in den Vorfluter.

In Verbindung der geologischen mit der topographischen Situation ist von einer niedrigen
Verschmutzungsempfindlichkeit fir das Grundwasser auszugehen.

Klima und Luft

Das Klima der Planungsregion rechnet zum Klimaraum Stdwest-Deutschland und wird hier
zum Klimabezirk Westlicher Odenwald gestellt. Die Kennzeichen dieses Klimabezirkes sind
milde Winter und warme Sommer, sowie stark schwankende Niederschlagssummen je
nach Lage in Luv und Lee.

Im Bereich der Gemeinde Rimbach liegen die Niederschlagssummen im Mittel zwischen
850 und 900 mm im Jahr; sie sind relativ gleichmaRig Gber das Jahr verteilt; in den Monaten
Februar bis April findet sich das Niederschlagsminimum, in Juni und Juli sowie im Dezem-
ber und Januar die Maxima.

Die mittlere wirkliche Lufttemperatur im Jahr liegt als Folge der Lage in einem thermisch
begiinstigten Klimabezirk zwischen 8 und 9° C. Die Vegetationsperiode beginnt sehr frih.
Die Hauptwindrichtung im Gebiet ist Stidwest. Grundsatzlich ist die auftretende durch-
schnittliche Windgeschwindigkeit vor allem auf den Kuppen hoch, in den Tallagen ist sie
dagegen deutlich abgeschwacht.

Die im Plangebiet vorhandenen Streuobst- und Gehdélzflachen sind als kalt- und frischluft-
produzierende Flachen einzustufen. Diese Funktion wirkt ausgleichend und abkuhlend auf
die kleinklimatischen Verhaltnisse der Umgebung, und hier insbesondere auf die Siedlungs-
areale von Albersbach, die an den nach Osten gedffneten Talraum angrenzen. Die autoch-
thone Kalt- und Frischluftproduktion im Gebiet selbst ist allerdings aufgrund der geringen
FlachengrdlRe aul3erst gering und fur die Gesamtversorgung von Albersbach nicht erheblich
(AulRRenbereichssatzung, BfU, 2008).

Ortsbild, Freizeit und Erholung

Der Planungsraum befindet sich im relativen Nahbereich zwischen dem Siedlungsrand von
Albersbach und freier Landschaft. Er liegt im Bereich des Talendes eines parallel zum Al-
bersbachtal verlaufenden, nach Osten gedffneten Seitentélchens. Der betroffene Land-
schaftsraum ist topographisch stark bewegt und von einem hohen Gehdlz- und Griunland-
reichtum gekennzeichnet (Aul3enbereichssatzung, BfU, 2008).
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Der Planungsraum ist durch offene Wiesen- und Feldstrukturen sowie Walder im Norden
und Sitiden gepréagt. Die Landschaft wird von gliedernden Gehdélzstreifen durchzogen und
ist mit mehreren Streuobstwiesen versehen. Im Westen liegt eine extensive Streuobstwiese
die ein typisches Bild fur die Landschatft bildet.

Der Abstand zum existenten Ortsrand von Albersbach betragt im Stiden/Stdosten 150 m,
und im Osten 240 m.

Die Landschaft im Plangebiet wird gepragt durch heterogene Bauwerke, Vegetation und
andere anthropogene Gelandestrukturen (Straf3en, Fuliwege, Platze und Grinflachen)

7.7 Bestand Biotoptypen

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich mehrere Gebaude einer Ferienanlage so-
wie deren ErschlieBungswege und Griinanlagen mit einen Naturbadeteich. Begriinung im
Plangebiet besteht auRerdem durch eine Streuobstwiese, Feldgehélze aus Laub- und Na-
delbaumen und eine Baumreihe am Zufahrtsweg. Die Streuobstwiese setzt sich im Siden
aus alteren Baumen, die zum Teil Baumhohlen aufweisen und im Norden aus jlingeren
Baumen zusammen.

Sonderbiotope sind Holzstapel, Béschungen, Saume und Steinhaufen bzw. —waélle.
Das Umfeld ist durch Wald, Griinland und Streuobstwiesen gepragt.
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Abbildung 12: Bestand der Biotoptypen 2022
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8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

Artenschutzrechtliche Prifung

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrechtlichen Fauna liegt folgender Fachbeitrag
vor: Bebauungsplan ,Zum Hesselhof* in Rimbach, Artenschutzgutachten, BfL Heuer &
Doring, Wiesbaden, Juli 2022.

Mit der Umsetzung der Planung kdnnen Eingriffe in Lebensrdume von geschitzten Arten
verbunden sein. Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wird untersucht, wie artenschutz-
relevante, besonders oder streng geschitzte Arten von den geplanten MalRnahmen be-
troffen sein kdnnen und wie gegebenenfalls Stérungen und Verluste diese Arten in Zu-
kunft vermieden oder minimiert werden kénnen. Das Artenschutzgutachten kommt zu-
sammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Fauna

Vogel

Als Grundlage fiir die Beurteilung der Wirkungen, die mit der Umsetzung der Bauleitpla-
nung auf die artenschutzrechtlich relevante Fauna verbunden sein kénnen, erfolgten eine
Potenzialanalyse in Hinblick auf das Auftreten von Flederm&usen sowie Erfassungen von
Vogeln und Reptilien.

Zur Erfassung von Vogeln wurden im Jahr 2022 fiinf Begehungen zwischen 10.04.2022
und 13.06.2022 durchgefuhrt.

Insgesamt wurden im Geltungsbereich 13 Vogelarten mit Brutnachweis kartiert. Es han-
delt sich dabei Uberwiegend um verbreitete Brutvdgel der Garten und Parks, wie Ménchs-
grasmucke, Amsel, Buchfink, Hausrotschwanz und Meisen. Mit dem Girlitz tritt eine Art als
Brutvogel auf, deren Erhaltungszustand in Hessen als ungunstig / unzureichend einge-
schatzt wird.

Zu den Nahrungsgasten im Untersuchungsgebiet gehéren Buntspecht, Eichelhdher, Els-
ter, Grunspecht, Kleiber, Mausebussard, Mehlschwalbe, Rotmilan, Star, Stieglitz, Turm-
falke, Wacholderdrossel.

Alle heimischen Vogelarten sind nach der Vogelschutz-Richtlinie geschitzt. Arten nach
Anhang | der BundesartenschutzVO oder nach der EG-Artenschutzverordnung 338/97
sind streng geschitzt. Ebenfalls streng geschiitzt sind die im Gebiet heimischen Greifvo-
gel-Arten gemaf EU-Verordnung fur Greifvdgel - abgeleitet aus dem Washingtoner Arten-
schutzabkommen.

Fledermause

Zur Erstellung des Gutachtens erfolgte eine Erfassung von méglichen Fledermausquartie-
ren. Fledermause kdnnen innerhalb des Geltungsbereichs inshesondere in alten Obstbau-
men auf der Streu-obstwiese Sommer- und Zwischenquartiere haben. Auch in Gebauden

sind Sommer- und Zwischenquartiere maoglich.

Ob Fledermaus-Winterquartiere von Abriss- oder Umbaumal3nahmen betroffen sein kon-
nen, muss ggf. durch Begehungen von Kellern und Dachbdden gepruft werden.

Alle Fledermause sind nach der FFH-Richtlinie Anhang IV streng geschiitzt.

Reptilien

Zur Erfassung von Reptilien erfolgten im Jahr 2022 zwischen 13.04.2022 bis 13.06.2022
vier Begehungen.

Bei den Begehungen wurde an drei Stellen jeweils ein Zauneidechsen-Weibchen beo-
bachtet. Es ist davon auszugehen, dass es innerhalb des Geltungsbereichs in sonnigen,
wenig gestorten Bereichen eine kleine Zauneidechsenpopulation gibt.

Die Zauneidechse ist nach der FFH-Richtlinie Anhang IV streng geschutzt.
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8.1.4 Amphibien

Im Bereich des Teiches ist ein Auftreten von Erdkréte (Bufo bufo), Griinfrosch (Rana es-
culenta) und Ringelnatter (Natrix natrix) nicht ausgeschlossen. Diese Arten sind nicht
nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie geschiitzt. Sie unterliegen dem Schutz der Bundes-
artenschutzverordnung. Eine mdgliche Beeintrachtigung ist im Rahmen der Eingriffsrege-

lung nach 8§ 14 ff BNatSchG zu betrachten.
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Abbildung 13: Fundpunktkarte, BfL Juli 2022

8.2 Bestimmung der priafungsrelevanten Arten

Anhand der Ortsbegehungen im Jahr 2022 und sonstiger vorliegender Informationen kann
das Vorkommen von nach europdischem oder nationalem Recht streng geschutzten Arten
aus den Artengruppen Flora, Fische, Amphibien, Insekten (einschlie3lich Libellen), S&au-
getiere mit Ausnahme der Flederméuse, Spinnen und Weichtiere mit grofRer Sicherheit

ausgeschlossen werden.

Streng geschutzte Arten aus diesen Gruppen sind aufgrund ihrer Verbreitung und / oder
ihrer Lebensraumanspriiche nicht im Gebiet zu erwarten. Das in der artenschutzrechtli-
chen Prifung zu betrachtende Artenspektrum umfasst daher die Arten(gruppen) bzw. Gil-
den Flederméuse, Gehdolzbriter, Hohlen- und Nischenbriter und Zauneidechse.

8.3 Wirkungen des Vorhabens

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbunden ist eine Uberbauung der nach § 30
BNatSchG gesetzlich geschiitzten Streuobstwiese im nérdlichen Teilbereich in dem sich

keine oder jungere Obstbaume befinden.

AuRRerdem kann es innerhalb des Gebaudekomplexes durch Um- oder Neubauten zu Be-
eintrachtigungen im Bereich von Gebauden, der Grinanlage, Gehdlzbiotopen oder Zau-

neidechsenhabitaten kommen.
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Mit der Planung verbundene mogliche Wirkfaktoren im Hinblick auf die artenschutzrecht-
lich relevante Fauna sind:

- Verlust von Brutbiotopen von Gehdlzbritern in Baumen und Buschen und von Hohlen-
und Nischenbritern in Ba&umen und in / an Gebauden

- Verlust von Fledermaus-Sommer- und Zwischenquartieren in Baumen und in Gebau-

den.

Ob Fledermaus-Winterquartiere betroffen sein kénnen ist vor Umbaumafinahmen an
Gebauden im Bereich von Kellern und Dachbdden zu prifen.

- Beeintrachtigungen innerhalb eines Lebensraumes der Zauneidechse

- Zunahme von Stérungen durch Erholungssuchende im Bereich der Streuobstwiese.

8.4 Vermeidungsmalnahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung missen durchgefiihrt werden, um Stérungen,
Toétungen und/oder Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestéande gem. 8 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Beruicksichtigung dieser Vorkehrungen.

Nr. Art der Mallnhahme Artbezug

Vi Die Streuobstwiese wird, soweit nicht im nérdlichen Teil Gberbaut, als zu | Vogel
erhalten festgesetzt. Flederméuse

V2 In den Geholzbestand im Bereich der Zuwegung wird nicht eingegriffen. | Vogel

Flederméuse

V3 Gehodlzrodungen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar Vogel
zulassig. Flederméause

V4 Vor Abriss- und Umbaumafinahmen erfolgt eine Begehung von Dachb6- | Fledermause
den und Kellerraumen, um eventuelle Fledermaus-Winterquartiere fest-
stellen zu kénnen.

Erfolgt ein Nachweis, wird eine Abstimmung Uber das weitere Vorgehen
mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde durchgefiihrt.

V5 Abrissarbeiten werden in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar be- Vogel
gonnen, mit Umbauarbeiten an Dachstlihlen wird in diesem Zeitraum be- | Fledermause
gonnen.

V 6 Bereiche, in denen Baumal3nahmen oder bauvorbereitende MafRnah- Zauneidechse
men durchgefuhrt werden sollen (z.B. Rodung, Baustelleneinrichtung,

Baustellenzufahrt etc.) sind vor Beginn mit gutachterlicher Begleitung
nach Zauneidechsen abzusuchen.

Eidechsen werden aus dem Baufeld entfernt und in Bereichen innerhalb
des Geltungsbereichs ausgesetzt, die nicht von der BaumalRnahme be-
troffen sind.

Die Umsiedlung erfolgt in Verbindung mit einer qualifizierten 6kologi-
schen Baubegleitung vor der Eiablage (April/Mai) oder nach dem
Schlipfen der Jungtiere zwischen August und Mitte Oktober.

Das Baufeld wird von einem Reptilienzaun umgeben.

V7 MalRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Beleuch- Vogel
tung (unnétige Tétung von Insekten, Irritation von Vdgeln und Fleder- N

N Flederméause
mausen)
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8.5

9.1

9.1.1

- Beleuchtung nur soweit erforderlich, nur in dem Zeitraum, in dem sie
bendtigt wird und nur in der erforderlichen Intensitat

- Abgeschirmte, nach unten gerichtete Leuchten mit geschlossenen
Gehéausen

- insektenfreundliche Leuchtmittel (Natriumniederdrucklampen oder
warmweie LEDSs)

V8 Die ausfuhrenden Baufirmen sind vor Abriss- und Umbaumaflnahmen Vogel
und vor der Vorbereitung des Baufeldes tiber das Vorkommen von Fledermause
streng geschitzten Tierarten zu informieren.

Es ist darauf hinzuwirken, dass Funde von streng geschitzten Tierarten Reptilien

unverziglich der unteren Naturschutzbehérde gemeldet werden.

Bei Eingriffen im Bereich des Teiches ist die mogliche Betroffenheit von Amphibien, die
nach der Bundesartenschutzverordnung geschutzt sind, im Rahmen der Eingriffsregelung
nach § 14 ff BNatSchG bzw. im Umweltbericht zum Bebauungsplan zu bertcksichtigen.

CEF-MalRnahmen

Eine Durchflihrung vorgezogener Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologi-
schen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) wird nicht erforderlich.

Bodenschutz

Bodenschutzklausel

Gemal3 Bodenschutzklausel in § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fir bauliche Nutzungen im AuBenbereich sind insbesondere die Mdglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen. Landwirtschaftliche oder als Wald oder fir Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen sollen nur in notwendigem Umfang genutzt werden.

Bei der vorliegenden Planung handelt sich um eine Erweiterung des bestehenden Ferien-
parks. Es erfolgt eine geringe Flacheninanspruchnahme des Auf3enbereichs und dadurch
von landwirtschaftlichen Flachen.

Das Plangebiet ist fiir eine weitere ErschlieBung von Flachen fur eine bauliche Erweite-
rung des Ferienparks sehr gut geeignet, da hier bereits bauliche Anlagen im Aul3enbe-
reich des Ferienparks ausgewiesen sind und ein Konflikt mit anderen Nutzungen nicht zu
erwarten ist.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirt-
schaftlich genutzter Flachen. Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Die Umnutzung von landwirtschaftlichen Flachen soll auf das notwendige Mal3 begrenzt
werden, um Beeintrachtigungen der Landwirtschaft so weit wie moglich zu vermeiden.

Um die Planung verwirklichen zu kénnen, wird zwar landwirtschaftliche Nutzflache in An-
spruch genommen, eine Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Betriebsstandorte findet je-
doch nicht statt.
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10. Bodenbewertung

10.1 Bodenfunktionale Gesamtbewertung

In der Darstellung der ,Bodenfunktionalen Gesamtbewertung” im Bodenviewer Hessen
wird das Plangebiet im Westen mit dem ,Funktionserfillungsgrad 2 — gering® dargestellt.
Diese Bewertung ergibt sich aus den Einzelbewertungen der Parameter Standorttypisie-
rung (3 mittel), Ertragspotenzial (3 mittel), Feldkapazitat (2 gering) und Nitratriickhaltever-
mdagen (2 gering). Die Acker- und Grundlangzahl wird im Stdwesten mit > 30 bis <= 35
und im Nordwesten mit > 40 bis <= 45 angegeben.

Das Plangebiet wird im Norden und Stdosten mit dem ,Funktionserfillungsgrad 0 — nicht
bewertet” dargestellt.

Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfillungsgrad
0 - nicht bewertet
“ 1 - sehr gering
\ﬁ 2 - gering

3 - mittel
4 - hoch

.

: ke -
I-r‘ w E = w AL 5 - sehr hoch

Abbildung 14: Bodenfunktionale Gesamtbewertung, BodenViewer Hessen

10.2 Umweltfolgenabschatzung Boden

Wirkfaktor Boden(Teil)funktion
Betroffenheit der Bo- | Lebensraumfunktion Funktion als Bestandteil .
denteilfunktion des Naturhaushaltes g E
)
+ RegelmaRig betroffen ' 2 2= : 2
8 [T o8 2 =

X Je nach Intensitat be- | = . - 8 < 82 i) L
troffen 2 | £ 2 2§ |03 D & Qe 2
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0S| 00 7} 7} o0 o c LS Q
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- i.d.R. nicht beeintrach- | © 3 S |82 |86 5 5 Z S5 i
tigéll J= 2k JF 41 o = g = << < 2
Bodenabtrag X + * * X * X +
Bodenversiegelung X + * * + * X +
Auftrag/Uberdeckung + + * * + X X +
Verdichtung - + * X + X X *
Stoffeintrag + + * X X X + *
Grundwasserstands- x x % . + x X +
anderung
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10.3

10.4

11.

12.

12.1

12.2

12.3

12.4

Beeintrachtigungen des Bodens

Gemal § 1 Satz 3 des Bundesbodenschutzgesetzes, sollen bei Einwirkungen auf den Bo-
den Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmal3hahmen

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Bo-
den sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage,
zur Verwendung des Niederschlagswassers und zur Begrunung festgesetzt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind im Rahmen
der Bauausfuhrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des
Mutterbodens (8§ 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbo-
dens (DIN 18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesboden-
schutzgesetzes hingewiesen.

Altlasten

Hinweise auf Bodenanderungen, Altablagerungen oder altlastenrelevante Aufschittungen
liegen nicht vor.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Aufféalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Ver-
dacht einer schadlichen Bodenanderung begrtinden, sind diese umgehen der zustandigen
Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, mitzuteilen. DarlUber hinaus ist ein Fach-
gutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenanderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG sind Beeintrachtigun-
gen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebli-
che Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die bestehenden Versorgungsleitungen gesichert.

Wassergualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfugung zu stellenden Trinkwassers entspricht den Anforde-
rungen der Trinkwasserverordnung (TWVO).

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser ist den kommunalen Abwasseranlagen zuzufihren. Die Beseitigung
des Schmutzwassers ist durch die vorhandene Kanalisation sichergestellt.

Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 WHG i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG soll Niederschlagswasser orts-
nah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.

Bei nicht versickerungsfahigem Boden kann aufgrund der bestehenden Entwésserungs-
infrastruktur fir das Baugebiet das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlags-
wasser dennoch in die ortliche Kanalisation eingeleitet werden.
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12.5

12.6

13.

14.

14.1

14.2

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone 11l des Wasserschutzgebiets ,Brunnen Al-
bersbacher Tal, Rimbach® (431-042).

Die geltende Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Bodenversiegelung

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass befestigte, nicht Uberdachte Flachen der Bau-
grundstlicke als teilversiegelte Flachen anzulegen sind, damit das hier anfallende Nieder-
schlagswasser versickern kann. Erreicht werden kann dies durch die Verwendung von
Materialien wie z.B. einer wassergebundenen Decke, Kies, Rasengittersteinen oder ei-
nem Okopflaster.

Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im vorliegenden Bebauungsplan
wird der allgemeine Klimaschutz u.a. durch folgende Aspekte beachtet:

Durch die Festsetzungen zur Grundstiicksbegrinung, Dach- und Fassadenbegriinung so-
wie der Verwendung wasserdurchlassiger Oberflaichenbefestigung bei befestigten, nicht
Uberdachten Flachen der Baugrundstticke werden die klimatischen Belange beriicksichtigt.

Die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gien sind grundsatzlich méglich. Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen,
die diesen Zielen entgegenstehen.

Im Ubrigen werden die Belange des Klimaschutzes bei der Erstellung von Neubauten durch
die Regelungen des Gebaudeenergiegesetzes vom Juli 2020 berlcksichtigt. Die Vorgaben
dieses Gesetzes sind am 01.11.2020 in Kraft getreten.

Landschaftspflegerischer Begleitplan (Grinordnungsplan)

Inhalte Grinordnungsplan

Der griinordnerische / landschaftspflegerische Fachbeitrag beschreibt und bewertet die
Bestandssituation und die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf Natur und Land-
schaft und gibt Empfehlungen zu grinordnerischen MafRnahmen. Wesentliche Aussagen
zur griinordnerischen Bestandsaufnahme sind in Kapitel 7.7 ,Bestand Biotoptypen® im
Rahmen der naturrdumlichen Grundlagen enthalten.

Das Plangebiet soll durch zuséatzliche Ferienhauser und Standplétze fur Wohnmobile als
Ferienpark erweitert werden. Die nicht Uberbauten und als Stellplatze genutzten Flachen
werden teilversiegelt oder als Grinflachen angelegt.

Bestandserhalt wertvoller Grinstrukturen
Das Plangebiet weist im gesamten Geltungsbereich Griin- und Waldstrukturen auf.

Pragend ist dartber hinaus ein zentral gelegener grof3flachiger Gartenbereich mit einem
Naturbadeteich.

Im Westen des Plangebiets befindet sich eine extensiv bewirtschaftete Streuobstwiese.
Der Obstbaumbestand umfasst sowohl éltere, teilweise schon mit Hohlenbildung, als auch
jungere Obstbaume.
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14.3

14.4

15.

15.1

15.1.1

15.1.2

Erhaltung und Entwicklung der Biodiversitat

Biodiversitat — die Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten sowie ihre genetische Variabilitat — ist
die essenzielle Voraussetzung einer intakten Natur, die wiederum Lebensgrundlage fir den
Menschen ist. Nur ein intakter Naturhaushalt sichert sauberes Trinkwasser, saubere Luft
zum Atmen, fruchtbare Bdden als gesunde Erndhrungsgrundlage und Rohstoffe zur Her-
stellung von Gebrauchsgitern sowie die erfolgreiche Anpassung an Verdnderungen, wie
sie z.B. der Klimawandel erfordert. Die Okosystemdienstleistung der Natur ist von 6kono-
mischer, sozialer und kultureller Bedeutung. Erhaltung und Schutz der Biodiversitat ist des-
halb eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe, nicht zuletzt auch in Verantwortung fur ktinftige
Generationen sowohl im besiedelten als auch unbesiedelten Bereich (§ 1 Abs. 1
BNatSchG). Dies ist auch in der Hess. Biodiversitatsstrategie (Broschire, Hrsg.: Hess Mi-
nisterium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Marz 2015) und
deren Weiterentwicklung (Broschire, Hrsg. wie vor, Februar 2016) dokumentiert.

Grin- und Freiflachenkonzept

Das Grun- und Freiflachenkonzept sieht eine Durchgrinung des Plangebiets vor. Da es
sich um eine Erweiterung des bestehenden Ferienparks handelt, werden die vorhandenen
Griunflachen im Wesentlichen erhalten bleiben. Lediglich im Westen des Plangebiets wird
ein Teil (ca. 0,09 ha) der vorhandenen Streuobstwiese fur die Errichtung von Ferienhau-
sern und Standplatze fir Wohnmobile in Anspruch genommen.

Die Inanspruchnahme der Streuobstwiese fir 0.g. Nutzungen beschrankt sich auf ein Min-
destmal3, sodass der Eingriff in das nach § 30 BNatSchG so gering wie mdglich gehalten
wird. Die in Anspruch genommen Flachen werden teilversiegelt oder begrint hergestellt.

Begrundung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet ,,Ferienpark“

Entsprechend dem Bestand und der geplanten Erganzung von Ferienhausern, sollen in-
nerhalb der festgesetzten Sondergebiete SO 1 bis SO 3 ,Ferienpark® die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Unterbringung von Ferienwohnungen und Ferienhausern
sowie den ihnen dienenden Einrichtungen und baulichen Anlagen geschaffen werden.

Im SO 3 sind ausschlielich Ferienwohnungen und Ferienhauser sowie dieser Nutzung

zugeordnete Nebenanlagen gemafd § 14 BauNVO zulassig. Darliber hinaus sind im SO 1
Wohnungen fur Betriebsleiter sowie fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und Radume
fur das betriebserforderliche Personal und Raume fur die Verwaltung und Vermietung von
Ferienhdusern und -wohnungen und im SO 2 ein Schwimmbad und Naturbadeteich zulas-

sig.

Sondergebiet ,,Wohnmobilstellflache*

Innerhalb des festgesetzten SO 4 ,Wohnmobilstellflache® sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Unterbringung von maximal zwei Wohnmobilen und den ihnen
dienenden Einrichtungen und baulichen Anlagen geschaffen werden.

Saison- oder Dauercamping wird aus Grinden des Natur- und Artenschutzes
ausgeschlossen.
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15.2

15.2.1

15.2.2

15.3

Malf3 der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflache
Sondergebiet SO 1  Ferienpark®

Fur das SO 1 wird eine maximal zulassige Grundflache von 1.000 m? festgelegt. Eine Uber-
schreitung der zulassigen Grundflache von notwendigen Stellplatzen mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO ist bis zu einer Grundflache von 2.200 mz
maglich.

Sondergebiet SO 2  Ferienpark®

Fur das SO 2 wird eine maximal zulassige Grundflache von 400 m2 festgelegt. Eine Uber-
schreitung der zulassigen Grundflache von notwendigen Stellplatzen mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist bis zu einer Grundflache von 1.000 m?
moglich.

Sondergebiet SO 3  Ferienpark®

Fur das SO 3 wird eine maximal zulassige Grundflache von 200 m? festgelegt. Eine Uber-
schreitung der zulassigen Grundflache von notwendigen Stellplatzen mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist bis zu einer Grundflache von 300 mz
mdglich.

Sonstiges Sondergebiet SO 4 ,Stellflache Wohnmobile*

Fur die tGberbaubare Grundsticksflache im SO 4 gilt die in der Planzeichnung zuléassige
Grundflache.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximal zulassigen Grundflache ist nicht notwen-
dig, da lediglich Stellplatze fur Wohnmobile erméglicht werden sollen.

Zahl der Vollgeschosse und Héhe der baulichen Anlagen

Da allein die Festsetzung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse die Hohenentwicklung
der Gebaude nicht abschlieRend regelt, werden im Bebauungsplan maximale Gebaude-
hohen festgesetzt. Dies sichert eine harmonische Hohenentwicklung im Plangebiet.

Die Hohenentwicklung innerhalb des Plangebiets orientiert sich an den bereits bestehen-
den Strukturen und Gebaudekubaturen.

Aufgrund der bewegten Topografie wird als Hohenbezugspunkt die Oberkante des Roh-
fuBbodens des Erdgeschosses festgesetzt.

Die Hohenfestsetzung lasst neben den festgesetzten Vollgeschossen ein zusatzliches
Staffelgeschoss zu. Gemal § 2 Abs. 5 HBO sind Vollgeschosse oberirdische Geschosse,
die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegenuber mindestens einer Aul3en-
wand des Gebaudes zurlickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Ge-
schoss mit mindestens einer geneigten Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese
Hohe Uber mehr als drei Viertel der Brutto-Grundflache des darunter liegenden Geschos-
ses hat.

Ausnahmsweise darf die festgesetzte maximale Gebaudehthe (GHmax) durch technische
Aufbauten und Anlagen zur Solargewinnung tberschritten werden.

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Die Festsetzung, dass die Errichtung von Stellplatzen, Garagen, Carports und Nebenanla-
gen sowohl innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen als auch auf den nicht tber-
baubaren Grundsticksflachen zul&ssig ist, dient der Klarstellung geman § 23 Abs. 5
BauGB.
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154

155

15.6

15.6.1

15.6.2

15.6.3

15.6.4

Private Grinflachen

Die festgesetzte private Grinflache ist naturnah zu entwickeln und zu bepflanzen. Die
Festsetzungen sollen die 6kologischen Funktionen des jeweiligen Bereichs unterstitzen
und einen Beitrag zur Kompensation der verursachten nachhaltigen Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft leisten.

Offentliche Verkehrsflache

Da die Stral’e ,Zum Hesselberg“ der ErschlieBung dient, wird diese als offentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

ArtenschutzmalRnahmen

Zur Vermeidung der Auslosung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG (Stoérungs-, Tétungs- und Schadigungsverbot) von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art.
1 der Vogelschutzrichtlinie sind Vermeidungsmafinahmen durchzufihren.

Es wird auf Kapitel 8 verwiesen.

Schutz vor Végeln vor Vogelschlag

Die Festsetzung zur Verwendung geeigneter Materialien zum Schutz von Vdgeln vor Vo-
gelschlag tragt zu einem vogelfreundlichen Bauen mit Glas bei. Bei der Verwendung von
spiegelnden Oberflachen und Glaselementen von mehr als 5 m2 Flachengrol3e, bei Eck-
verglasung auch weniger als 5 m?, sind geeignete Mal3Bnahmen zur Vermeidung von Vo-
gelschlag zu treffen. Zum Beispiel eine kleinteilige Untergliederung der Flachen, Einarbei-
ten oder Aufbringen von Punktrastern, Streifen oder sonstigen Mustern mit einer Bede-
ckung von mindestens 25% oder die Verwendung von halbtransparentem oder geripptem
Glas.

Insektenfreundliche Freiflachenbeleuchtung

Die Festsetzung einer insektenfreundlichen Beleuchtung im Plangebiet leistet einen Bei-
trag zur Vermeidung schadlicher Auswirkungen fir Insekten. Die Wahl des Leuchtmittels
bestimmt das emittierte Lichtspektrum und damit die Anziehungskraft der Lichtquelle auf
Insekten. Es sollen z.B. Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von bis zu 3.000 Kelvin ein-
gesetzt werden, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum méglichst ge-
ring ist oder abgeschirmte Auf3enbeleuchtungen verwendet werden, um das Toétungsrisiko
von Insekten, die sich in den Lampen verirren zu minimieren. Als insektenfreundlich gel-
ten Leuchtmittel, die mdglichst wenig Strahlung im kurzwelligen und UV-Bereich des Farb-
spektrum abstrahlen. Eine Temperatur von 60°C sollte nicht Giberschritten werden. Es
konnen z.B. Natrium-Niederdrucklampen in sensiblen NaturrAumen oder Natrium-Hoch-
drucklampen sowie warmweil3e LEDs eingesetzt werden.

Diese Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verhinderung sind erforderlich, um Stérungen,
Toétungen und/oder Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden.

Oberflachenbefestigung

Aus der 6kologischen Zielsetzung heraus, den Anteil an versiegelten Flachen mdglichst
gering zu halten, werden Vorgaben zur Oberflachenbefestigung gemacht. Vollstandige

Versiegelung fihrt zum Aufheizen von Flachen im Sommer, Erwarmung der Umgebung
durch Ruickstrahlung, erhdhtem Staubanfall und schnellem Abfluss des Niederschlags-

wassers.
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15.6.5

15.6.6

15.7

15.7.1

15.7.2

15.7.3

Daher sind befestige, nicht Giberdachte Flachen des Baugrundstiicks, soweit wasserwirt-
schaftliche Belange nicht entgegenstehen, in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren
(z.B. Rasensteinpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen).

Versickerung von Niederschlagswasser

Zielsetzung bei der Festsetzung zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
ist die Ruckfuhrung des Niederschlagswassers in den naturlichen Wasserkreislauf.

Die Versickerung von Niederschlagswasser dient der Anreicherung des Grundwassers
und der Vermeidung eines beschleunigten Oberflachenabflusses mit damit verbundenen
Abflussspitzen in den Vorflutern nach Niederschlagen von befestigten und tGberbauten
Flachen. Der mit der Bebauung und der Versiegelung einhergehende Eingriff in den Was-
serhaushalt wird so zumindest teilweise wieder ausgeglichen

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Im Westen des Plangebiets befindet sich eine extensiv genutzte Streuobstwiese. Auf-
grund der hohen dkologischen Bedeutung und der gestalterischen Pragung wird ein Grol3-
teil der Streuobstwiese als MalRnahmenflache festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten
Mafinahmenflache ist die vorhandene extensiv genutzte Streuobstwiese mit dem vorhan-
denen Obstbaumbestand zu erhalten. Die bestehende Wiesenvegetation ist durch exten-
sive Pflege im Bestand zu erhalten. Hierzu ist eine zweischirige Mahd im Jahr vorzuneh-
men.

Anfallendes Mahgut ist von der Flache abzurdumen. Abgrabungen oder Aufschittungen,
Befestigungen und bauliche Mal3hahmen sowie der Einsatz von Dingemitteln und Pestizi-
den sind unzulassig.

Fur Nachpflanzungen sind ausschlief3lich gleichartige Obstgehélze zu verwenden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grundsticksbepflanzung

Die Festsetzung zur Grundstlicksbepflanzung gewahrleistet ein Minimum an Durchgri-
nung des Grundstiicks und leistet damit einen Beitrag zur Kompensation der verursachten
nachhaltigen Beeintrachtigung von Natur und Landschaft. Durch die Begriinung werden
positive Wirkungen fir das Boden-, Wasser-, Klima- und das biotische Potenzial sowie fir
das Ortsbild erzielt.

Dachbegriinung

Die Festsetzung dient dem Klimaschutz und soll die Begriinung des Plangebiets ergan-
zen. Durch extensive Dachbegriinung werden klimawirksame Oberflachen geschaffen, die
das értliche Klima durch Verdunstung und geringere sommerliche Warmespeicherung po-
sitiv beeinflussen. Dariliber hinaus wird Regenwasser zuriickgehalten, was sich positiv auf
den Wasserhaushalt auswirkt. AuRerdem bieten begriinte Dachflachen Lebensraumfunkti-
onen fur Tiere und Pflanzen. Soweit Anlagen zur Nutzung der Solarenergie zum Einsatz
kommen, sind diese in Kombination mit einer Dachbegrinung zu errichten.

Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Un-
terhaltungspflege

Die Definition von Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzun-
gen stellt sicher, dass die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild in zeitlicher Nahe zum Zeitpunkt der Eingriffe erfolgt.

Die Festsetzung von heimischen, standortgerechten Pflanzen ist Voraussetzung dafr,
dass die festgesetzten Anpflanzungen ihre positiven Wirkungen fiir das Boden- und bioti-
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15.8

16.

16.1

16.2

17.

17.1

sche Potenzial entfalten (Forderung der Bodenlebewesen, Lebensraum- und Nahrungs-
angebot fur heimische Pflanzen- und Tierwelt) und somit der Kompensation von Eingriffen
dienen konnen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich erhaltenswerte Baume und Gehdlze. Aufgrund
der hohen 6kologischen Bedeutung und der gestalterischen Pragung werden diese Berei-
che als zum Erhalten festgesetzt. Die Flachen sollen in die Gestaltung der geplanten Frei-
flachen einbezogen werden. Bestehende Gehdlze sind zu erhalten oder bei Abgang durch
heimische, standortgerechte Arten zu ersetzen.

Der arten- und strukturreiche Gehoélzbestand dient als Nist-, Brut-, Nahrungs- und Ruick-
zugsraum fur Vogel und Kleinsauger. Ebenfalls dient der Gehélzbestand zur Gliederung,
Belebung und Pflege des Landschaftsbildes innerhalb des Plangebietes.

Zusatzlich werden fir die Flachen mit den Indizes 4 und 5 entsprechend des Bestandes
festgesetzt, dass bauliche Anlagen zuldssig sind.

Begrundung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Dachgestaltung

Entsprechend der bestehenden Bebauung sind fur Hauptgebaude ausschlief3lich Sattel-
und Pultdacher zulassig. Fur Nebengeb&ude sind auch flach geneigte Dacher zuléssig.

Einfriedungen

Um dem Plangebiet einen durchgriinten Charakter zu geben, werden ausschlieRlich trans-
parent wirkende Einfriedungen sowie Bepflanzungen mit Hecken zugelassen.

Um eine Durchlassigkeit fur Kleintiere (z.B. Igel) zur gewéhrleisten, sind Einfriedungen mit
einem Bodenabstand herzustellen.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Der Bebauungsplan unterliegt der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verdingung

mit 8 15 BNatSchG bzw. § 7 HAGBNatSchG. Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
ist zu Uberprifen, ob es durch die geplanten MaRhahmen zu einem Eingriff in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild kommt und, sofern dies der Fall sein sollte, wie dieser
vermieden, minimiert und kompensiert werden kann. Daher wird fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans verbal-argumentativ der Eingriffsumfang aufgezeigt und tberpriif, ob
ein Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB erforderlich ist.

Verbal-argumentative Einordnung

Der Bebauungsplan unterliegt der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verdingung mit §
15 BNatSchG bzw. 8 7 HAGBNatSchG.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kommt es zu negativen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt

Eingriffe

Im Folgenden werden in zusammengefasster Form die aus der Aufstellung des Bebau-
ungsplans resultierenden Eingriffe in den Naturhaushalt beschrieben und landespflegeri-
sche MalRhahmen aufgefiihrt, die zur Verringerung und zum Ausgleich der Eingriffe die-
nen.

- Verlust von Lebensrdumen fur Flora und Fauna in Form von landwirtschaftlichen Fla-
chen,
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17.2

- Dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung bisher unversiegelter
Bodenbereiche,

- Verlust und Abnahme von naturlichen Versickerungsflachen durch Versiegelung,

- Veranderung des Kleinklimas durch Versiegelung von Flachen.

MalRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe

Die Minimierung und der Ausgleich negativer Eingriffsfolgen werden im Plangebiet u.a.
durch folgende Maflinahmen angestrebt:

- Beschrankung der Giberbaubaren bzw. versiegelten Flachen,

- Beschrankung der Hohe der baulichen Anlagen,

- Begrunung des Plangebiets,

- Dachbegriinung,

- Erhalt von Grunflachen und Baumen,

- Versickerung von Niederschlagswasser der Dachflachen und der befestigten Flachen,
- Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage.

Trotz der geplanten Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen kdnnen die durch die Auf-
stellung des Bebauungsplans hervorgerufenen Eingriffe im Plangebiet nicht vollstandig
ausgeglichen werden. Somit ist eine Kompensation notwendig, die nachfolgend nume-
risch ermittelt wird.

Numerische Bilanzierung

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemes-
sen, wird eine numerische Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung anhand der Kompensati-
onsverordnung — KV vom 26.10.2018 durchgeftihrt. Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine
Gegentberstellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor und nach der Durchfiih-
rung der Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden.

Nachfolgende Tabelle stellt die numerische Bewertung von Bestand und Planung Bio-
topwertpunkten dar.

Grundlage fir die Berechnung des Bestandes ist der letzte rechtliche Zustand. Im vorlie-
genden Fall wird dieser durch die Aufdenbereichssatzung ,Zum Hesselberg“ von 2008 vor-
gegeben.

B0 i nach Ko i ang
- KV vom 26.10.2018
Labkraut-Eichen- 01.121)

Hainbuchenwald

Stemmieren-Eichen- {01.122)

Hainbuchenwald

Eichenauffarstung (01.136)

vor Kronens: chluss

Gebisch, Hecken (02.200)

heimischer Arten

Streucbstwiese {03.130)

extensiv

Einzelbaum, (04.110)

ginheimisch
I:l Teich {05.352)
|:| Versiegelte Flache {10.510)
|:| Schotterweg/-lache {10.530)
|:| Rasenfugenpflaster {10.540)
D Dachfidchen, nicht begrint {10.710)
I:l Dachfiachen, begriint (10.720)
D Struklurarm
|:| Strukturreicher Hausgarten {11.222)

(03.130)  Biotoplyp-Nummer nach
Kompensationsverordnung (KV)
(West als Belsplel)

- Grenze des raumiichen
Gellungsbareiches des
Bebauungsplanes

tnanlage (11.221)
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Abbildung 15: Bestand der Biotoptypen entsprechend des MalRhahmenplans der Aul3enbereichs-
satzung ,Zum Hesselberg*

Fur die Berechnung des Erhalts in der nérdlichen und stdlichen ,Privaten Grinflache®
wird der tatsachliche Bestand zum Zeitpunkt der Kartierung angesetzt.

Kompensationsbedarf B-Plan "Zum Hesselberg" Gemeinde Rimbach/ OT Albersbach

Vorentwurf, 16.09.2022

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je .
ggf. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung m2 Nutzungstyp in m2 Biotopwert (WP)
vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr. Bezeichnung Kurzform §30 | Zus.- Erlauterung
I LRT Bew. Sp.4xSp.5 | Sp.4xSp.6
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8
1. Bestand vor Eingriff
Bereich der AuRenbereichssatzung "Zum
Hesselberg"
01.121 |Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald, teilw. -
naturschutzfachlich besonders 9170 68 308 20.944
wertvoll
01.122 |Sternmieren-Eichen- teilw. -8 |hoher Nadelholzanteil, daher
Hainbuchenwald, 9160 abgewertet um 8 BWP 60 1323 29,380
naturschutzfachlich besonders ) :
wertvoll
01.136 [Eichenaufforstung vor nein -
Kronenschluss 33 1.519 50.127
02.200 |Gebische, Hecken, Saume nein -
heimischer Arten auf frischen 39 251 9.789
Standorten
03.130 [Streuobstbestand extensiv ja -
bewirtschaftet 50 4.090 204.500
05.352 |Teich nein -
25 112 2.800
10.510 |Sehr stark oder vollig versiegelte nein -
Flachen 3 719 2.157
10.530 |Schotter-, Kies- u. Sandflachen, nein -
-wege, -platze oder andere
wasserdurchlassige
Flachenbefestigung sowie 6 1.390 8.340
versiegelte Flachen, deren
Wasserabfluss gezielt versickert
10.540 |Befestigte und begriinte Flachen nein - Rasenpflaster, Stellplatze an
Blockhausern und am Weg im 7 231 1.617
Stiden
10.710 _|Dachflache nicht begriint nein - 3 866 2.598
10.720 _|Dachflache extensiv begriint; nein - 6 281 1.686
11.221 |Gértnerisch gepflegte Anlagen im nein -
besiedelten Bereich, arten- und 14 1.903 26.642
strukturarme Hausgarten
11.222 |Arten- und strukturreiche nein -
Hausgarten 25 1.580 39.500
04.110 _|Einzelbaum, heimisch, standortgerecht nein - 3 Stlick, Erhalt 34 57 1.938
Flachenausgleich Baume -57
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
01.299 [Sonstige Nadelwalder nein - Erha.l.t Bgstandsflache 1 26 475 12.350
(tatséchlicher Bestand)
02.200 |Gebusch, Hecken, heimisch nein - Erhalt ‘Bes?andsflache 1,2und 39 224 16.536
3 (tatséchlicher Bestand)
03.130 [Streuobstbestand extensiv ja - Erhalt
bewirtschaftet 50 3.457 172.850
04.210 [Baumgruppe / Baumreihe, einheimisch nein - Erhalt ?es?andsflache 1,2 und 24 2115 71.910
5 (tatsachlicher Bestand)
10.510 S(-ihr stark oder vollig versiegelte nein - StraBBe 3 745 2935
Flachen _
10.530 |Schotter-, Kies- u. Sandflachen, nein - Uberschreitung GRmax in SO 1.
-wege, -platze oder andere 4 und Erhalt in Bestandsflache
wasserdurchlassige 2 (tatsachlicher Bestand)
Flachenbefestigung sowie 6 1.941 11.646
versiegelte Flachen, deren
Wasserabfluss gezielt versickert
10.715 |Dachflache nicht begriint, mit nein - Erhalt in Bestandsflache 2, 4
zulassiger und 5, GRmax aus SO 1-4 6 1.890 11.340
Regenwasserversickerung
11.221 |strukturarme Grunanlage nein - Erhalt Bestandsflache 1, 2 und
4 (tatsachlicher Bestand) und
zu begriinende SO 1-4 14 2.954 41.356
11.222 |Arten- und strukturreiche nein - Erhalt Bestandsflache 2 und 4
Hausgarten (tatséchlicher Bestand) 25 572 14.300
14.573 14.573 452.018 354.523
Defizit: -97.495
* Der Abzug der Baumflachen ergibt sich aus der doppelten Berechnung der Flache, welche von der Baumkrone tberstanden wird. Den Einzelbau -22%

berechnet man mit Punkten pro m2 Kronentraufe. Zusétzlich wird die Flache aufgewertet mit den Punkten des darunter liegenden Biotoptyps. Somit
ist die Flache doppelt in der Berechnung und muss einmal abgezogen werden, um wieder auf die richtige Flache des Geltungsbereiches zu

kommen.
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Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ergeben sich aufgrund des Bestandes ins-
gesamt 452.018 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich
354.523 Biotopwertpunkte. Dies entspricht einem Defizit von 97.495 Biotopwertpunkten
bzw. von 22 %.

17.3 Ausgleich

Der Ausgleich des Defizits wird im weiteren Verlauf des Verfahrens bis zum Satzungsbe-
schluss geklart.

18. Planungsstatistik
Geltungsbereich Bebauungsplan (gesamt) 14.573 m2 =100,00 %
Sondergebiet SO 1 2.035 mz
Sondergebiet SO 2 1.924 mz
Sondergebiet SO 3 597 m2
Sondergebiet SO 4 395 m?
Gesamt 4.951 m? 34 %
Flache zum Erhalt 1 1.516 m?
Flache zum Erhalt 2 1.027 m?
Flache zum Erhalt 3 115 m2
Flache zum Erhalt 4 1.446 m?
Flache zum Erhalt 5 1.316 m?
MaRnahmenflache 3.457 m?
Gesamt 8.877 61 %
StralRenverkehrsflache 745 m2
Gesamt 745 m?2 5%
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Tell B
Umweltbericht
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Einleitung (gem. Anlage 1 Nr. 1 BauGB)

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB fir alle Bauleitpl&ne eine Umweltprifung durchzufihren. In der Umweltprifung
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbe-
richt gemaf § 2a Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht stellt einen
gesonderten Bestandteil der Begrindung dar.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a
BauGB.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan ,Zum Hesselberg“ handelt es sich um ein Grund-
stiick, das zum Teil bereits gro3flachig mit mehreren einzelnen Gebaudestrukturen bebaut
ist sowie um eine Streuobstwiese.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes (gem.
Anlage 1 Nr. 1a BauGB)

Standort und Art des Vorhabens

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand von Albersbach der Gemeinde Rimbach au-
Rerhalb der bebauten Ortslage. Die ErschlieBung erfolgt Gber die Strae ,Im Rosenstock®.

Der Ferienpark verfugt Uber eine lockere und heterogene Bebauung. Gepragt wird das Ge-
biet von drei Gebdudekomplexen im Norden und Osten, die zum Wohnen und als Ferien-
haus/Ferienwohnungskomplexe dienen. Weiterhin finden sich noch Nebengebdude mit
Wellnessangeboten (Sauna, Massage, etc.), eine kleine Kapelle, eine ehemalige Garage
und ein ehemaliger Ziegenstall.

Im Westen des Plangebiets liegt eine Streuobstwiese mit einem Bestand unterschiedlich
alter Baume. Auch die angrenzende Stral3e, auRerhalb des Plangebiets, ist von einer Obst-
baumallee gesaumt. Wobei es hier bereits deutliche Ausfalle gibt.

Umgeben ist das Plangebiet von landwirtschaftlich genutzten Flachen und Baumbestén-
den.
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Abbildung 16 : Luftbild des Plangebietes, Stand 2022 (Hessisches Landesamt fiir Bodenmanage-
ment und Geoinformation)

Wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck der Planung ist die Erweiterung des Ferienparks durch zusatzliche Ferien-
h&auser und Standplatze fir Wohnmobile.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine langfristige geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Plangeltungsbereichs sichergestellt werden. Der Ubergang zu den direkt
anschlielenden Wiesen- und Waldflachen des Plangebietes soll erhalten und sichtbar
bleiben.

Um die Auswirkungen der Planungen auf die angrenzende Umwelt zu bericksichtigen, wer-
den auch benachbarte Bereiche des Plangebiets in die Betrachtung des Umweltberichts
einbezogen.

Wesentliche Festsetzungen

Das Plangebiet wird aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsanspriiche in drei Sonderge-
biete ,Ferienpark® und ein Sondergebiet ,Wohnmobilstellflache” festgesetzt. Es dient der
Unterbringung von Ferienwohnungen und Ferienhduser sowie den ihnen dienenden Ein-
richtungen und baulichen Anlagen und er Unterbringung von Wohnmobilen und den ihnen
dienenden Einrichtungen und baulichen Anlagen.

Zur Bestimmung des MalR3es der baulichen Nutzung werden unterschiedliche Grundflachen
per Planzeichnung ausgewiesen. Dartber hinaus wird die Hohe der baulichen Anlagen fest-
gesetzt.

Um den Anteil an versiegelten Flachen moglichst gering zu halten und den Wasserabfluss
zu gewahrleisten, werden Vorgaben zur Oberflachenbefestigung und zur Versickerung von
Niederschlagswasser gemacht.

Dariiber hinaus werden Vorgaben zur Grundstiicks- und Dachbegriinung und zur Erhaltung
von Grinflachen getroffen und MaRnahmen zum Artenschutz festgelegt.
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Bedarf an Grund und Boden
Die GroR3e des Geltungsbereichs betragt ca. 1,46 ha.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich Bebauungsplan (gesamt) 14.573 m2 =100,00 %
Sondergebiet SO 1 2.035 mz

Sondergebiet SO 2 1.924 mz

Sondergebiet SO 3 597 m2

Sondergebiet SO 4 395 m?

Gesamt 4.951 m? 34 %
Flache zum Erhalt 1 1.516 m?

Flache zum Erhalt 2 1.027 mz

Flache zum Erhalt 3 115 m?

Flache zum Erhalt 4 1.446 m?

Flache zum Erhalt 5 1.316 mz
MaRnahmenflache 3.457 m?

Gesamt 8.877 61 %
StraRenverkehrsflache 745 m?2

Gesamt 745 m?2 5%

Stadtebauliche Werte

Geltungsbereich Bebauungsplan (gesamt) 14.573 m2 =100 %
Maximale Grundflachen der Sonstigen Sondergebiete:

Sondergebiet SO 1 1.000 mz

Sondergebiet SO 2 400 m2

Sondergebiet SO 3 200 m2

Sondergebiet SO 4 100 m2

Maximale Uberbauung mit Gebauden, Stellplatzen und ihren Zufahrten und Nebenanla-
gen: 3.600 m?

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planungen sowie deren Bericksichti-
gung (gem. Anlage 1 Nr. 1b BauGB)

Fachgesetze

Insbesondere folgende Fachgesetze und aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechtsver-
ordnungen, sind beachtlich:

— Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI.
| S. 1353)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362).
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— Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
GVBI. 11 881-51 vom 20.12.2010 (GVBI. I S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt geandert durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 07.05.2022 (GVBI. S. 318).

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1309).

— Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30.09.2021 (GVBI. S. 602).

— Bundes-Immissionsschutzgesetz (BiImschG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.07.2022 (BGBI. | S. 1371)

— Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 1328, 4147)

— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 BGBI. | S. 502,

Fachplane

Regionalplan Sidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalplan Studhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP
2010) wird das Plangebiet wie folgt dargestellt:

- Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft
- Vorranggebiet fur Natur und Landschaft
- Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen
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Abbildung 17: Ausschnitt RPS/RegFNP 2010 (0.M)
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Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rimbach aus dem Jahr ist das Gebiet als ,Flache
fur Landwirtschaft® mit dem Einschrieb ,Bebauung im Aufienbereich® und im Westen als
~gesetzlich geschitztes Biotop nach § 15d HENatG* dargestellt.

Aufgrund der geplanten Nutzungserweiterung eines Ferienparks ist der Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan
Fur das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

AulRenbereichssatzung

Fir das Plangebiet gilt seit dem 21.03.2008 die AuRenbereichssatzung ,Zum Hessel-
berg®. Diese wurde aufgestellt, um eine Umfunktionierung der zuvor bestehenden, als ge-
werbliche Nutzung genehmigten Gebaude in die Funktion eines Sonstigen Sondergebie-
tes der Erholung zu realisieren.

Die AuRRenbereichssatzung setzt inshesondere folgendes fest:

- Sondergebiete Erholung und Freizeit, Flachen fir die Freizeitnutzung,
- Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise, Zahl der Vollgeschosse,
- Stellplatzbereiche, Fullwege und ErschlieBungsstralie,

- Dachform, First- und Traufhohe,

- Geschutzter Lebensraum nach § 31 HENatG.

Abbildung 18: Ausschnitt der AuRenbereichssatzung ,Zum Hesselberg (0.M.)
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Schutzgebiete und geschitzte Objekte
Schutzgebiete und -objekte Naturschutz

Es befinden sich keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht innerhalb des Geltungsbe-
reichs.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Bergstral3e-Odenwald.
Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich weder im Plangebiet noch in planungsrelevanter Umgebung Natura 2000-
Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete).

Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ist das Gebiet-Nr. 6318-450 ,Felswande des vor-
deren Odenwaldes® und befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,4 km Luftlinie in westli-
cher Richtung.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist das Gebiet mit der Nr. 6218-302 ,,Buchenwalder des
vorderen Odenwaldes” und befindet sich nordwestlich zum Plangebiet in einer Entfernung
von ca. 3,8 km.

Durch die Entfernung und Lage der Gebiete zum Plangebiet sind durch die vorliegende
Planung keine Auswirkungen auf die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Innerhalb des Plangebiets befindet sich das nach § 30 Abs. 2 BNatSchG gesetzlich ge-
schtzte Biotop mit der Nr. 2271 ,Streuobstweide westlich von Albersbach®.

Schutzgebiete und -objekte Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschutzten Gebiete oder Objekte.

Bodendenkmaler

Es liegen keine Schutzgebietsausweisungen im Sinne des Denkmalschutzes vor.

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il des festgesetzten Wasserschutzgebietes
,Brunnen Albersbacher Tal, Rimbach” (431-042).

Uberschwemmungsgebiete/Uberschwemmungsgeféhrdetes Gebiet

Das Plangebiet liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem liberschwem-
mungsgefahrdeten Gebiet.

Umweltschutzziele

Die folgenden Tabellen stellen die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind dar, und die
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplanes beriick-
sichtigt wurden (gem. Anlage 1 Nr. 1 b BauGB).

Schutzgut Mensch

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch Berlcksichtigung der Belange | Erhalt der vorhandenen Grin-
des Umweltschutzes bei der strukturen soweit moéglich.
Aufstellung der Bauleitplane, | Beschrankung der zulassigen
hier insbesondere die Vermei- | nytzungen.

dung der Emissionen (§ 1
Abs. 6 Nr. 7).
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Bundes-Immissionsschutz-
gesetz

Schutz des Menschen, der
Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, des Kli-
mas und der Atmosphéare so-
wie der Kultur — und Sachgu-
ter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissio-
nen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen,
Geréusche, Erschutterungen,
Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen) (81
Abs. 1).

Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeits-

prufung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und offentli-
chen Vorhaben zur wirksa-
men Umweltvorsorge nach
einheitlichen Grundséatzen die
Auswirkungen auf die Umwelt
frihzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergeb-
nisse so friih wie maoglich bei
allen behordlichen Entschei-
dungen berlcksichtigt wer-
den.

TA Larm

Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Ge-
rausche sowie deren Vor-
sorge.

DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau

Als Voraussetzung fir ge-
sunde Lebensverhéltnisse der
Bevdlkerung ist ein ausrei-
chender Schallschutz notwen-
dig, dessen Verringerung ins-
besondere am Entstehungs-
ort, jedoch auch durch stadte-
bauliche MaRhahmen in Form
von Larmvorsorge und Larm-
minderung bewirkt werden
soll.

20.3.2 Schutzgut Flache

Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung
Raumordnungsgesetz Die Flacheninanspruchnahme | Neuer Flachenverbrauch im
im Freiraum ist zu begrenzen | AuR3enbereich.
(§ 2 Abs. 2 Nr. 2). Durch die Festsetzung der
Baugesetzbuch Die Bauleitplane sollen eine maximalen Grundflache wird

nachhaltige stéadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten (In-
nenentwicklung) (8 1 Abs. 5).

insbesondere dem Grundsatz
des sparsamen und schonen-
den Umgangs mit Grund und
Boden gemal § 1a Abs. 2
BauGB entsprochen.
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Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusétzli-
chen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzun-
gen die Mdglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung
Zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige
Maf zu begrenzen (8§ 1a Abs.
2).

Mit der Zielsetzung eines
sparsamen Umganges mit
Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen
zur Beschrankung der Uber-
baubaren Flachen, zur Ver-
wendung wasserdurchlassiger
Belége und zur Begrinung
festgesetzt.

20.3.3 Schutzgut Boden

Quelle

Zielaussage

Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Bo-
den durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachver-
dichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zusatz-
licher Inanspruchnahme von
Bdden (Bodenschutzklausel)
(8 1 Abs. 5 BauGB).

Darlber hinaus soll eine sozi-

algerechte Bodennutzung ge-
wahrt werden (8 1a Abs. 2).

Bundesbodenschutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind der
langfristige Schutz oder die
Wiederherstellung des Bo-
dens hinsichtlich seiner Funk-
tionen im Naturhaushalt, ins-
besondere als Lebensgrund-
lage fur Menschen, Tiere und
Pflanzen, als Bestandteil des
Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen und als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte.
Weiterhin gilt die Vorsorge ge-
gen das Entstehen schadli-
cher Bodenveranderungen,
die Forderung der Sanierung
schéadlicher Bodenverande-
rungen und Altlasten sowie
dadurch verursachter Gewas-
serverunreinigungen.

Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und 6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksa-
men Umweltvorsorge nach
einheitlichen Grundsatzen-
die Auswirkungen auf die Um-
welt friihzeitig und umfassend

Es gibt keine Hinweise auf
schéadlichen Bodenveréande-
rungen mit Sanierungshedarf
im Plangebiet.

Durch die Festsetzung der
maximalen Grundflache wird
insbesondere dem Grundsatz
des sparsamen und schonen-
den Umgangs mit Grund und
Boden gemal § la Abs. 2
BauGB entsprochen.

Es werden Festsetzungen zur
Grundstiicksbepflanzung und
Dachbegrinung getroffen.

Festsetzungen zur Bodenver-
siegelung.

Festsetzungen zum Mal3 der
baulichen Nutzung.

Der Boden ist teilweise bereits
stark anthropogen Uberformt.
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ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergeb-
nisse so friih wie maglich bei
allen behordlichen Entschei-
dungen bericksichtigt wer-
den.

20.3.4 Schutzgut Wasser

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch

Berucksichtigung der Belange
des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane,
hier insbesondere Auswirkun-
gen auf Wasser (81 Abs. 6 Nr.
7).

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushal-
tes und als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen.

Hessisches Wassergesetz

Abwasser, insbesondere Nie-
derschlagswasser, soll von
der Person, bei der es anfallt,
verwertet werden, wenn was-
serwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeits-

prufung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und o6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksa-
men Umweltvorsorge nach
einheitlichen Grundsatzen-
die Auswirkungen auf die Um-
welt frihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergeb-
nisse so friih wie moglich bei
allen behérdlichen Entschei-
dungen berucksichtigt wer-
den.

Landeswassergesetz

Schutz der Gewasser vor ver-
meidbaren Beeintrachtigun-
gen und die sparsame Ver-
wendung des Wassers sowie
die Bewirtschaftung von Ge-
wassern zum Wohl der Allge-
meinheit.

Das Vorhaben liegt in einem
Wasserschutzgebiet.

Verwendung wasserdurchlas-
siger Oberflachenbefestigun-

gen, soweit wasserwirtschaft-
liche Belange nicht entgegen-
stehen.

Es werden Festsetzungen zur

Grundstucksbepflanzung und
Dachbegriinung getroffen.

20.3.5 Schutzgut Klima / Luft

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch

Den Erfordernissen des Kili-
maschutzes soll sowohl durch
MaRRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der

Beschrankung des Versiege-
lungsgrades.

Erhalt von Bestandsbaumen
und —grun.
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Anpassung an den Klimawan-
del dienen, Rechnung getra-
gen werden (8§ 1a Abs. 5).

Bundes-Immissionsschutz-
gesetz

Schutz des Menschen, der
Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmo-
sphére sowie der Kultur- und
Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie
Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen.

Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprufung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und 6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksa-
men Umweltvorsorge nach
einheitlichen Grundséatzen-
die Auswirkungen auf die Um-
welt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergeb-
nisse so friih wie maglich bei
allen behordlichen Entschei-
dungen berlcksichtigt wer-
den.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit vor
schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigun-
gen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fir die ge-
samte Umwelt.

Festsetzung von unversiegel-
ten Flachen mit Bodenan-
schluss.

Festsetzung von Dachbegrii-
nung haben positive Auswir-
kungen auf das Klima.

Die Nutzung erneuerbarer
Energien bzw. die sparsame
und effiziente Nutzung von
Energien ist méglich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Quelle

Zielaussage

Art der Berilicksichtigung

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bau-
leitpléane sind die Belange des
Umweltschutzes, einschliel3-
lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbe-
sondere die Auswirkungen
auf Schutzguter und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie die
Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes
die biologische Vielfalt zu be-
ricksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind im
besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich so zu schiitzen,
zu pflegen und zu entwickeln,
dass die Leistungsféahigkeit

Fur das Plangebiet wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag erstellt. Da durch die
Planung mdglicherweise Tat-
bestande (Stérungs-, To-
tungs- und Schadigungsver-
bote des § 44 Abs. 1
BNatSchG) berihrt werden,
werden Mal3hahmen zum Ar-
tenschutz festgesetzt. Dies
betrifft insbesondere streng
geschiitzte Flederméause und
Vogelarten sowie die Zau-
neidechse.

Erhalt von Grinflachen und
Baumen.

Erhalt der vorhandenen Streu-
obstwiese.

Extensive Dachbegriinung auf
Neubauten.
Insektenfreundliche Beleuch-
tung.
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des Naturhaushalts, die Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter,
die Pflanzen- und Tierwelt so-
wie die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und
Landschaft als Lebensgrund-
lagen des Menschen und als
Voraussetzung fur seine Er-
holung in Natur und Land-
schaft nachhaltig gesichert
sind.

Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprufung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und 6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksa-
men Umweltvorsorge nach
einheitlichen Grundséatzen-
die Auswirkungen auf die Um-
welt frihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergeb-
nisse so friih wie moglich bei
allen behérdlichen Entschei-
dungen berlcksichtigt wer-
den.

FFH- und Vogelschutzricht-
linie

Schutz und Erhaltung der na-
turlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und
Pflanzen von gemeinschaftli-
cher Bedeutung zur Sicher-
stellung einer biologischen
Vielfalt und insbesondere die
Erhaltung wildlebender Vogel-
arten.

Schutz gegen Vogelschlag.

20.3.7 Schutzgut Natur und Landschaft / Ortsbild

Quelle

Zielaussage

Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch

Es sind die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes
und die Belange des Umwelt-
schutzgutes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbeson-
dere die Auswirkungen auf
Schutzguter und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt zu bertick-
sichtigen (8 1 Abs. 6)

Vermeidung und Ausgleich
voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsféahigkeit
des Naturhaushaltes. (8 1a
Abs. 3)

Bundesnaturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind auf
Grund ihres eigenen Wertes

Es werden Festsetzungen zur
Grundsticksbepflanzung ge-
troffen.

Erhalt von Griin- und Gehdlz-
strukturen.

Die Erfassung von Natur und
Landschatft ist im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens erfolgt.

Die versiegelbaren Grund-
stiicksfreiflachen werden zu-
gunsten begrinter Grund-
stiicksfreiflachen beschrankt.

Durch den Erhalt von Grund-
stlicksbegrunung, der Ver-
wendung einheimischer Pflan-
zenarten und Dachbegriinung
bei Neubauten wird diesen
Zielen Rechnung getragen.
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und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Men-
schen auch in Verantwortung
fur die kunftigen Generationen
im besiedelten und unbesie-
delten Bereich nach Mal3gabe
der nachfolgenden Absétze
S0 zu schitzen, dass

Die biologische Vielfalt,

Die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit der Naturhaushalts
einschliellich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Natur-
glter sowie

Die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwick-
lung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Na-
tur und Landschaft (allgemei-
ner Grundsatz) (8 1 Abs. 1)

Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitspriafung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und offentli-
chen Vorhaben zur wirksa-
men Umweltvorsorge nach
einheitlichen Grundsatzen-
die Auswirkungen auf die Um-
welt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergeb-
nisse so friih wie maglich bei
allen behordlichen Entschei-
dungen bericksichtigt wer-
den.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

gutern im Rahmen der Orts-
und Landschaftsbilderhaltung
und -entwicklung.

Bundesnaturschutzgesetz

Erhaltung historischer Kultur-
landschaften von besonders
charakteristischer Eigenart,
sowie der Umgebung ge-
schiitzter oder schiitzenswer-
ter Kultur, Bau- und Boden-
denkmalern.

Raumordnungsgesetz

Kulturlandschaften sind zu er-
halten und zu entwickeln. His-
torisch gepragte und gewach-
sene Kulturlandschaften sind

Quelle Zielaussage Art der Berlicksich-
tigung
Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sach- | Es sind keine Kultur- oder

Sachguter im Plangebiet vor-
handen.
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in ihren pragenden Merkma-
len und mit ihren Kultur- und
Naturdenkmaélern zu erhalten
(8 2 Abs. 2 Nr. 5).

Hessisches Denkmalschutz- | Aufgabe von Denkmalschutz
gesetz und Denkmalpflege ist es, die
Kulturdenkmaler als Quellen
und Zeugnisse menschlicher
Geschichte und Entwicklung
(...) zu schiitzen und zu erhal-
ten sowie darauf hinzuwirken,
dass sie in die stadtebauliche
Entwicklung, Raumordnung
und Landschaftspflege einbe-
zogen werden (8 1)

Gesetz Uber die Umweltver- | Zweck des Gesetzes ist, si-
traglichkeitsprufung cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und 6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksa-
men Umweltvorsorge nach
einheitlichen Grundséatzen die
Auswirkungen auf die Umwelt
frihzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergeb-
nisse so friih wie maglich bei
allen behérdlichen Entschei-
dungen bericksichtigt wer-
den.

Vorsorgender Bodenschutz

Der in § 1 Abs. 5 BauGB aufgefiihrte Grundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll, wird durch die Bodenschutz-
klausel in § 1a BauGB als Vorschrift zum Umweltschutz erganzt. Im § 1la Abs. 2 Satz 4
BauGB wird vorgegeben, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Mé6g-
lichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfla-
chen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zéhlen
koénnen.

Bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmal3hahmen

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Bo-
den sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage,
zur Verwendung des Niederschlagswassers und zur Begrinung festgesetzt. Bodenbezo-
gene Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen sind detailliert unter den Kapiteln 22.4 Bo-
den und 23.4 Boden des vorliegenden Umweltberichtes aufgeftihrt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmafl3nahmen sind im Rahmen der
Bauausfuihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Multter-
bodens (8§ 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes
hingewiesen.

Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG
Die Eingriffsregelung wird in Kapitel 17 der Begriindung behandelt.
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Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen (gem. Anlage 1
Nr. 2 BauGB)

In den nachfolgenden Tabellen werden fir die einzelnen Schutzgtiter in zusammengefass-
ter Form der bestehende Umweltzustand, die Umweltauswirkungen der Planung sowie die
MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der negativen Umweltauswirkungen der
Planung dargestellt. Zudem wird die Erheblichkeit des Eingriffs beurteilt.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
(Anlage 1 Nr. 2a BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB)

Naturraumliche Lage

Das Plangebiet liegt im ,Vorderen Odenwald“ im Bereich der Untereinheit 145.2 ,Juchhéh
Odenwald® (Klausing 1974).

Der Vordere Odenwald ist ein ganz charakteristisches Buchenwaldgebiet, in dem Buchen-
und Edellaubmischwalder (Fagetalia-Gesellschaften) und deren Ersatzformationen domi-
nieren. Die hierzu erforderlichen mineralkraftig-nahrstoffreichen Bdden leiten ihre Entste-
hung entweder aus den das Gebirge bildenden kristallinen Gesteinen oder aus dem beson-
ders am Westrand aufgewehten L6R her. Auf L6Bhangen in Stidlage sind daher thermophile
Buchen- und Eichenwalder verbreitet. Das sehr fein verzweigte Gewassernetz des Vorde-
ren Odenwaldes verlauft in einer durch ein auf3erordentlich charakteristisches Kleinrelief
gekennzeichneten Mittelgebirgslandschaft von sehr groRer Mannigfaltigkeit an Expositio-
nen und Inklinationen. Das erklart eine Vielzahl von Standorten fur das Vorkommen azonal
verbreiteter Naturvegetationsformen, die von nahezu baumfreien Blockhalden, Uber
Schluchtwaldstandorte bis zu Milzkraut-Quellfluren und von dort Giber schmale Erlenbriicher
zum bachbegleitenden Erlenwald, mit Anklangen an Hartholzauewalder, fuhren. Aufgrund
dieser 6kotopologischen Feingliedrigkeit ergibt sich einerseits das Gesamtbild eines sehr
dicht besiedelten und dennoch waldreichen Mittelgebirges, andererseits die Notwendigkeit
einer kleinrAumigen Differenzierung in sehr verschiedenartige Grundeinheiten der natur-
raumlichen Gliederung (Klausing, Heft Nr. 67, 1988).

Schutzgut Tiere

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna wird ein Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag erstellt:

— Artenschutzgutachten, Bebauungsplan ,Zum Hesselhof“ in Rimbach, BfL Heuer & D6-
ring, Wiesbaden, Juli 2022.

Das Gutachten ist in Kapitel 8 der Begriindung dargestellt und flie3t zusammenfassend in
folgende Bewertungstabelle ein.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Inhalte aus dem Gutachten BfL Heuer & Doring

—  Streng geschiitzte Arten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

— Relevante Gruppen: Vogel, Flederméuse, Reptilien (Zauneidechse).

Avifauna

—  Es erfolgten 5 Begehungen zwischen April und Juni.

— Insgesamt wurden im Geltungsbereich 13 Vogelarten mit Brutnachweis kartiert.

— Eswurden 12 Nahrungsgaste kartiert (Buntspecht, Eichelhaher, Elster, Griinspecht, Kleiber,
Mausebussard, Mehlschwalbe, Rotmilan, Star, Stieglitz, Turmfalke, Wacholderdrossel).

Flederméuse

—  Flederméause kénnen innerhalb des Geltungsbereichs insbesondere in alten Obstbaumen
auf der Streuobstwiese Sommer- und Zwischenquartiere haben.

— Auch in Gebauden sind Sommer- und Zwischenquarteire maglich.

—  Ob Fledermaus-Winterquartiere von Abriss- und Umbaumalfinahmen betroffen sein kénnen,
muss ggf. durch Begehungen von Kellern und Dachbdden geprift werden.
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Reptilien

—  Es erfolgten 4 Begehungen zwischen April und Juni.

— Bei den Begehungen wurde an drei Stellen jeweils ein Zauneidechsen-Weibchen
beobachtet.

— Esist davon auszugehen, dass es innerhalb des Geltungsbereichs in sonnigen, wenig
gestorten Bereichen eine kleine Zauneidechsenpopulation gibt.

Amphibien

— Im Bereich des Teiches ist ein Auftreten von Erdkréte, Grinfrosch und Ringelnatter nicht
ausgeschlossen. Diese Arten sind nicht nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie geschiitzt.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Der Bebauungsplan wird im Bereich einer bestehenden Satzung aufgestellt. Auch ohne den Be-
bauungsplan kénnen daher erganzende Bebauungen, z.B. im Norden der Streuobstwiese, durch-
gefiihrt werden und eine geringfligige Verschlechterung und Verminderung der Lebensraume fir
Tiere stattfinden.

Gebiete auBerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfuihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

21.2 Schutzgut Pflanzen
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

—  Der Planungsraum ist durch offene Wiesen- und Feldstrukturen sowie Walder im Norden
und Suden gepragt

— Die Landschaft wird von gliedernden Gehdlzstreifen durchzogen und ist mit mehreren
Streuobstwiesen versehen

— Das Plangebiet selbst ist gepragt durch unterschiedlich strukturierte Flachen

— Im Norden sind noch vereinzelt Baume von einer vormals geschlossenen Gehdlzflache
brig

— Im Westen liegt eine extensive Streuobstwiese

— Die vorhandenen Geb&aude werden von teilversiegelten und versiegelten Flachen umgeben

— Die Griunflachen in den bebauten Bereichen sind gartnerisch angelegt und weisen teilweise
Grolsbaumbestande auf

—  Die Geholzflora wird eindeutig von hier nicht standortgerechten Nadelgehdlzarten und
vielen — nicht heimischen und standortfremden — Ziergehdlzarten Gberpragt.

—  Teilweise sind die Dacher bereits mit einer extensiven Begrinung versehen.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Der Bebauungsplan wird im Bereich einer bestehenden Satzung aufgestellt. Auch ohne den Be-
bauungsplan kénnen daher erganzende Bebauungen, z.B. im Norden der Streuobstwiese, durch-
gefiihrt werden und eine geringfligige Verschlechterung und Verminderung der Lebensrdume fir
Pflanzen stattfinden.

Gebiete auBerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht beeintréchtigt.

21.3 Schutzgut Flache
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Die Flache liegt im Bereich einer rechtsgiltigen AuRenbereichssatzung
— Das Plangebiet grenzt zu allen Richtungen an unbebaute Bereiche an

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens keine weitere Flache in
Anspruch genommen. Der Bebauungsplan wird im Bereich einer bestehenden Satzung aufgestellit.
Auch ohne den Bebauungsplan kénnen daher ergadnzende Bebauungen durchgefiihrt werden.

Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintréachtigt.
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21.4 Schutzgut Boden
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Relief

—  Topographisch ist das Plangebiet nach Norden, Westen und Siiden durch die umlaufenden
Hangbereiche einer typischen Talraumendlage abgeschirmt, wahrend es sich gen Osten
offnet

— Das Plangebiet befindet sich etwa auf einer Héhe von 298 — 317 m . NN

Geologie und Boden
— Das Planungsgebiet weist — durch die bestehende Bebauung — in weiten Bereichen schon
anthropogen uberformte, bzw. Gberschitte und nicht mehr naturlich anstehende Béden auf
—  Geologischer Strukturraum 1.3.1: BergstraRer Odenwald
—  Die plutonischen Gesteine des Odenwalds und Spessarts entstanden im Unterkarbon und
setzen sich vor allem aus Granodiorit zusammen (GUEK300)

BFD5L
—  Acker-/Grinlandzahl: >30 bis <=45
—  Feldkapazitat gering
—  Ertragspotenzial mittel
— Bodenein-/-auftrag potenziell mdglich

BFD50

—  Bodenhauptgruppe: 6.3.4 Bdden aus l6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit sauren
Gesteinsanteilen

— Bodeneinheit: Braunerden aus 3 bis 6 dm FlieRerde (Hauptlage) Uber FlieRschutt
(Basislage) mit granitischem Plutonit (Paldozoikum)

—  Ertragspotenzial mittel

— Léndlich gepragte Region

BUK500

— Urspringlich herrschten Granodiorit, Quarzporphyr, Glimmer- und Quarzitschiefer, Gneis
vor

— Die Bodeneinheiten bestanden aus Braunerden, Braunerde-Pseudogleye, ortl. Podsol-
Braunerden

—  Ertragspotenzial, Nitratriickhalte- und Filtervermégen werden als mittel eingestuft

Erdbeben
— Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 0 in der geologischen Unterklasse R
(Gebiete mit felsartigem Gesteinsuntergrund)

Altlasten
—  Fur das Plangebiet sind keine Altstandorte oder Altablagerungen bekannt

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Der Bebauungsplan wird im Bereich einer bestehenden Satzung aufgestellt. Auch ohne den Be-
bauungsplan kénnen daher ergdnzende Bebauungen durchgefihrt werden.

Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintréachtigt.
Somit kann das Bodengeflige durch ergénzende Bebauung des Grundstiicks verandert und dau-
erhaft zerstort werden.

21.5 Schutzgut Wasser
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 1l des festgesetzten Wasserschutzgebietes
.Brunnen Albersbacher Tal, Rimbach* (431-042)

—  Geringe Grundwasserergiebigkeit

—  Grundwasserbeschaffenheit mittelhart (10,6 ° Homepage Gemeinde)

—  Schlecht durchlassige Grundwasserleiter mit geringer Verschmutzungsempfindlichkeit
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Im Plangebiet sind keine Grundwasserverunreinigungen bekannt

— Aufgrund der Gelandemorphologie bzw. die Kleinrdumigkeit des Einzugsgebietes sind im
Plangebiet keine nennenswerten und/oder nutzbaren Grundwasservorkommen ausgebildet

Oberflachengewésser

—  Flie3- oder Stillgewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden

—  Der Abfluss von Oberflachenwasser erfolgt direkt in einen periodisch wasserfiihrenden
Vorfluter; Dieses Gewasser miindet dann — nach Querung der Ortslage — in den Oberlauf
des Albersbaches

hydrogeologische Situation

—  Hydrogeologischer Teilraum ,Kristallin des Odenwaldes*

— Hydrogeologische Einheit: Granite des Kristallinen Vorspessarts und Odenwaldes
(ungegliedert), Granit, Granodiorit, Diorit, Gabbro, z.T. auch Gneise und metamorphe
Schiefer des Kristallins

—  Gesteinsart Magmatit

—  Silikatisches Festgestein

—  Kluftgrundwasserleiter

—  Geringe bis aulRerst geringe Durchlassigkeit

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Der Bebauungsplan wird im Bereich einer bestehenden Satzung aufgestellt. Auch ohne den Be-
bauungsplan kénnen daher ergdnzende Bebauungen durchgefiihrt werden. Somit kann auch bei
Nichtdurchfihrung der Planung das Gebiet zusatzlich bebaut und der Wasserhaushalt durch zu-
satzliche Bebauung des Grundstlicks beeintrachtigt werden.

Gebiete aulRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

21.6 Schutzgut Luft
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

—  Die mittlere wirkliche Lufttemperatur im Jahr liegt als Folge der Lage in einem thermisch
beglnstigten Klimabezirk zwischen 8 und 9° C. Die Vegetationsperiode beginnt sehr frih.
Die Hauptwindrichtung im Gebiet ist Stidwest. Grundsatzlich ist die auftretende
durchschnittliche Windgeschwindigkeit vor allem auf den Kuppen hoch, in den Tallagen ist
sie dagegen deutlich abgeschwécht.

— Die im Plangebiet vorhandenen Streuobst- und Gehdlzflachen sind als kalt- und
frischluftproduzierende Flachen einzustufen. Diese Funktion wirkt ausgleichend und
abkuhlend auf die kleinklimatischen Verhaltnisse der Umgebung, und hier insbesondere auf
die Siedlungsareale von Albersbach, die an den nach Osten getffneten Talraum
angrenzen. Die autochthone Kalt- und Frischluftproduktion im Gebiet selbst ist allerdings
aufgrund der geringen Flachengréf3e aulRerst gering und fur die Gesamtversorgung von
Albersbach nicht erheblich (Aul3enbereichssatzung, BfU, 2008).

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Der Bebauungsplan wird im Bereich einer bestehenden Satzung aufgestellt. Somit kann auch bei
Nichtdurchfiihrung der Planung das Gebiet zusatzlich bebaut und die Luftqualitat durch zuséatzliche
Bebauung des Grundstiicks beeintrachtigt werden.

Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintréachtigt.

21.7 Schutzgut Klima
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Das Klima der Planungsregion rechnet zum Klimaraum Sidwest-Deutschland und wird hier
zum Klimabezirk Westlicher Odenwald gestellt

— Die Kennzeichen dieses Klimabezirkes sind milde Winter und warme Sommer, sowie stark
schwankende Niederschlagssummen je nach Lage in Luv und Lee
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— Im Bereich der Gemeinde Rimbach liegen die Niederschlagssummen im Mittel zwischen
850 und 900 mm im Jahr; sie sind relativ gleichméafig Uber das Jahr verteilt; in den Monaten
Februar bis April findet sich das Niederschlagsminimum, in Juni und Juli sowie im
Dezember und Januar die Maxima (Aul3enbereichssatzung, BfU 2008)

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Der Bebauungsplan wird im Bereich einer bestehenden Satzung aufgestellt. Somit kann auch bei
Nichtdurchfiihrung der Planung das Gebiet zusatzlich bebaut und das Kleinklima durch zusatzliche
Bebauung des Grundstlicks beeintrachtigt werden.

Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchflihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

21.8 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

—  Der Planungsraum befindet sich im relativen Nahbereich zwischen dem Siedlungsrand von
Albersbach und freier Landschatft.

—  Erliegtim Bereich des Talendes eines parallel zum Albersbachtal verlaufenden, nach
Osten gedffneten Seitentdlchens.

—  Der betroffene Landschaftsraum ist topographisch stark bewegt und von einem hohen
Geholz- und Griunlandreichtum gekennzeichnet.

—  Der Planungsraum ist durch offene Wiesen- und Feldstrukturen sowie Walder im Norden
und Suden gepragt

— Die Landschaft wird von gliedernden Gehodlzstreifen durchzogen und ist mit mehreren
Streuobstwiesen versehen

— Im Westen liegt eine extensive Streuobstwiese die ein typisches Bild fur die Landschaft
bildet

—  Der Abstand zum existenten Ortsrand von Albersbach betragt im Stiden/Suidosten 150 m,
und im Osten 240 m

— Die Landschaft im Plangebiet wird gepragt durch heterogene Bauwerke, Vegetation und
andere anthropogene Gelandestrukturen (Stral3en, FuRwege, Platze und Grunflachen)

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Der Bebauungsplan wird im Bereich einer bestehenden Satzung aufgestellt. Somit kann auch bei
Nichtdurchfuhrung der Planung das Gebiet zusatzlich bebaut und das Landschaftsbild verandert
werden.

Gebiete auBerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht beeintréchtigt.

21.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

—  Esliegen keine Hinweise auf Kultur- oder Sachguter im Plangebiet und dem néheren
Umfeld vor
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Der Bebauungsplan wird im Bereich einer bestehenden Satzung aufgestellt. Auch ohne den Be-
bauungsplan kénnen daher ergdnzende Bebauungen durchgefiihrt werden.

Gebiete aul3erhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht beeintrach-
tigt.

21.10 Schutzgut Mensch und Bevdlkerung

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Erholung
— Aufgrund der Nutzung als Ferienpark bietet das Plangebiet bereits einen hohen

Erholungswert

Immissionen
— Das Plangebiet ist nicht vorbelastet
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Emission
—  keine
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung andert sich nach jetzigem Stand des Wissens nichts an der
derzeitigen Situation fir Mensch und Bevdlkerung. Der Bebauungsplan wird im Bereich einer be-
stehenden Satzung aufgestellt. Auch ohne den Bebauungsplan kénnen daher ergédnzende Bebau-
ungen in Form von zusétzlichem Ferienangebot durchgefiihrt werden und mehr Erholungsraum
schaffen.

Gebiete auBBerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht beeintrach-
tigt.

21.11 Wirkungsgefluge

Das Wirkungsgeflige der Einzelnen Schutzgiter, im Besonderen Boden, Wasser, Klima,
Fauna und Flora, ist in Teilen bereits durch die starke anthropogene Veranderung beein-
trachtigt. Es befinden sich versiegelte und teilversiegelte Flachen im Plangebiet, die sich
negativ auf das Wirkungsgeflige auswirken. Aber auch groR3flachig unversiegelte Bereiche
wie die Streuobstwiese im Westen sind Teil des Plangebiets. Durch die extensive Nutzung
der Streuobstwiese hat sie eine grol3e Bedeutung fiir das Wirkungsgefiige. Durch die Pla-
nung wird der derzeitige Zustand nur minimal verschlechtert. Festsetzungen zum Versie-
gelungsgrad und zu Anpflanzungen sowie zur Begriinung von Dachflachen wirken sich po-
sitiv auf das Wirkungsgeflige aus. Es ist somit mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen
auf das Wirkungsgeflige zu erwarten.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

—  Zwischen den Schutzgitern bestehen enge Funktionszusammenhénge und Wechsel-
wirkungen
Die Schutzgiter Biotope und Fauna sind eng miteinander verknipft, zwischen Schutzgtitern
Boden und Wasser sowie Mensch und Klima / Luft bestehen enge Zusammenhange

— Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verfligbarkeit von Boden und damit von
Pflanzenstandorten bzw. Lebensrdumen

—  Versiegelung beeinflusst Aufheizung von Luft, Kaltluftentstehung und
Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima

—  Oberflachenabfluss und Grundwasserneubildung werden beeinflusst, also der
Wasserhaushalt im Plangebiet

—  Verringerter Lebensraum fir Pflanzen hat Folgen fiir das Vorhandensein von Tieren

— Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verfligbarkeit von Boden und damit von
Pflanzenstandorten bzw. Lebensraumen. Ebenso beeinflusst Versiegelung die Aufheizung
von Luft, Kaltluftentstehung und Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima.

—  Der Oberflachenabfluss und somit die Grundwasserneubildung werden beeinflusst, also der
Wasserhaushalt im Plangebiet

—  Ein verringerter Lebensraum fur Pflanzen bedingt einen Riickgang der Tiere

—  Eine moglichst geringe Uberbauung und Versiegelung sowie die Anpflanzung von Gehdélzen
kann die Beeintrachtigung des Wirkungsgefliges minimieren

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das derzeitige Wirkungsgefiige vorerst bestehen. Der
Bebauungsplan wird im Bereich einer bestehenden Satzung aufgestellt. Auch ohne den Bebau-
ungsplan kdnnen daher erganzende Bebauungen, z.B. im Norden der Streuobstwiese, durchge-
fuhrt werden und eine geringfiigige Verschlechterung des Wirkungsgefliges stattfinden.

Gebiete auBerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht beeintréachtigt.

21.12 Schutzgut Biologische Vielfalt

Biodiversitat — die Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten sowie ihre genetische Variabilitat — ist
die essenzielle Voraussetzung einer intakten Natur, die wiederum Lebensgrundlage fur den

14010_2004_Hesselberg_Begriindung_VE.docx Stand: 14.10.2022



Begriindung Bebauungsplan ,Zum Hesselberg Seite 48

Menschen ist. Nur ein intakter Naturhaushalt sichert sauberes Trinkwasser, saubere Luft
zum Atmen, fruchtbare Bdden als gesunde Erndhrungsgrundlage und Rohstoffe zur Her-
stellung von Gebrauchsgitern sowie die erfolgreiche Anpassung an Verénderungen, wie
sie z.B. der Klimawandel erfordert. Die Okosystemdienstleistung der Natur ist von 6kono-
mischer, sozialer und kultureller Bedeutung. Erhaltung und Schutz der Biodiversitat ist des-
halb eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe, nicht zuletzt auch in Verantwortung fur kiinftige
Generationen sowohl im besiedelten als auch unbesiedelten Bereich (8§ 1 Abs. 1
BNatSchG). Dies ist auch in der Hess. Biodiversitatsstrategie (Broschire, Hrsg.: Hess Mi-
nisterium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Marz 2015) und
deren Weiterentwicklung (Broschure, Hrsg. wie vor, Februar 2016) dokumentiert.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Das Gebiet besitzt aufgrund seines Gehdlzreichtums — trotz der vorhandenen
anthropogenen Vorbelastung eine Bedeutung fur den lokalen Biotopverbund.

—  Durch Bebauung und Versiegelung kommt es generell zum Verlust von Lebensraum. Da es
sich im Plangebiet jedoch nur um kleinteilige Ergdnzungen in einem zum Teil schon stark
verdichteten Bereich handelt, wird die biologische Vielfalt nicht wesentlich beeinflusst. Sie
konzentriert sich vor allem auf die Grinflachen, die zum Erhalt festgesetzt werden und auf
die Obstwiese. Der Eingriff in die Obstwiese stellt daher auch eine, wenn auch nur minimale
Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt dar.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung werden nach jetzigem Stand des Wissens die Pflanzen und
Bdden teilweise zunachst erhalten Der Bebauungsplan wird im Bereich einer bestehenden Satzung
aufgestellt. Auch ohne den Bebauungsplan kénnen daher erganzende Bebauungen, z.B. im Nor-
den der Streuobstwiese, durchgefuihrt werden. Somit kann auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung
das Gebiet zuséatzlich bebaut und die Biologische Vielfalt beeintréachtigt werden.

Gebiete auBerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht beeintréchtigt.

103
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Hesselfeld
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Abb. 1: Biotoptypenkartierung (PgD 2022)

Schutzgut Natura 2000-Gebiete
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Innerhalb des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung sind keine Natura 2000-Gebiete
von der Planung betroffen

— Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet Nr. 6318-450 ,Felswande des vorderen
Odenwaldes” befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,4 km

— Das nachstgelegene FFH-Gebiet Nr. 6218-302 ,,Buchenwalder des vorderen Odenwaldes®,
befindet sich in einer Entfernung von ca. 3,8 km

— Aufgrund der Entfernung vorhandener Natura 2000-Gebiete zum Plangebiet ist mit keinen
negativen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete zu
rechnen.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Aufgrund der Entfernung der nchsten Natura 2000-Gebiete sind keine Beeinflussungen anzu-
nehmen. Daher ist eine Bewertung nicht notwendig.

Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abféllen / Abwassern

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Vermeidung von Emissionen

— Im Plangebiet bestehen keine Gewerbebetriebe, von den erhebliche Emissionen ausgehen

— Die im Planbereich festgesetzten Gebietsnutzungen flihren insgesamt zu keinen
Immissionskonflikten im Hinblick auf die benachbarten, bestehenden Nutzungen

Immission/ Emission

—  Die eingesetzten Techniken und Stoffe werden nach Mdéglichkeit dem neuesten Stand der
Technik entsprechen und nach diesem verwendet

—  Auf einen mdglichst schonenden Umgang mit der Umwelt ist zu jeder Zeit zu achten

— Anfallende wahrend der Bauphase erzeugte Abfélle werden entsprechend den giltigen
Vorschriften entsorgt oder nach Moéglichkeit wieder verwertet

—  Schmutzwésser sind auch wahrend der Bauzeit in das Kanalsystem einzuleiten

Abfalle

— Im Plangebiet bestehen keine Gewerbebetriebe, in denen Abfélle in erheblichem Umfang
erzeugt werden

— Anfallende erzeugte Abféalle werden entsprechend den gultigen Vorschriften entsorgt oder
nach Mdglichkeit wieder verwertet

—  Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschriften

Abwasser
—  Der sachgerechte Umgang mit Abwassern erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschriften
—  Schmutzwasser werden in das Kanalsystem eingeleitet

Risiken
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete
—  Fur die Gefahrdungsabschatzung der Kampfmittelverdachtsflachen besteht weiterer
Erkundungsbedarf

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die Emissionen zunéchst voraussichtlich unverandert.
Es wird in gleicher Art und Weise mit anfallenden Abféllen und Abwéssern umgegangen wie bisher.
Der Bebauungsplan wird im Bereich einer bestehenden Satzung aufgestellt. Auch ohne den Be-
bauungsplan kénnen daher erganzende Bebauungen durchgefiihrt werden. Somit kann auch bei
Nichtdurchfiihrung der Planung das Gebiet zusétzlich bebaut werden und sich somit auch die Emis-
sionen und Abfalle vermehren.

Gebiete auRBerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht beeintrach-
tigt.

Nutzung erneuerbarer Energie

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

—  Derzeit werden im Plangebiet keine erneuerbaren Energien produziert

—  Der Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von
Energien wird durch die geplante Bebauung besonderer Wert zugemessen

—  Durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen Vorhaben sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten, sodass keine negative Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh
Anlage 1 BauGB dargestellten Kriterien in Kapitel 4 und 5 besteht

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung &ndert sich voraussichtlich zunéchst nichts an dem jetzigen
Zustand.

Landschaftsplane und sonstige Plane

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Dadas Plangebiet bereits gro3flachig bebaut und versiegelt ist werden die Erganzungen im
Plangebiet kaum Einfluss auf die Umweltplane wie Luftreinhalteplane und
Larmminderungsplane (Immissionsschutzplane) haben und es ist mit keinen erheblichen
Auswirkungen auf deren Darstellung zu rechnen

—  Die vorhandenen Baume werden nach Méglichkeit als zum Erhalt festgesetzt

—  Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen fir das Plangebiet nicht vor

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleiben die bestehenden Bebauungsplane weiterhin rechts-
kraftig. Landschaftsplane und sonstige Plane haben weiterhin Bestand und werden nicht veran-
dert.

Erhaltung bestmaoglicher Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, in dem die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte berschritten
werden. Eine Bewertung zur Entwicklung ist daher nicht von Belang furr die Planung. Aus-
wirkungen sind nicht zu erwarten.
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21.18 Wechselwirkungen
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

—  Generell bestehen zwischen den Schutzgiitern enge Funktionszusammenhé&nge und
Wechselwirkungen. Vor allem zwischen den Schutzglitern Boden, Wasser, Klima, Fauna,
Flora und letztendlich auch dem Menschen bestehen enge funktionale Zusammenhange

—  Wird das Wirkungsgeflige der Schutzgiiter verandert oder beeintrachtigt, hat dies auch
Auswirkungen auf deren Wechselwirkungen untereinander

— Die Versiegelung des Bodens im Plangebiet bestimmt die Verfligbarkeit von Boden und
damit von Pflanzenstandorten bzw. Lebensraumen. Ebenso beeinflusst die Versiegelung
die Aufheizung von Luft, Kaltluftentstehung und Luftaustauschbewegungen, also das
Kleinklima im Plangebiet. Der Oberflachenabfluss und somit die Grundwasserneubildung
werden beeinflusst, also der Wasserhaushalt im Plangebiet. Ein verringerter Lebensraum
fur Pflanzen bedingt einen Riickgang der Tiere

—  Auch im vorliegenden Bebauungsplan wird die kleinklimatische Situation im Plangebiet
durch versiegelte Bereiche sowie Anpflanzungen und unversiegelte Bereiche beeinflusst.
Weitere Versiegelungen bewirken vermutlich nur eine geringe Aufheizung des Gebietes.
Dieser Situation sollen die geplanten Anpflanzungen entgegenwirken, indem sie zum
Beispiel Schatten spenden. Aul3erdem ist die Versickerung innerhalb des Plangebiets
vorgesehen, welche einen positiven Einfluss auf das Kleinklima haben und den Eingriff in
den Wasserhaushalt mindern

—  Die gesamten Wechselwirkungen werden durch die Planung héchstens geringflgig
beeinflusst, kommen jedoch nicht zum Erliegen sondern sie bleiben bestehen oder werden
sogar verbessert

—  Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern untereinander werden durch
Bebauung von bisher unbebauter Flache nur geringfugig negativ beeinflusst. Durch
Festsetzungen zum Versiegelungsgrad und zum Anpflanzen von Gehdlzen wird dem
entgegengewirkt

Die MaRRnahmen unter Kapitel 23 haben Einfluss auf die Gesamtheit der Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen der Umwelt. Bei Berlicksichtigung der vorgehenden
MalRnahmen kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen
innerhalb und zwischen den umgebenden Schutzgitern.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden die derzeit bestehenden Wechselwirkungen zwischen
den Belangen des Umweltschutzes zunéchst beibehalten. Der Bebauungsplan wird im Bereich ei-
ner bestehenden Satzung aufgestellt. Auch ohne den Bebauungsplan kénnen daher ergénzende
Bebauungen durchgefuhrt werden. Somit kann auch bei Nichtdurchfihrung der Planung das Gebiet
zusatzlich bebaut werden und die Wechselwirkungen durch Bebauung beeintrachtigt werden.

Gebiete aul3erhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht beeintréach-
tigt.

21.19 Anfalligkeiten fir schwere Unféalle u. Katastrophen auf die Belange nach a-d und i

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete
— Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. hach Seveso-llI-Richtlinie.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung @ndert sich nichts an der Lage des Plangebiets aul3erhalb ei-
nes Risikogebietes.
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Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-
nung

(Anlage 1 Nr. 2b BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB)

Gemald Anlage 1 Nr. 2b BauGB ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit méglich, insbeson-
dere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der
geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu
beschreiben. Diese erheblichen Auswirkungen sind unter anderem jeweils anhand der in
den Ziffern aa) bis hh) aufgefiihrten Aspekten bzw. Kriterien der Anlage 1 Nr. 2b BauGB zu
prufen bzw. zu beschreiben.

Das Gelande wird bereits grof3flachig als Ferienpark genutzt. Aufgrund der baulichen
Vornutzung bestehen teilweise umfangreiche Vorbelastungen durch Flachenversiegelung,
die bei der Ermittlung der Eingriffserheblichkeiten und der schutzgutbezogenen Prognose
der Umweltwirkungen zu beachten sind. Im Westen liegt eine Streuobstwiese mit Baumen
unterschiedlichen Alters.

Es ist zu Uberprifen, ob das Vorhaben bau-, anlage- und/oder betriebsbedingt erhebliche
Beeintrachtigungen auf die Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i BauGB verursachen kann
(vgl. Anlage 1 BauGB). Dabei sind Art, Intensitat, raumliche Reichweite und Zeitdauer des
Auftretens der projektspezifischen Wirkfaktoren abzuschéatzen und hinsichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen v. a. auf die Schutzgiter zu beurteilen. Die Beurteilung méglicher Be-
eintrachtigungen bertcksichtigt auch Wirkungen auf Funktionen und Funktionsbeziehun-
gen die auf3erhalb des Vorhabengebiets bestehen.

- Baubedingte Auswirkungen entstehen ausschlie3lich wahrend der Bauphase zur Reali-
sierung/Umsetzung des geplanten Vorhabens durch vorbereitende MalRhahmen, Er-
schlieBungsarbeiten sowie Einrichtung und Betrieb der Baustelle. Unter die baubeding-
ten MalRnahmen fallen bspw. Baustellenzufahrten, Lagerflachen, Aufbau von Anlagen,
Baularm etc. Diese sind zwar zeitlich begrenzt, kbnnen aber trotzdem nachhaltige Be-
eintrachtigungen im Geltungsbereich und dessen unmittelbaren Umfeld nach sich zie-
hen.

- Anlagebedingte Auswirkungen verursachen u.U. irreversible und dauerhafte Beeintrach-
tigungen durch die Existenz des geplanten Vorhabens (bauliche Anlage) an sich. Die
Auswirkungen von z.B. Uberbauung und Versiegelung, haufig mit volligem Verlust von
Schutzgutfunktionen, beschranken sich vornehmlich auf das unmittelbare Vorhabenge-
biet, kbnnen aber auch auf das Umfeld wirken, z.B. als Entwertung infolge von Zer-
schneidung von tierdékologischen Funktionsrdumen oder Sichtachsen.

- Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der taglichen und i.d.R. dauerhaften Nut-
zung der baulichen Anlage, bedingt durch Ver- und Entsorgung, Wasser- und Energie-
verbrauch, Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
usw.) und im Stérungsfall. Die Wirkungen kdnnen sich auch auf das Umfeld erstrecken.

Nachfolgend werden die im Zusammenhang mit der hier relevanten Planung bzw. dem da-
mit verbundenen Vorhaben erkennbaren Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbelange
ermittelt.
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Tab. 24: Ubersicht der relevanten Wirkfaktoren auf die einzelnen Schutzgiiter

Umweltbelang
<
Mdogliche Aus c & 3
ione el 5| 8| =| 2| B ¢| 2] 5| %
wirkungen S L @ £ ) N = S ? 59
S o G 2 o < = o o =
o @ = o T = = S
— E
%
baubedingt - 0 0 o] o} 0 o} o] - -
anlagebedingt - - - - 0 o} 0 o] - -
betriebsbedingt - - - - 0 - - - + -
+ = erheblich
Betroffenheit voraussichtlich O =relevant
- = irrelevant / nicht gegeben

In Bezug auf die Schutzguter Flache sowie Kultur- und Sachgtter bedarf es keiner differen-
zZierten Betrachtung von bau-, anlage- und betriebsbedingter Wirkungen in der Prognose
maglicher Umweltauswirkungen. Auch fur die weiteren Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 besteht kein Bedarf einer differenzierten Wirkungsbetrachtung, es wird auf die jeweils
benannten Kapitel des Umweltberichts verwiesen:

- Wirkungsgefiige zwischen biotischen und abiotischen Schutzgitern (Kap. 21.11)
- Biologische Vielfalt (Kap. 21.12)
- Natura 2000-Gebiete (Kap. 21.13)

- Vermeidung von Emissionen / sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern (Kap.
21.14)

- Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Energienutzung (Kap.21.15)
- Bericksichtigung des Landschaftsplans und umweltrelevanter Fachplane (Kap. 21.16)
- Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in besonderen Gebieten (Kap. 21.17)

- Wechselwirkungen (Kap. 21.18)
- Anfalligkeit flr schwere Unfélle und Katastrophen (Kap. 21.19)

Es werden im Folgenden nicht zu allen Aspekten der Ziffer 2b aa-hh Ausfithrungen zur Bau-
und Betriebsphase gemacht, da nicht durch alle der aufgefiihrten Aspekte eine erheblich
Beeintrachtigung durch das Vorhaben zu erwarten ist. Die Bewertung der Bau- und Be-
triebsphase ist daher teilweise nicht erforderlich.

Fur die ziffern dd), ee), ff) und hh) kénnen im Vorgriff folgende Aussagen zu den erhebli-
chen Auswirkungen zu allen Belangen nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB getroffen werden:
Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben infolge:

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Anfallende erzeugte Abfélle werden entsprechend den gultigen Vorschriften entsorgt oder
nach Mdglichkeit wieder verwertet. Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechts-
vorschriften. Es sind daher keine erheblichen Auswirkungen wahrend der Bauphase auf
Tiere zu erwarten.
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Durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen Vorhaben werden keine Abfalle
in erheblichem Umfang erzeugt. Es sind daher bei Durchfihrung der Planung keine erheb-
lichen Auswirkungen zu erwarten.

ee) die Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z. B. durch Unfalle oder Katastrophen)

Auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans sind keine Betriebe oder Vorhaben
zulassig, von denen in erheblichem Umfang Risiken fur die menschliche Gesundheit aus-
gehen kénnen. Es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Auswirkun-
gen zu erwarten. Daher sind auch keine Kulturdenkmaéler gefahrdet, zumal sich im Plange-
biet und auch im weiteren Umfeld keine Kulturdenkmaler vorhanden sind.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mog-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben ist sowohl wahrend der Bauphase
als auch in der Betriebsphase derzeit nicht bekannt. Es sind daher bei Durchfuihrung der
Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Im naheren und weiteren Umfeld
befinden sich keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz, sodass Umweltprobleme durch
Kumulierung ausgeschlossen sind.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben werden nach gegenwar-
tigem Kenntnistand sowohl wahrend der Bauphase als auch in der Betriebsphase keine
Techniken und Stoffe eingesetzt, von denen erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Schutzgut Tiere (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrechtlichen Fauna wurde ein Artenschutzgut-
achtlicher Fachbeitrag erstellt: Artenschutzgutachten, Bebauungsplan ,Zum Hesselhof* in
Rimbach, BfL Heuer & Ddring, Wiesbaden, Juli 2022.

Die vorhabenbedingten Auswirkungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:
baubedingt:

- Stérungen der Fauna durch Bewegungsunruhe durch Bauvorgange

- Gefahrdung schiitzenswerter Vegetationsflachen und Einzelgehdlze

- Larm und Erschitterungen durch Bauarbeiten

- Entfernung und Schnitt von Gehdlzen

- Potentielle Stérung von baumgebundenen Fledermausarten wahrend der Bauphase

anlagenbedingt:

- Verlust von Brutbiotopen von Gehdlzbritern in Baumen und Bischen und vonn Brutbio-
topen von Hoéhlen- und Nischenbritern in Baumen und in/fan Gebauden

- Verlust von Fledermaus-Sommer- und Zwischenquartieren in BA&umen und in Gebauden.
Ob Fledermaus-Winterquartiere betroffen sein kénnen ist vor UmbaumalRnahmen an
Gebauden im Bereich von Kellern und Dachbdden zu prifen.

- Beeintrachtigungen innerhalb eines Lebensraumes der Zauneidechse.

- Zunahme von Stérungen durch Erholungssuchende im Bereich der Streuobstwiese.

betriebsbedingt:

- dauerhafte Stérung von Vogeln, Fledermausen und Reptilien ist nicht anzunehmen.
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Bewertung

Es ist mit Beeintrachtigungen im Brutverhalten von Voégeln sowie dem Nahrungs- und
Jagdareal von Vogeln und Fledermausen zu rechnen. Bei Entfernung des Gehdélzbestan-
des im Bereich der Zuwegung kommt es zu Beeintrachtigungen fur Gehdlzfreibriter. Es
werden Vermeidungsmal3nahmen notwendig.

Bei Durchfuhrung von Vermeidungsmafnahmen zu Eingriffen in die Streuobstwiese und
den Gehdlzbestand im Bereich der Zuwegung, zur Begrenzung der Rodungszeit, zeitlicher
Begrenzung und Vorgaben von Abriss- und Umbaumafinahmen, zur Baufeldfreimachung
sowie zu Beeintrachtigungen durch Beleuchtung sind nach derzeitigem Stand keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fir die Planung

Tiere @)

Schutzgut Pflanzen (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Wéahrend der Bauphase

Die zusatzliche Bebauung hat gegebenenfalls den Verlust von Pflanzenstandorten bzw.
Lebensraumen, vor allem in der Streuobstwiese, zur Folge.

In der Betriebsphase

Die Baume im Geltungsbereich bleiben tGberwiegend erhalten. Zu Gehélzrodungen kann es
jedoch, insbesondere durch den Neubau der Ferienhauser in der Streuobstwiese kommen.

Anfallende erzeugte Abfélle werden entsprechend den gultigen Vorschriften entsorgt oder
nach Mdglichkeit wieder verwertet. Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechts-
vorschriften. Es sind daher keine erheblichen Auswirkungen wahrend der Bauphase auf
Pflanzen zu erwarten.

Bewertung

Die Bebauung des Plangebiets fihrt teilweise zu zusétzlichen Versiegelungen und Bebau-
ungen, was mit dem Verlust von Lebensraum fur Pflanzen einhergeht. Es handelt sich je-
doch nur um kleinflachige Ergéanzungen. Die vorhandenen Griinflachen und Gehdlzbe-
stande bleiben soweit es mdglich ist erhalten. Im Plangebiet befinden sich keine streng
geschutzten Pflanzenarten bzw. solche des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Jedoch ist die
Streuobstwiese im Westen ein geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG i.vV.m. § 13 HAG-
BNatSchG. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen ist nicht zu erwar-
ten, wenn die Bestandsbaume weitestgehend erhalten werden.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fir die Planung

Pflanzen O

Schutzgut Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

Es werden jedoch zusétzliche Bebauungen und Versiegelungen ermoglicht.
Da es sich um einen Aul3enbereich handelt, und neue Bebauung vorgesehen wird, ist damit
ein geringer Flachenverbrauch im Auf3enbereich verbunden.

Bewertung

Die durch die Planung beanspruchte Flache ist bereits durch eine Au3enbereichssatzung
planerisch Uberlagert. Die Inhalte der Aul3enbereichssatzung werden weitestgehend uber-
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nommen. Durch die geringe Erweiterung von Bebauung einer bereits anthropogen tber-
formten Flache kommt es zu keinem erheblichen Verlust von Flache. Es sind daher bei
Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Flache zu erwarten.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fir die Planung
Flache -

Schutzgut Boden (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Wéahrend der Bauphase

Die Eingriffe in das Bodengeftige durch Versiegelung, Abgrabung und Verdichtung von Bo-
den haben Anderungen der Bodenfunktionen zur Folge. Durch die Verdichtung der Bebau-
ung entstehen eine héhere Versiegelung und damit ein Verlust von Boden. Baubedingt wird
im Bereich der Neubauten ein Grof3teil der Bodenstruktur dauerhaft verandert. Damit ver-
bunden sind Stérungen der Versickerungs- und Filtereigenschaften und somit Veranderun-
gen des Bodenwasserhaushaltes.

In der Betriebsphase

Der dauerhafte Verlust von Bodenfunktionen durch die Uberbauung und Versiegelung bis-
her unversiegelter Bereiche.

Bewertung

Durch die Planung kommt es nur zu geringfliigigen Beeintrachtigungen durch Bebauung.
Aufgrund der im Geltungsbereich vorliegenden bereits stark beeintréchtigten Boden und da
keine seltenen oder gefahrdeten Bodentypen bzw. ertragreichen Béden betroffen sind, kon-
nen die durch die Planung verursachten Beeintrachtigungen bzw. Belastungen des Schutz-
guts Boden grundsétzlich stark relativiert werden. Mit dem Projekt ist die Wiedernutzbar-
machung einer bereits in erheblichem Umfang baulich beanspruchten Flache verbunden,
womit die Neubeanspruchung nattrlicher Béden an anderer Stelle im Gemeindegebiet ver-
mieden werden kann. Damit wird dem Grundsatz des § 1a Abs. 2 BauGB zum sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden entsprochen. Die nachhaltige Verfligbar-
keit der Schutzgutes Boden wird durch Festsetzungen im Bebauungsplan und die aufge-
fuhrten MaRnahmen soweit méglich berlcksichtigt.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fir die Planung
Boden ©)

Schutzgut Wasser (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Wahrend der Bauphase

Bei dem Schutzgut Wasser sind im Grundsatz eine verringerte Versickerung durch Fla-
chenversiegelung; dadurch Minderung der Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet so-
wie die Erhéhung des Oberflachenabflusses aus dem Gebiet durch Flachenversieglung zu
erwarten.

In der Betriebsphase

Betriebsbedingte Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind in Bezug auf die zukinftige
Gebietsnutzung jedoch nicht erkennbar.

Bewertung

Es kommt drtlich zu Beeintrachtigungen durch den Verlust von Versickerungsflachen. Eine
erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu erwarten.
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Der Verlust hydrologisch wirksamer Flachen durch Bebauung und Oberflachenversiege-
lung kann durch Verringerung des Versiegelungsgrades, Begriinung der Dachflachen, die
Ausbildung versickerungsfahiger Flachenbefestigungen, die Herstellung von Grinflachen
mit Bodenanschluss, die Herstellung von dezentralen bzw. értlichen Versickerungsanlagen
wesentlich minimiert bzw. ausgeglichen werden.

Aufgrund der KleinrAumigkeit des Plangebiets und nur einer geringen geplanten Neuver-
sieglung sind die beschriebenen Eingriffswirkungen zu vernachlassigen; dies umso mehr,
da das Gebiet nur eine geringe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung besitzt. Bei Um-
setzung der Planung ist daher vermutlich mit keinen negativen Beeintrachtigungen des
Wasserhaushalts zu rechnen. Eine Beeinflussung von umliegenden Oberflachengewés-
sern ist auszuschlieRen.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fur die Planung
Wasser -

Schutzgut Luft (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Wéahrend der Bauphase / Betriebsphase

Eine zusatzliche Bebauung findet nur im Nordwesten sowie in untergeordneter Form von
Nebengebauden im Sudosten des Plangebiets statt.

Die versiegelbaren Flachen werden begrenzt.
Es konnen Feinstaubemissionen durch Bauarbeiten entstehen.

Bei der Planung wird auf klimatkologische Ansatze geachtet (s. 23.7).

Bewertung

Mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft im Plangebiet ist nicht zu rech-
nen. Durch das Begriinungskonzept sowie Vorgaben zur Versiegelung kann eine zusatzli-
che Verbesserung der Luftqualitat erreicht werden. Das Vorhaben selbst zeigt keine beson-
dere Auffalligkeit gegenluber den Folgen des Klimawandels auf.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fir die Planung
Luft -

Schutzgut Klima (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

Grundsatzlich sind durch zuséatzliche Bebauung auf bisher unversiegelten Bereichen eine
erhdhte Erwarmung durch Flachenversiegelung und ein Flachenverlust fur die Kaltluftent-
stehung zu erwarten.

Bewertung

Aufgrund der Kleinraumigkeit des Gebietes und insbesondere der Kleinflachigkeit der ge-
planten zusatzlichen Versiegelungen fur Bebauung sind die beschriebenen Eingriffswirkun-
gen zu vernachlassigen; vor allem die Bedeutung als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet
und die Funktionalitdt der angrenzenden Kalt- und Frischluftabflussbahn bleibt unbeein-
trachtigt bestehen.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fir die Planung
Klima -
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Landschafts- und Ortsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

Das Landschaftsbild im Planungsraum im landschaftlich gepragt. Der besiedelte Ortsteil
liegt nicht unmittelbar angrenzend an das Plangebiet grenzend. Das Plangebiet ist bereits
durch bauliche Strukturen gepragt. Die geplanten ergdénzenden Bebauungen umfassen ei-
nen geringen Umfang und werden sich nur in geringem Maf3e im Landschaftsbild bemerk-
bar machen. Dachflachen von Neubauten sollen begrint werden, was die Einbindung in die
Landschaft, auch im Hinblick auf die Topographie, verbessert.

Bewertung

Das Landschafts- und Ortsbild ist im Plangebiet bereits durch bestehende Bebauung vor-
belastet. Die geplanten Erganzungen bilden nur einen geringen Umfang, so dass es zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut kommt. Die topographische Si-
tuation des Plangebiets sowie die vorhandenen Baumstrukturen wirken in der Nah- und
Fernwirkung sichtverschattend. Die Planung bindet sich somit gut in die umgebenden Struk-
turen ein. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft/ Ortshild ist nicht
Zu erwarten.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fir die Planung

Landschaft und Ortsbild -

Schutzgut Kultur- und Sachguter (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

Es liegen keine Hinweise auf ein mdgliches oder zu erwartendes Vorkommen von archao-
logischen Bodenfunden bzw. -denkmalern vor.

Mdgliche betriebsbedingte Auswirkungen der Folgenutzung auf Kultur- und sonstige Sach-
guter sind nicht erkennbar.

Bewertung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Kultur- und Sachguter. Es sind bei Durch-
fihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, sodass keine negative
Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh Anlage 1 BauGB dargestellten Kriterien besteht.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fir die Planung

Kultur- und Sachguter -

Schutzgut Mensch und Bevdlkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

In der Bauphase / Betriebsphase

Durch die geplante Erweiterung des Ferienparks kommt es zu einer Anderung der stadte-
baulichen Situation im Bereich der Streuobstwiese. Der bislang in sich geschlossene und
nicht zugangliche Bereich im Westen des Plangebiets o6ffnet sich in geringem Mal3e (ca.
0,09 ha) und wird einer Nutzung fir Ferienhduser und Standplatze fir Wohnmobile zuge-
fuhrt.

Durch die geplanten Erweiterungen kommt es zu Beeintrachtigungen durch Larm durch
Bauarbeiten.

Bewertung

Durch die auRerst kleinflachig geplante bauliche Entwicklung ist nicht von einer erheblichen
Veranderung der Erholungswirksamkeit der Landschaft, der kleinklimatischen Verhéltnisse,
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des Trinkwasserverbrauchs oder der lufthygienischen Situation auszugehen. Auch die Be-
lastung durch Larm fur die betroffenen Anwohner der Siedlungsrandbereiche ist nicht als
nennenswerte, bzw. erhebliche Beeintrachtigung der Wohnqualitat der Anwohner in den
Siedlungsrandarealen zu sehen. Durch die Erweiterung des Ferienparks werden ergéan-
zende Erholungsstrukturen geschaffen.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fur die Planung
Mensch und Bevoélkerung -

Sonstige Schutzguter

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (8§ 1a Abs. 2 BauGB)

Fur die Ausfiihrungen zum Thema sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den wird an dieser Stelle auf Kapitel 9 der Begriindung verwiesen.

Der in 8 1 Abs. 5 BauGB aufgefuihrte Grundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch MalZnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll, wird durch die Bodenschutz-
klausel in § 1a BauGB als Vorschrift zum Umweltschutz erganzt. Im § 1la Abs. 2 Satz 4
BauGB wird vorgegeben, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen begrtindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Mog-
lichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfla-
chen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten z&hlen
koénnen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Zum Hesselberg“ folgt dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden, indem Flachen, die zum Grol3teil bereits bebaut sind und
von einer AulRenbereichssatzung bereits Gberplant wurden punktuell fir eine bauliche Er-
weiterung in geringem Malf3e in Anspruch genommen werden.

Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen werden nicht in Anspruch genommen.
Hiermit wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren Flachenverbrauchs im Auf3enbereich ge-
leistet.

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Beschrankung der Uberbaubaren Flachen, zur Anlage von
Grunflachen, zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage und zur Versickerung des Nie-
derschlagswassers festgesetzt. Bodenbezogene Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nah-
men sind detailliert unter den Kapiteln 22.4 Boden und 23.4 Boden des vorliegenden Um-
weltberichtes aufgefuhrt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind im Rahmen der
Bauausflihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Multter-
bodens (§ 202 BauGB) und Vorgaben zur Lagerung und zum Wiedereinbau des Oberbo-
dens (DIN 18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutz-
gesetzes hingewiesen.

Eingriffs- Ausgleichsbetrachtung (8 1a Abs. 3 BauGB)

Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs in Natur und Landschaft
verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Zur Quantifizierung des Eingriffs
und zur Bemessung des gegebenenfalls eintretenden Ausgleichserfordernisses ist eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu erstellen. Diese erfolgt gemaf der Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde nach den Vorgaben der Hessischen Kompensationsver-
ordnung (KV) vom 26.10.2018.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu negativen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt wie
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- Verlust von Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegel-
ter Bodenbereiche,

- Beeintrachtigung von Bodenfunktionen im Bereich der Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen durch Bodenverdichtungen, -aushub, -auffullung, -umlagerung und Lagerhaltung,

- Verlust und Abnahme von nattrlichen Versickerungsflachen durch Uberbauung und
Versiegelung, dadurch Verringerung der Grundwasserneubildung,

- Veranderung des Lokalklimas durch geplante Bebauung.

Die Eingriffe werden u.A. durch landespflegerische Mal3nahmen ausgeglichen, die zur Ver-
ringerung und zum Ausgleich der Eingriffe dienen. Als AusgleichsmalRnahmen sind vorge-
sehen:

- die geplanten Neubaumafinahmen des Plangebietes sind mit einer Dachbegriinung zu
versehen.

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemes-
sen, wird eine numerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung anhand der Kompensationsver-
ordnung — KV vom 26.10.2018 durchgeftihrt. Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine Gegen-
Uberstellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor und nach der Durchfiihrung der
Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ergeben sich aufgrund des Bestandes ins-
gesamt 452.018 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich
354.523 Biotopwertpunkte. Dies entspricht einem Defizit von 97.495 Biotopwertpunkten
bzw. von 22 %.

Zusammenfassende Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfihrung der Planung (gem. Anlage 1 Nr. 2b BauGB)

Bei Durchfiihrung der Planung wird sich die Nutzung als Ferienpark nicht &ndern. Die Er-
weiterungen durch Ferienhduser und Stellplatze fir Wohnmobile es Ferienparkes betreffen
die Umnutzung der Streuobstwiese im Norden (ca. 0,09 ha) sowie in untergeordneter Form
durch Nebenanlagen im Siudosten des Plangebiets.

Bei Durchfihrung der Planung kénnen sich Verbesserungen des Umweltzustandes erge-
ben, da durch die Planung Regelungen zu Nutzungseinschréankungen und zur Griinordnung
sowie zum Artenschutz festgesetzt wurden. Es geht nur ein geringer Anteil an bodenge-
bundenen Freiflachen verloren.

Es werden zusétzliche Geb&ude fur den Ferienpark sowie Stellplatze fir Wohnmobile mit
den dazugehdrigen Nebenanlagen sowie untergeordnete bauliche Anlagen entstehen. Fir
den Ferienpark ist eine Grundstiicksbegriinung vorgesehen. Die Erhaltung von Grinfla-
chen ist vorgesehen. Die zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen beziehen sich
vor allem auf die Aspekte Boden, Tiere und Pflanzen, hierfir sieht die Planung aber aus-
gleichende Mallnahmen vor, sodass als Gesamtergebnis sich der Umweltzustand bei
Durchfuihrung der Planung nicht verschlechtern wird.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass eine Beibehaltung des be-
stehenden Umweltzustandes der Biotopkomplexe zu erwarten ist.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fir die Planung
Tiere O
Pflanzen O
Flache -
Boden O
Wasser -

14010_2004_Hesselberg_Begriindung_VE.docx Stand: 14.10.2022




Begriindung Bebauungsplan ,Zum Hesselberg Seite 61

Luft

Klima -

Landschaft -

Kultur- und Sachguter -

Mensch und Bevélkerung -

+ = erheblich O =relevant - = irrelevant / nicht gegeben

23. Beschreibung der geplanten MaRnahmen
(Anlage 1 Nr. 2c BauGB - Gliederung nach Belangen gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind inner-
halb des Geltungsbereiches die nachfolgend aufgefiihrten MaBhahmen vorgesehen. Die
MalRnahmen sind z.T. in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verbindlich
geregelt, als Hinweise aufgenommen worden oder aber Bestandteil des stadtebaulichen
Vertrages und dort entsprechend ndher bestimmt.

23.1 Schutzgut Tiere

Geplante Malinahmen fur das Schutzgut Tiere

wahrend Bauphase

VermeidungsmalRnahmen

In den Gehdlzbestand im Bereich der Zuwegung wird nicht eingegriffen.

Gehdlzrodungen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar zulassig (§ 39 Abs. 5
BNaTSchG).

Vor Abriss- und Umbauarbeiten erfolgt eine Begehung von Dachbdden und Kellerraumen,
um eventuelle Fledermaus-Winterquartiere feststellen zu kénnen. Erfolgt ein Nachweis, wird
eine Abstimmung Uber das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehdrde
durchgeftihrt.

Abrissarbeiten werden in der Zeit vom 01 Oktober bis 29. Februar begonnen, mit
Umbauarbeiten an Dachstihlen wird in diesem Zeitraum begonnen.

Bereiche, in denen Baumafl3nahmen oder bauvorbereitende MalRnahmen durchgefihrt
werden sollen (z.B. Rodung, Baustelleneinrichtung, Baustellenzufahrt etc.) sind vor Beginn
mit gutachterlicher Begleitung nach Zauneidechsen abzusuchen. Eidechsen werden aus
dem Baufeld entfernt und in Bereichen innerhalb des Geltungsbereichs ausgesetzt, die
nicht von der BaumaRnahme betroffen sind. Die Umsiedlung erfolgt in Verbindung mit einer
qualifizierten 6kologischen Baubegleitung vor der Eiablage (April/Mai) oder nach dem
Schlipfen der Jungtiere zwischen Anfang August und Mitte Oktober. Das Baufeld wird von
einem Reptilienzaun umgeben.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind vor Abriss- und Umbauarbeiten und vor der Vorbereitung

des Baufeldes Uber das Vorkommen von streng geschitzten Tierarten zu informieren. Es ist
darauf hinzuwirken, dass Funde von streng geschiitzten Tierarten unverzuglich der Unteren
Naturschutzbehorde gemeldet werden.

In der Betriebsphase

MalRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Beleuchtung (unndétige Tétung
von Insekten, Irritation von Vogeln und Fledermausen): Beleuchtung nur soweit erforderlich,
Beleuchtung nur in dem Zeitraum, in dem sie bendtigt wird, Beleuchtung nur in der
erforderlichen Intensitéat mit einer Farbtemperatur von bis zu 3.000 Kelvin (warmweil3e
Lichtfarbe), abgeschirmte nach unten gerichtete Leuchten mit geschlossenen Gehé&usen,
insektenfreundliche Leuchtmittel (Natriumniederdrucklampen oder warmweif3e LEDS)
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23.2 Schutzgut Pflanzen

Geplante MaBnahmen fir das Schutzgut Pflanzen
wahrend Bauphase

— nach Mdglichkeit einzelne Baume, sowie Baumgruppen und préagende Baume,
insbesondere groRkronige Baume, erhalten und vor Beschédigung schitzen
—  Beschrankung der unmittelbaren Fléacheninanspruchnahme fur die baulichen Anlagen

In der Betriebsphase

—  Dachbegriinung mit positiven klimatischen Auswirkungen

23.3 Schutzgut Flache

Geplante MaRBnahmen fiir das Schutzgut Flache
wahrend Bauphase

—  zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen im Aul3enbereich begrenzen
—  Ergénzung bestehender Nutzung
—  fir Baustelleneinrichtung bereits Uberbaute oder verdichtete Flachen wéahlen

In der Betriebsphase

—  Verwendung gleicher FlachengroéRen wie bisher

23.4 Schutzgut Boden
Geplante Malinahmen fur das Schutzgut Boden

Altlasten
— Hinweise auf sanierungsrelevante Bodenbelastungen liegen derzeit nicht vor.

wahrend Bauphase

—  Einsatz bodenschonender Baugerate wo es sinnvoll und nétig ist

—  Erhalt der vorhandenen, unversiegelten Béden der Randzonen

— fur die Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen bereits Uberbaute oder verdichtete
Flachen gewahlt werden

— die Versiegelung und Uberbauung von Boden soll durch sparsamen Flachenverbrauch
minimiert werden

— anfallender Oberboden (Mutterboden) ist gesondert von allen sonstigen
Bodenbewegungen abzutragen und separat zu sichern und fachgerecht zu lagern.
Grundsatzlich sind hier die Vorgaben der DIN 18 915 bindend.

— wenn moglich ist der Oberboden und auch der anfallende Unterboden (Erdaushub) an
geeigneter Stelle neu einzubauen (Folgenutzung)

In der Betriebsphase

— Die offentliche ErschlieRung des Baugebietes erfolgt Uber die vorhandene Stralle

—  Minimierung der Versiegelung und Uberbauung durch sparsamen Flachenverbrauch zu
Gunsten von Grinflachen

—  Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatze, Zufahrten, Verkehrsflachen mit
geringerem Verkehrsaufkommen, Lagerplatze fur nicht wassergefahrdende Stoffe

—  Erhalt und Schaffung von unversiegelten Bereichen (z. B. Festsetzung als Grunflachen)

23.5 Schutzgut Wasser

Geplante MaRnahmen fir das Schutzgut Wasser
wahrend Bauphase

—  Eingriff in den Untergrund ist so gering wie moglich halten
—  Eintrag von Schadstoffen in den Untergrund bzw. in das Grundwasser ist zu vermeiden
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In der Betriebsphase

Grundwasser

—  Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fir die Oberflachenbefestigung

—  Minimierung der Niederschlagsabfliisse

— Naturnahe Wiedereingliederung der unvermeidbaren Niederschlagsabfliisse in den
nattrlichen Wasserkreislauf

—  Begriinung der nicht Gberbauten Flachen

— moglichst geringer Uberbauungs- und Versiegelungsgrad

— Verdunstung und Riickhaltung von anfallenden Regenwassermengen Uber Dachbegriinung

23.6 Schutzgut Luft
Geplante MaBnahmen fir das Schutzgut Luft

—  Es werden keine MalRnahmen erforderlich
—  Dachbegriinung wirkt sich generell positiv auf die Luft aus

23.7 Schutzgut Klima

Geplante Malinahmen fur das Schutzgut Boden
wahrend Bauphase

—  Bericksichtigung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG vom 08.08.2020)

—  Schonung und Schaffung von Naturrdumen

—  Senkung des Energiebedarfes; Ausnutzung Gebaudeorientierung und Zonierung (z.B.
Sonneneinstrahlung)

— Einsatz wiederverwertbarer Baustoffe und Bauteile

—  Festsetzung der maximal Uberbaubaren Grundflache sowie zur Dachbegriinung mit
positiven klimatischen Auswirkungen

In der Betriebsphase

—  extensive Dachbegriinung von Neubauten

—  Begrunung der nicht Uberbauten Flachen durch Pflanzung von Laubb&umen sowie Erhalt
von Grunflachen

— moglichst geringer Uberbauungs- und Versiegelungsgrad

—  Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatze, Zufahrten fir nicht
wassergefahrdende Stoffe

—  Zulassen von regenerativen Energietragern und passiven EnergiesparmalRnahmen

23.8 Schutzgut Landschaft

Geplante Malinahmen fir die Landschaft

wahrend Bauphase
- Festlegung der maximalen Gebaudehthe
Betriebsphase

— weitgehender Erhalt der Gehdlzstrukturen
— Einsatz von Dachbegrinung in Teilbereichen
23.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Geplante MalRnahmen fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter
wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Innerhalb des Plangebiets sind keine kulturellen Schutzgiter oder Sachgtiter vorhanden

14010_2004_Hesselberg_Begriindung_VE.docx Stand: 14.10.2022



23.10

24,

25.

Begriindung Bebauungsplan ,Zum Hesselberg Seite 64

Schutzgut Mensch und Bevdlkerung

Geplante MaRnahmen fiir Mensch und Bevdlkerung
wahrend Bauphase

Immission/ Emission

— Die eingesetzten Techniken und Stoffe werden nach Méglichkeit dem neuesten Stand der
Technik entsprechen und nach diesem verwendet

—  Auf einen mdglichst schonenden Umgang mit der Umwelt ist zu jeder Zeit zu achten

— Anfallende wahrend der Bauphase erzeugte Abfélle werden entsprechend den giiltigen
Vorschriften entsorgt oder nach Méglichkeit wieder verwertet

Betriebsphase

Erholung / Aufenthaltsqualitaten
— hohe Aufenthaltsqualitét von Freiflachen
—  Wellnessangebot und Ferienunterkiinfte

Immissionen
—  keine

Risiken
— keine

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten (gem. Anlage 1 Nr. 2d
BauGB)

Die geplanten Nutzungen zur Erweiterung des bestehenden Ferienparks, die durch den
Bebauungsplan vorgesehen sind, finden im Plangebiet bereits statt. Anderungen werden
sich nach jetzigem Wissensstand nur in Teilbereichen ergeben. Diese haben Bezug zu den
aktuellen Nutzungen des Ferienparks. Die Nutzung wird durch den Bebauungsplan beibe-
halten.

Eine Priufung alternativer Standorte flr das Vorhaben erfolgte fur die Flurstiicke 6/5 und
115/2 in der Gemarkung Albersbach in der Flur 2. Die Flurstiicke liegen unmittelbar 6stlich
an das Plangebiet angrenzend und sind ebenfalls im Eigentum des Besitzers des Ferien-
parks ,Hesselhof*. Nach értlicher Prifung musste jedoch festgestellt werden, dass die ge-
plante Nutzungserweiterung auf diesen Flurstiicken durch weitere Ferienhauser aufgrund
der Topographien mit einem erheblichen Aufwand verbunden sind. Weiterhin ist die Zufahrt
fur die geplanten Wohnmobilstellplatze bedingt durch die Topographie und beengten Ver-
héltnisse nicht realisierbar.

Die Prufung geeigneter Standorte innerhalb des Ortsteils Albersbach hat ergeben, dass fir
die Erweiterung des bestehenden Ferienparks keine anderen Flachen zur Verfigung ste-
hen, die sich mit den Planzielen vereinbaren lassen. Der gewahlte Standort am nordwestli-
chen Ortsrand von Albersbach erfiillt somit die Kriterien fr die Erweiterung des Ferienparks
bezlglich Lage, GroRe und Erreichbarkeit.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fir Unfélle und Ka-
tastrophen
(gem. Anlage 1 Nr. 2e i.V.m 8 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-IlI-Richtlinie.
Es muss grundséatzlich mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln gerechnet werden.
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Zusatzliche Angaben (gem. 3 Anlage 1 Nr. 3 BauGB)

Beschreibung der Vorgehensweise / Schwierigkeiten bei der Ermittlung (gem. An-
lage 1 Nr. 3a BauGB)

Zur Erstellung des Umweltberichtes fir den Bebauungsplan ,Zum Hesselberg® wurde eine
Bestandsaufnahme des Gebietes vorgenommen. Weiterhin lagen folgende Fachplanungen
und Gutachten zur Beurteilung der Umweltsituation vor:

— Auswertung vorhandener Unterlagen (Regionalplan/Regionaler Flachennutzungsplan
2010, Flachennutzungsplan der Gemeinde Rimbach, Gutachten)

— Hessisches Landesamt fuir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
— eigene Bestandserhebungen

— Artenschutzgutachten Bebauungsplan ,Zum Hesselhof* in Rimbach, BfL Heuer & D6-
ring, Wiesbaden, Juli 2022

Unter Einbeziehung der vorliegenden Umweltinformationen wurde eine verbalargumenta-
tive Abschétzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen vorgenommen.

Bei der Erstellung des Umweltberichtes sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) (gem. Anlage
1 Nr. 3 b BauGB)

Nach 8§ 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, zu Uberwachen. Dadurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt wer-
den und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) kommen vor allem folgende MaR-
nahmen in Frage:

— Die Durchfilhrung und die dauerhafte Funktionsfahigkeit der artenschutzrechtlichen
Maflnahmen werden im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung Giberwacht.

— Sicherstellung einer sachgemafen Pflege und dauernden Unterhaltung der vorgesehe-
nen PflanzmalRnahmen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung (gem. Anlage 1 Nr. 3c BauGB)

Im Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fir die Erweiterungen eines Ferienparks
geschaffen. Das Plangeiet wird derzeit als naturnaher Ferienpark mit insgesamt 4 Ferien-
wohnungen und einem Ferienhaus genutzt.

Ziel und Zweck der Planung ist die Erweiterung des Ferienparks durch zusétzliche Ferien-
hauser und Standpléatze fiur Wohnmobile.

Die GrolRe des Geltungsbereichs betragt ca. 1,46 ha. Das Plangebiet wird derzeit bereits
als Ferienpark genutzt.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ergeben sich aufgrund des Bestandes ins-
gesamt 452.018 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich
354.523 Biotopwertpunkte. Dies entspricht einem Defizit von 97.495 Biotopwertpunkten
bzw. von 22 %.

Fur das Plangebiet liegt ein Artenschutzgutachten von Juli 2022 vor. In Bezug auf die im
Plangebiet betroffenen Tierarten Vogel, Fledermause und Reptilien kommt es bei Durch-
fuhrung von Vermeidungsmal3nahmen zu keinem Eintritt der Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG. Es sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.
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Durch die vorliegende Planung kommt es zu negativen Beeintrachtigungen der Schutzgui-
ter. Durch die zuséatzlichen Versiegelungen wird das Bodenpotenzial dauerhaft beeintrach-
tigt. Mit dem Verlust von bestehenden Vegetationsflachen und Gehdlzen geht Lebensraum
fur Vogel und Flederméause verloren.

Fur die Schutzguter Wasser, Klima und Luft sind die Beeintrachtigungen als gering einzu-
stufen. Die Beeintrachtigung des Ortsbildes als nicht erheblich einzustufen, da das Gebiet
bereits bebaut ist. Fur die Schutzgtter Kultur- und Sachgiter sowie Mensch werden keine
erheblichen Beeintrachtigungen festgestellt.

Des Weiteren sind zur Verringerung und Vermeidung der negativen Umweltfolgen im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur maximal zuldssigen Flachenversiegelung sowie zur Ver-
wendung von wasserdurchlassigen Materialien zur Oberflachenbefestigung enthalten. Auf
dem Grundstuck sind Begriinungsmaf3nahmen vorgesehen. Die Baukdrper sollen eine
Dachbegriinung erhalten. Bestehende Gehélze und Griinflachen werden zum Erhalten fest-
gesetzt.

Quellen (gem. Anlage 1 Nr. 3d BauGB)

— AuBenbereichssatzung ,Zum Hesselberg®, Buro fir Umweltplanung, Rimbach, Marz
2008

Fachgesetze
Siehe Kapitel 20.1 des Umweltberichts.

Gutachten

— Artenschutzgutachten, Bebauungsplan ,Zum Hesselhof* in Rimbach, BfL Heuer & D6-
ring, Wiesbaden, Juli 2022

Onlinequellen

— Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), 2022
— Hochwasserrisikomanagementplane Hessen (HWRM), 2022

— Hessische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL Hessen), 2022

— Hessisches Naturschutzinformationssystem (NATUREG), 2022

— RP Darmstadt (2010): Regionalplan / Regionaler Flachennutzungsplan Stdhessen
2010. Darmstadt. [online: https://landesplanung.hessen.de/regionalpl%C3%A4ne/re-
gionalplan-s%C3%BCdhessen]

— Richtlinie 2012/18/EU des Europdaischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012
zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Ande-
rung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-lllI-
Richtlinie)

— https://www.rimbach-odw.de/de/startseite, 2022
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